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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JPA Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 23 / 6 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

G¢teborg den 23 /6 2025

Johpry Petersson Aldergren
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JPA Fastigheter AB 1 (10)
Org.nr 556810-0464

Styrelsen for JPA Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten
Bolaget bedriver radgivningsverksamhet relaterad till f6rvérv, f6rvaltning och avyttring av fastigheter

samt dger och forvaltar fast och 10s egendom. Bolaget har sitt séite 1 GOteborg,.

Bolaget administreras av Opalen Fastighetsforvalining AB.
JPA Fastigheter AB:s rdkenskaper avges 1 tkr, d4 SEK &r bolagets funktionella valuta.

Yttersta moderbolag 1 koncernen dr JPA Investment AB, 559090-8629, med séte 1 GOteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salt aktierna i Alca Sports Managemant AB, Eriksberg Bowl Center AB samt

JPA Fastigheter 2 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 693 762 915 774 375
Balansomslutning 16 692 16 640 16 646 17 684 23 209

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 0 9 288 -1 463 7 925
Disposition enligt beslut
av av arets arsstdmma -1 463 1 463 0
Arets resultat -2 845 -2 845

Belopp vid arets utgang 100 0 7 825 -2 845 5 079
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 824 540
arets forlust -2 845 052
| 4 979 488

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores 4 979 488
4 979 488

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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JPA Fastigheter AB
Org.nr 556810-0464

Resultatrikning Not

Rorelseintidkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

693 248
693 248

-895 325
-2 406 119

-36 587
-30 400

-3 368 431
-2 675 183

3 445

-133 314
-129 870
-2 805 052

-40 000
-40 000
-2 845 052

-2 845 052

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

762 499
762 499

-568 070
-1 888 174

0
O
-2 456 243

-1 693 744

336 208
-105 671
230 538
-1 463 207

0

0
-1 463 207

-1 463 207
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och mstallationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernftretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgadngar
Summa anlidggningstillgangar

Omsédttningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

0
92 645
92 645

4505 000
11 000 000
379 386
15 884 386
15 977 031

109 171
476 465
585 636

129 037
129 037

714 672

16 691 703

4 (10)

2023-12-31

o O

4 655 000
11 000 000
379 386
16 034 386
16 034 386

96 359
94 005
190 564

415 036
415 036
605 600

16 639 986
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 824 540 0 287 747
Arets resultat -2 845 052 -1 463 207
Summa fritt eget kapital 4 979 488 7 824 540
Sumina eget kapital 5 079 488 7 924 540
Langfristiga skulder . 9

Skulder t11l koncernftretag 6811 122 6 987 685
Summa langfristiga skulder 6811122 6 987 685
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 78 959 37 720
Skulder till koncemforetag 3951 585 576 585
Ovriga skulder 665 549 1 031 456
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 105 000 82 000
Summa Kortfristiga skulder 4 801 093 1727 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 691 703 16 639 986
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Noter

Not 1 Redovisnings-och virderingsprinciper

Allménna aupplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och for f6rsta aret ocksa enligt

bokforingsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregdende ar.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anliggningstillgangarna. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt véirde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassatléden som
tillgangen vintas ge upphov till 1 den I6pande verksamheten samt nér den avytiras eller utrangeras. Den
diskonteringsrinta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars
tidsvidrde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfrs endast om de skil som lag
t1ll grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har tOridndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11

(Finansiella instrument vdrderade utifran anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér f6retaget blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néir de risker och f6rdelar som &r
forknippade med innehavet 1 allt viisentligt 6verforts till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll
Over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade

torpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till forvirvet av tillgangen.

Virdering ay finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hinforliga till

upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och peniodiseras enligt eftektivrintemetoden.

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rédtten att erhdlla kassafidden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverf6rts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphdort. .
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Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsviirde eiter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar k6peskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskafimingsvérdet nér de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors.av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfrda respektive
skatteméssiga virdenfér tillgangar och skulder samt dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till JPA Investment AB, 559090-8629, med séte 1 Géteborg.

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Den globala marknaden paverkas fortsatt av Rysslands invasion av Ukraina, kriget 1 Mellandstern.

Tullkriget som startats av USA:s nye president orsakar ocksa oro.
Fastighetsmarknaden paverkas av en inbromsande konjunktur &ven om inflationen och réntorna

har ddmpats.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024 2023

Medelantalet anstillda 2 2
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réantekostnader, koncernforetag -80 000 -91 187
Ovriga ridntekostnader -53 314 -14 484
-133 314 -105 671

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden | 0 0
Ink&p | 36 004 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 004 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -36 004 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 004 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 5 Bilar o transportmedel

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
InkOp 03 228 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 03 228 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -583 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -583 0

Utgaende redovisat virde 92 645 0
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Not 6 Andelar i1 koncernforetag
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2024-12-31 2023-12-31
- Ingéende anskaffningsvérden 4 655 000 4 655 000
Avyttring -150 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 4 505 000 4 655 000
Ingdende uppskrivningar 0 0
Forsédljningar 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Forsdliningar 0
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 4 505 000 4 655 000
Not 7 Specitkation andelar i koncernforetag
Raostriitts- Antal
Namn andel andelar
JPA 2 Fastighets AB 100 500
JPA 3 Fastighets AB 99,8 500
JPA Komplementir AB 100 500
Org.nr o Nite
JPA 2 Fastighets AB 556830-0411 Goteborg
JPA 3 Fastighets AB 556891-2538 Go6teborg
JPA Komplementir AB 556891-2520 Goteborg
Not 8 Fordringar hos koncernioretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 000 000 11 000 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 000 000 11 000 000
Utgiende redovisat viirde 11 000 000 11 000 000
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar frin balansdagen 0 0
0 0
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Not 10 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter 0 0
EventualfOrpliktelser 0 0
- 0 0

GoOteborg den dag som famgar av elektronisk underskrift

Johan Peterson Aldergren
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Waern Henrik Blom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
KPMG KPMG
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Rapport om arsredovisningen

-l-J_Etalanden

Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i JPA Fastigheter AB, org. nr 556810-0464

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for JPA Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av JPA Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till JPA Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund or vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets infema
kontroli som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse JPA Fastigheter AB, org. nr 556810-0464, 2024

upplyser, nér sa ar filliampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

bedoémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av |
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lé@ngre kan forisatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisnhingen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft sift som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: SZI4X-IONOT-43X0Y-BWDBU-K7370-4VRIO



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for JPA Fastigheter AB for ar 2024 samt av

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till JPA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for térslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om defia, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Waern Henrik Blom

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JPA Fastigheter AB, org. nr 556810-0464, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &ér utformad sa att bokféringen, medeisfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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