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Forvaltning

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i
rakenskapsar.

tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osédkerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen déar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ) (558449-4329) med sate | Stockholm. Sveafastigheter AB
Nasdaqg First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

(publ) noterades pa

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar at

i Stockholm.

{, direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter.Bolaget har sitt

sale

Bolaget har under aret byt namn fran Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéagen AB till Sveafastigheter Del

av Nacka Sickladn C AB

Under aret har bolaget salts av Hemvist N1 AB (559481-7610) till Sveafastigheter Bostadsutveckling XVl AB

(559464-1051).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt
Hyresintakter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 014 -1 376 0 0
Balansomslutning (tkr) 20 450 19 690 9270 5684

(tkr) 2024 2023 2022 2021 2019/20

0
0
.

Soliditet (%) 0,3% 0,3% 12,9% 0,8% 1,9%

Forslag till vinstdisposition (kr)
till férfogande staende vinstmedel

Styrelsen foreslar att

Balanserad vinst 1 782 428
Arets resultat 1780 178
2 250

disponeras sa att
| ny rakning overfires 2 250
2 250
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter .
sSumn

1a rorelseintiakter 0 0

Fastighetskosthader 6 -1 127 O
Ovriga externa kostnader -3
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 0 O

Summa rorelsekostnader 7 -1 132 -1 048
Rorelseresultat -1 132 -1 048

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 274 45
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 156 -373
Sumn

1a resultat fran finansiella poster -882 -326

Resultat efter finansiella poster -2 014 -1 376

Bokslutsdispositioner
L&mnat koncernbidrag 0 -19

summa bokslutsdispositioner 0 -19
Resultat fore skatt -2 014 -1 395

Skatt pa arets resultat 10 234 21

Arets resultat 1 780 1 374

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Jalansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar

Férvaltningsfastigheter 11
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12

13

Summa anldaggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa

tillgangar

Transaction 09222115557548933636

signea bR, U5 Le LE

31 dec. 2024 31 dec. 2023

0 7924

10 445

0 1 321

19 690
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

ITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 20
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1783 1374
Arets resultat -1 780 -1 374
sSumma fritt eget kapital p. 0

Summa eget kapital 52 20

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 1

Summa obeskattade reserver 1 1

|_angfristiga skulder 15
Skulder till koncernféretag 19 020 6 710 _

Summa langfristiga skulder 19 020 6710

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 875 875
Skulder till koncernféretag 15 297 10 855
Aktuella skatteskulder 197 119
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

summa horfristoa skt $2Z20900 ™3 e —

A EGET K
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- lese
kapital fond ningsfond

Uppskriv-

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Amts rﬁmﬁm 0 0 0 -1 374 -1 374

Utgéen de ﬁgﬁt _
2023-12-31

Ingaende eget kapital, 0 0
2024-01-01
Am‘tg r%m%m 0 0 0 -1 780

:Utgam‘*l de &gﬁtkamml 56 ﬁ ﬂ 2 52
2024-12-31




Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Kassaflédesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -1 132 -1 048
Aterlaggning av avskrivhingar 0 0
~rhallen rénta 274 45
Erlagd réanta -1 156 -373
Betald skatt 79 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital -1 935 -1 376

Forandring rérelsefordringar -3 001 0
FGrandring rorelseskulder -1 072 11 530

Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 009 10 154

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i forvaltningsfastigheter

Korrektion av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 17

Erhallna/lamnat aktiedgartillskott 1783 225
Férandring av koncernfordringar 1321
Forandring av koncernskulder 1751 60

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 855 291

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 18 0 0

.. 7 (21)
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Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Namn: Sveafastigheter Del av Nacka Sickladn C AB, séate 1 Stockholm

Org nummer; 559232-8735
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Sveafastigheter Bostadsutveckling AVIll AB, 558464-1051, med séate | Stockholm.

Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Sveafastigheter AB 149-4329, med sate | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar

(publ), 559
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med séate i Stockholm.

tifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
ningsvarden.

Arsredovisningen har upprattats u
varderade till sina historiska anskaft

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag

till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660 som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

Andrad uppstéliningsform i balansrékningen
Uppstéallningstformen | resultatrakningen har andrats jJamfort

med foregaende ar. Fastighetskostnader var
foregaende ar uppdelat pa féljande poster; driftskostnader, underhall, forvaltningsadministration samt
men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnader | resultatrakningen.

fastighetsskatt

3

Férdelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

|

Uppstélliningsformen i balansréakningen har @ndrats jamfort med foregaende ar. Pagaende nyanldggningar
och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter

men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Transaction 09222115557548933636 Signed FH, 05, LS, LE




Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéiren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de d@ndras beskrivs
nedan:

Vardering av forvaliningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr viktiga antaganden och bedbmningar | samband med vardering av

forvaliningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa

grund av dels mdgjlighet alt salja fastigheter skatteeftektivt, dels till f6ljd av tidstfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Not 4

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskoftsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

i

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte i resultatréakningen,

Uppskjuten inkomsitskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemaéssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
til skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

a d tillkommande ufgifter redovisas som kostnad 1 den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditférluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvérdet dr det hégre av tillgadngens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantidrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna 1 avtalet realiseras, farfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen éver dem.

etsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar

forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat satt utslacks.
varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns o
ehov av nedskrivning.

etsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
bjektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebéar

en modifiering av lanet, redovisas i resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade

llgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

kreditidriuster enligt IFRS 9 avseende
baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

forman for dotter- och intressebo
et

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal til
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istal
illgangar.

37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualt:

lag

%
let principerna for vardering enligt |1AS

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende |6optiden for det finansiella instrumentet, beroende pé
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

en férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.

FGr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med ftre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig
okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstiliféallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsédmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For
kreditférsédmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fé6r
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hénsyn tas till historisk, aktuel!
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella sédkerheter och
andra kreditfGrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

|

Likvida medel

Likvida medel i kassafl6desanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.
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Gransdragning mellan omsaéttnings- och anldaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nér bolaget férvéntas realisera fillgangen, eller

avser att sélja eller forbruka ftillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart for handelsdandamal eller att tiligangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

primart for

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
§

rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senareldagga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.
Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den |6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kKostnader som hanférs il
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i1 kraft och
som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av bef

#*

ntliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets bedémning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Foretaget hyr ut sina foérvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart Gver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Hyresintakter 0 0

Summa hyresintdkter 0 0

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal f6r
bostader/parkeringsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader. Uppséagningstid uppgar vanligtvis till 9 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke up
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

agningsbara operationella

31 dec. 2024 31 dec. 2023

O 0
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 0 0
Fastighetsadministration 0 0
Fastighetsskatt 0 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som
genererat hyresintakter 0 0

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 0%

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Ranteintdkter och liknande resultatposter =~~~

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa ranteintakter och ikmmde 274 45

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 1150 3f3
Réantekostnader, Gvrigt S 0

Sﬂmma mr@wkﬂg‘madw enligt ﬁﬁ@&tmmmamﬁmd

Summa riantekostnader och liknande resultat

Transaction 0922211558




Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

De huvudsakliga komponenterna néar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar féljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt 1 resultatrakning
Aktuell skatt

Resultat fore skatt -2 014 -1 395
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 415 287
E| skattepliktiga intakter 0 0
| avdragsgilla rantekostnader -182 67
Justering uppskjuten skatt 233 21

Skatteeffekt pa skattemaéassigt underskott -233 -220

Justeringar avseende tidigare ar 1 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 11,61 procent (1,53). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

______
Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 0 0
Skattekostnad (-) /intdkt (+) redovisad i resultatrakningen 233 0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag 1| den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogfras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet tempordra skillnader f6r
forvaltningsfastighet.

Transaction 09222115557548933636 Signed FH, 05, LS, LE




Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden { 924 5 659
Tillkommande utgifter, pantbrev 0 2 265
Omklassificeringar -{ 924 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning 0

Utgaende redovisat varde 0 7 924

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra n:m%u som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marmmﬁm‘mg? dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

)et verkliga véardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 58,8 mkr (65,4). Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstifutet Newsec Advice AB, vilka é&ar véaletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av %mﬁatﬁ som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med varderingshandledning av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varﬂmmgﬁﬁmﬂlmmmgm baser: tlldmpning av International Valuation Standard, [VS.
gm@mférg av %xtmrm varderingsféretag och vid vardebedtmningen tillampas normailt
en kgmbmatlm av * Q%mm ammmmmg mm g@mmfmﬂa tmmgammer av Ilkart&s::le @bwk% och

dlr%ktmkaammgakmmia

Det ar bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och bésta sétt.

Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 445 2 265
Ink&p under aret, aktiverade utgifter 2132 8 180
Korrektion av inventarier -3 289 0
Omklassificeringar 7 924 0

Transaction 0922211558




Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Not 13 Fordringar hos koncernfdretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden % 32@ @ 3%5
Férémm | fordringar -1 321 -25

31 dec. 2024 31 dec. 2023

3‘@ d&c 2@2&% 31 dm: 2&23 31 dec. 2&24 31 dec. 2@23

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det regi

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat t6r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det tvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella

skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde och finansiella
omséttningstillgangar enligt lagsta véardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vérdet

en approximation av det verkliga véardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

Je framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget

utgdrs denna risk prnmart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddremot aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for ﬁmmue la tillgangar som vameﬂ forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéims vara god.
Bmgmmmgm har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella till gér&gm pm‘ balamdagmﬁ

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpt
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sadkerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande netitoskuld 19 020 65710
Summa eget kapital 57 50

Forhallande mellan skuld och eget kapita

Transaction 0922211558
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Org.nr 559232-8735

Rantebédrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan,
31 dec. 2024 31 dec. 2023

19 020 6710

Summa langfristiga skulder 19 020 6710

Foretagets lan har foljande ranteférfallostruktur:

6—-12 man 1till 5ar

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 19 020 0 19 020

§

| tabellen nedan sammantatt

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 19 020 b 710
Senare dn 5 ar 0 0

Signed EH, O, LS, LE
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Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C AB
Org.nr 559232-8735

Not 17

Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 10 855 -10 558 0 0 297
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

Per den 31 december 2024 hade fdretaget O kr tiligangliga 1 outnytijade godk@nda krediter, t6r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om forvantade kreditférluster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp.,
varfor ingen reserv for férvantade kreditférluster redovisas.

Se dven not 15 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
______
Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns | bolaget.

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Transaction 09222115557548933636 Signed FH, 05, LS, LE
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark ‘Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats, datum enligt digital signering

Auktoriserad revisor
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