Arsredovisning for

Alvasens Fastigheter AB

559012-3435

Rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Underskrifter

[r_?/ r1xALYiiSxl-HkbOIVioHgl ]




Alvasens Fastigheter AB 1(8)
559012-3435

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Alvasens Fastigheter AB, 559012-3435, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fastigheter.

Bolagets fastighet nyttjas som vardcentral i Vannds med Region Vasterbotten som hyresgést. Bolaget
ar dotterbolag till JBOK | Vannéds AB, 556997-2986. Foretaget har sitt sdte | Vannas

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 4 801 610 4 122 025 4 505 843 4 402 423
Resuiltat efter finansiella poster 1721 199 1086 471 1 152 576 1391 071
Soliditet, % 20,5 13 10,4 {,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
- o N | . Kkapital 3 fond  kapital
Vid arets bérjan 50 000 3 700 645
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat B 1368 253
Vid arets slut 50 000 5 068 898
Resultatdisposition
_ o _______ Beloppikr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 317 580, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 3 700 645
Arets resultat 1 368 254
Totalt 5 068 899
Disponeras fér
Utdelning, [500 aktier * 3 000kr] 1 500 000
Balanseras | ny rékning 5 068 899
Summa 6 568 899

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
tféljande ‘redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
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verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

Rorelseintikter, lagerfordandring m.m.

Nettoomséttning 4 801 610 4 122 026
Summa roérelseintikter, lagerforandring m.m. - 4 801 610 4 122 026
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -238 013 -168 657
Personalkostnader - -140 845 -124 578
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 026 898 -2 026 958
Summa rorelsekostnader -2 405 756 -2 320 193
Rérelseresultat - 2395 854 1 801 833
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 89 882 143 104
Rantekostnader och liknande resultatposter -764 537 -858 466
Summa finansiella poster -674 655 -715 362
Resultat efter finansiella poster 1721 199 1 086 471

Boksiutsdispositioner

Resultat fore skatt 1721 199 1 086 471
Skatter |

Skatt pa arets resuitat -352 945 -389 920
Arets resultat 1 368 254 696 551
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30  2024-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 974 560 22 001 458
Inventarier, verktyg och installationer 3 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 18 974 560 22 001 458
Summa anlaggningstillgangar 19 974 560 22 001 458

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 440
Ovriga fordringar 219 226 404 057
F6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 029 35 029
Summa kortfristiga fordringar 254 255 446 526
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 300 000 1 280 000
Summa kortfristiga placeringar 1 300 000 1 280 000
Kassa och bank

Kassa och bank 3 482 331 4 429 942
Summa kassa och bank 3 482 331 4 429 942
Summa omsiéttningstillgangar 5036 586 6 156 468
SUMMA TILLGANGAR 25 011 146 28 157 926
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

50 000
50 000

3 700 645
1 368 254

5 068 899

5118 899

16 412 500

5 300

16 417 800

1940 000
5 393
300 999

1228055

3474 447

25011 146

o e — B e — el ——

50 000
50 000

3 004 094
696 551

3 700 645

3 750 645

13 100 000
2 527 620

15 627 620

7 192 500
16 467
3056 405

1 265 288

et

8 779 660

28 157 925
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper for anlé'ggningstillga"ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungllga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar.

15-33
3

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomnséttning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)

| procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid rets barjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2025-04-30

[V
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37 335 587

37 335 587

-15 334 129
-2 026 898

-17 361 027

19 974 560

2024-04-30

37 335 587

37 335 587

-13 307 171
-2 026 958

-15 334 129

22 001 458
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 41 425 41 425
Vid arets slut 41 425 41 425
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:

-Vid arets borjan - -41425 -41 425
Vid arets slut -41 425 -41 425

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-04-30 2024-04-30

efter mer an fem ar efter balansdagen 8 652 500 15 627 620
8 652 500 15 627 620

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2025-04-30  2024-04-30

TR  sive TP ) O P N Y i i e T i ot bty vy i b e PN o - R T A e e TR s T, A o T e o et B o S O i i oy o e— b b e P — - — =

Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Vannas 2025- -

Bert-Ove Johansson Kathrine Jonsson

Var revisionsberattelse har lamnats den
Grant Thornton Sweden AB

Fredrik Wikner
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Till bolagsstimman i Alv@sens Fastigheter AB

Org.nr. 559012 - 3435

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alvésens Fastig-

heter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.,

Enligt-var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Alvdsens Fastigheter ABs finansiella stélining
per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslaogen, Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-

redovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart onsvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Alvésens Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nagr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte o beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dbme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna {6r vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppt&cka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse far var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampligo med héansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

[5'/ B1UJ9jiBge-rlvycsirxe J

1(2)



Grant Thornton

déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Alvésens Fastigheter AB fér riken-
skapsdret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsbergttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhéllande till Alvdsens Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillraekliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt. -

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation ach férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
ponde bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och bolagets ekonomiska ongeidgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Umeq, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Fredrik Wikner
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd& nagot annat satt handlot i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig graa av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f&ran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professioneilt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréiimst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pd var professionello be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och for-
héllanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslog till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust hor vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta
for att kunna bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsio-
gen.
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Alvasens Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2025 -0 18- Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Vannas 2025 - @F 2K

Al

Bert-Ove Jottansson




