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\ Styrelsen for Frea Capital AB avger harmed féljande
v arsredovisning och koncernredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Moderbolagets verksamheten besta sedan tidigare av handel med vardepapper och férvaltning av dotterbolagsaktier. Koncernen bedriver via de
helagda dotterféretagen Vimmerby Stadshotell AB och Majo Hotellinvest AB hotell- och restaurangverksamhet i Vimmerby och Vastervik. Genom de
helgada dotterféretagen Hewiton AB och Folet Fastigheter AB bedrivs fastighetsverksamhet med uthyrning av lagenheter och lokaler i Vimmerby

och Vastenvik.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Moderbolaget har under rakenskapsaret bildat intresseféretaget KC Fastigheter AB. KC Fastigheter har under aret képt fastighetsbolagen

Borgmastaren 2 i Linkdping AB och Borgmastaren 11 i Linkdping AB.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av Joakim Carlqgvist.

Flerarsoversikt koncernen
Nettoomséttning (tkr)

Resultat eifter finansiella poster (tkr)
Roérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomsiutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstélilda

Flerarsoversikt moderféretaget
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstélida

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat
Utdelning pa extra stémma 2023-10-23
Arets resultat

disponeras sa att

till aktie&gare utdelas (40 kronor per aktie)
i ny rakning éverfores

2023

81 452
-25
8,6%
neg

214 596
3,1%
63

2023
53

-2 500
neg
neg

97 983
2.4%

2022
77717
3913
8,6%
42.2%
164 344
4.8%
61

2022
43
-665
neg
heg

65 528
5,1%

2 311 204
-1 000 000

29 016
1 340 220

200 000
1140 220
1 340 220

2021
48
1285
20,7%
16,7%
64 044
14,0%
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2020

-392
neg
neg

61 183
11,0%
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Koncernens resulfatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning 81452240 77716 827
Ovriga rorelseintakter 2 315 946 2 102 766
83 768 186 79 819 593
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -10 863 891 -11072 010
Ovriga externa kostnader 2,3 27475217 -26 675 592
Personalkostnader 4 31523163 -30 002 505
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing dérav)
av materiella och immateriella anl&dggningstiligangar -6 857 010 -5 394 635
Ovriga rérelsekostnader 72 217 -1 345
16791498 -73 146 087
Rorelseresultat 6 976 688 6 673 506
Resultat fran finansiella poster
styrda foretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 8 404 83
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -/ 009 791 -2 761 051
-7 001 387 -2 760 968
Resultat efter finansiella poster -24 699 3912 538
Skatt pa arets resultat 7 -375 630 -551 654
Arets resultat -400 329 3 360 884
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Koncernens balansrdkning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 3 0 275 000
0 275 000
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 9 1499022 812 140 458 981
Inventarier, verktyg och installationer 10 29 048 981 8 873 969
Pagaende nyanldggningar 11 0 2 317 808
178 971793 151 650 758
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | Intresseféreag och gemensamt styrda foretag 12 23 500 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 1 768 863 1 588 863
Uppskjuten skattefordran . 16 88 500
Andra langfristiga fordringar 14 1088 175 627 712
26 445 538 2 216 5§75
Summa anlaggningstillgangar 205417 331 154 142 333
Omsdttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 769 551 638 238
769 551 638 238
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 855 704 4427 134
Ovriga fordringar 1 544 050 757 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1489 197 1327 211
6 888 951 6 511 959
Kassa och bank 1519774 3 051 060
Summa omséattningstillgangar 9178 276 10 201 257
SUMMA TILLGANGAR 214 595 607 164 343 590
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Koncernens balansrdkning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Annat eget kapital inkiusive arets resultat 6 059 174 7 459 503
6 559 174 7 959 503
Avsdttningar 16
Uppskjuten skatteskuld 12 322 527 12 556 485
12 322 527 12 556 485
Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 29 689 375 14 255 000
Ovriga skulder 05636 574 63 000 000
125 325 949 77 255 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 55 468 500 53 257 500
Forskott fran kunder 45 285 30 023
| everantorsskulder 5916 015 3 972 928
Aktuella skatteskulder 826 010 1119 678
Ovriga skulder 1 966 274 2 192 381
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 18 6 165 873 6 000 092
70 387 957 66 572 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 595 607 164 343 590
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Rapport over férandringar i koncernens egna kapital Annat eget
kapital inkl.
Aktiekapital arets resultat Totalt
Ingdende balans 2022-01-01 500 000 10 098 619 10 598 619
Ldmnad utdelning -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat 3 360 884 3 360 884
Utgaende balans 2022-12-31 500 000 7 459 503 7 959 503
Transaktioner med &dqgare:;
Ladmnad utdelning -1 000 000 -1 000 000
Arets resultat -400 329 -400 329
Utgaende balans 2023-12-31 500 000 6 059 174 6 559 174
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Koncernens kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 6 976 688 6 673 506
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar och nedskrivningar samt realisationsresultat 6 855 099 5 484 642
13 831 787 12 158 148
I Erhallen ranta 8 404 83
Erlagd rénta -7 009 791 -2 761 051
Betald inkomstskatt -991 756 -399 787
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 5 838 644 8 997 393
-grandringar i rérelsekapital
Férandring av varulager -131 313 16 876
Fordndring av rérelsefordringar -376 992 -1 921 933
Fordndring av rorelseskulder 1 898 023 893 230
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 228 362 7 985 566
Investeringsverksamheten
Forvarv andelar j intresseféretag -23 500 000
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -33 901 134 -9 522 862
Férvarv av finansiella anllaggningstillgangar -640 463 -321 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 041 597 -0 844 074
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&an/ amortering skuld 50 281 949 -10 200
Utbetald utdelning -1 000 000 -6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 281 949 -6 010 200
Arets kassafldde -1 531 286 -7 868 708
Likvida medel vid arets borjan 3 051 060 10 919 768
Likvida medel vid arets slut 15619 774 3 051 060
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Moderforetagets resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 52 500 48 300
52 500 48 300
Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -93 750 -52 650
-93 750 -52 650
Rorelseresultat 19 -41 250 -4 350

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 1 481 249 581 946
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -3 940 097 -1 243 063
-2 458 848 -661 117
Resultat efter finansiella poster -2 500 098 -665 467
Bokslutsdispositioner 20 3 090 000 1179 000
Resultat fore skatt 589 902 513 533
Skatt pa arets resuitat 7 -560 886 -105 786
Arets resultat 29 016 407 747
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Moderforetagets balansrakning

Not  2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
> Andelar i koncernféretag 21,22 40 235 809 40 235 809
! Fordringar hos koncernforetag 23 31 440 000 23 000 000
Andelar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 12 23 500 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 1701 863 1621 863
Andra langfristiga fordringar 14 1088 175 627 712
97 965 847 65 385 384
Summa anlaggningstillgangar 97 965847 65 385 384
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag 0 50 000
Ovriga fordringar 025 61
925 50 061
Kassa och bank 15 820 142 874
Summa omsaéttningstillgangar 16 745 192 935
SUMMA TILLGANGAR 97 982592 65578 319
9 (21)
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Moderforetagets balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 395 000 395 000
895 000 895 000
Fritt eget kapital
Balanseraf resultat 1311 204 1 903 457
Arets resultat 29 016 407 747
1 340 220 2 311 204
Summa eget kapital 2 235 220 3 206 204
Obeskattade reserver 25 171 000 171 000
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder 04 636 574 62 000 000
94 636 574 62 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag 250 000 0
Aktuella skatteskulder 666 673 179 040
Ovriga skulder 13125 12 075
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 10 000 10 000
939 798 201 115
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 982 592 65 578 319
0 (21)
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Rapport 6ver fordndringar i moderforetagets egna kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Reservfond Balanserat Arets

kapital resultat resultat

Ingaende balans 2022-01-01 500 000 395 000 5692 195 2211 262
Omforing resultat féregaende ar 2 211 262 -2 211 262
L amnad utdelning -6 000 000 0
Arets resultat 0 407 747
Utgaende balans 2022-12-31 500 000 395 000 1 903 457 407 747
Omforing resultat féregaende ar 407 747 -AQ7 747
L Amnad utdelning 0 0 -1 000 000 0
Arets resultat 29 016
Utgaende balans 2023-12-31 500 000 395 000 1311 204 29 016
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Moderféretagets kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -41 250 -4 350
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 0 0
Forlust vid utrangering av inventarier 0 0
-41 250 -4 350
Erhallen rénta 1 481 249 581 946
Erlagd ranta -3 940 097 -1 243 063
Betald inkomstskatt -73 253 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 573 351 -665 467
fore forandringar av rorelsekapital
Férdandringar i rérelsekapital
Férdndring av rérelsefordringar -5 300 864 250 000
Férdandring av rorelseskulder 251 050 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 623 165 -415 292
Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i intresseftretag -23 500 000 0
Forvarv finansiella anldggningstillgangar -640 463 -321 212
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 140 463 -321 212
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/ Amortering av skuld 32 636 574 6 850 000
Utbetald utdelning -1 000 000 -6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 31 636 574 850 000
Arets kassaflode -127 054 113 496
Likvida medel vid arets borjan 142 874 29 378
Likvida medel vid arets slut 15 820 142 874
12 (21)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstilldimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar férsta gangen koncernen och moderforetaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte paverkat koncernens eller moderféretagets resultatrakning, balansrékning, kassaflddesanalys eller noter utdéver utékade
upplysningskrav. Inga effekter har saledes paverkat koncernens eller moderféretagets eget kapital vid tidpunkten for vergangen eller for
jamforelsearet. Overgangen till K3 har inte heller inneburit att nagon fér koncernen eller moderforetaget vasentlig redovisningsprincip har éndrats.

| och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper &ndrats i jamférelse med tidigare ar:
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.
| de fall temporara skillnader finns redovisas ocksa uppskjuten skatt.

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med
dotterfGretag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande. | normalfallet avser detta foretag dar
moderforetaget innehar mer an 50 % av rosterna. | koncernredovisningen ingar dotterforetagen fran den dagen koncernen erhalier bestammande
inflytande tills den dag det inte langre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstammer med koncernens redovisningsprinciper i
Gvrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt.
Detta innebéar att koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomis
fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och koncernen och intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt ndr de vasentliga formaner och risker som ar forknippade med agandet av varan
har gverforts till kdparen.

Ersdttning i form av ranta, royalty elier utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att de ekonomiska férdelar som ar férknippade med
transaktionen har tillférts koncernen samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Offentliga bidrag
| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intéktsredovisas offentliga bidrag da villkoren fér att erhélla bidraget &r uppfylida.
Offentliga bidrag varderas till det verkliga vérdet av erhallits eller kommer att erhallas.

Laneutgifter
Laneutgifter for Ianat kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Koncernen &r leastagare genom sa kallade operationelia leasingavtal da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte
har évergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta férhéjd hyra, redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.
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Ersattningar till anstilida

Ersattningar till anstadllda avser alla typer av erséattningar som koncernen [amnar till de anstéllda. Koncernens erséttningar innefattar bland annat
l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséattningar efter avslutad anstélining (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet.
Ersattningar till anstélida efter avslutad anstalining avser avgiftsbestdmda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver
dessa avygifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestédmda pensionsplaner. Koncernen har dvriga langfristiga erséattningar till anstallida.

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kosthad under den period de

- anstallda utfér de tjdnster som ligger till grund fér férpliktelsen.

Omrakning av poster i utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder
redovisas I rérelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget Kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skalt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatlt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstéar mellan bokfoérda respektive
skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdaknas
utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Eftekter av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en
dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuelia

nedskrivningar.
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett beréknat restvarde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den
forvantade nyttiandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 5ar

Materiella anldaggningstillgéangar

Byggnader
Stormme, grund m m 100 Ar
Stomkomplettering/innvervdggar, fasad, fénster 50 Ar
Varme, sanitet, el, yitertak A0 - 50 &r
Transportanlaggningar, ventilationer 95 Ar
Ovriga komponenter 15 90 4
Markanlaggningar 20 Ar

Inventarier, verktyg och installationer 310 Ar

Varulager

Varulagret har varderats till det |agsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvérde pa balansdagen. Med nettoforséliningsvérdet
avses varornas beréknade forsaljningspris, minskat med férsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebéar att eventuell inkurans i
varulagret har beaktats.
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Redovisningsprinciper - Moderforetaget

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar | koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt, dven om
utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behorigt organ fattat beslut om den och
den kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Not 2 Arvode till revisorer

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 170 000 150 000 40 000 40 000
Ovriga tjanster 34 201 42 781 7 500 11 400
204 201 192 781 47 500 51 400
Not 3 Leasingavtal - leasetagare
Operationell leasing
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Kostnadsfoérda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 123 478 97 774 0 0
Not 4 Anstdlida och personalkostnader
Medelantalet anstéllda 2023 2022
Antal Varav Antal Varav
anstalida man anstéllda man
Moderforetaget 0 0% 0 0%
Dotterféretag 63 32% 61 34%
Totalt koncernen 63 32% 61 34%
Léner och andra erséttningar Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Styrelse och VD 0 0 0 0
Ovriga anstéllda 22 277 085 21 581 966 0 0
22 277 085 21 581 966 0 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och VD 0 0 0 0
Pensionskostnader Ovriga anstéllda 1 020 269 1 077 994 § 0
Ovriga sociala kostnader 6 938 799 6 325772 0 0
7 959 068 7 403 766 0 0
Pensionsforpliktelser
Styrelse och VD 0 0 0 0
Koénsfardelning bland ledande befattningshavare
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor | styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 100% 100% 100% 100%

Uppagifterna avser forhallandet pa balansdagen.
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Not 5 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Ranteintékter fran koncernfdretag 0 0 1481 249 581 946
Ovriga rénteintakter 8 404 83 0 0
8 404 83 1481 249 581 946
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag 0 0 -2 875 0
Ovriga réntekostnader -7 009 791 -2 761 051 -3 937 522 -1 243 063
-7 009 791 -2 761 051 -3 940 097 -1 243 063
Not 7 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt 698 087 363 600 560 886 105 786
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -322 457 188 054 0 0
Summa redovisad skaft 375 630 551 654 560 886 105 786
Genomsnittlig effektiv skattesats - 14,1% 95,1% 20,6%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt -24 699 3 912 538 589 902 513 533
Skatt pa redovisat resultat enligt
gdllande skattesats (20,6 %): -5 088 805 983 121 520 105 788
Skatteeffekt av:
Utnyttjat underskottsavdrag 0 -61 234 0 0
Ej utnyttjat underskottsavdrag 49 211 0 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 469 477 34 567 438 688 0
Skattereduktion inkdp inventarier 2021 0 -108 408 0 0
Skilinader avskrivning byggnader 66 919 85 374 0 0
Ej skattepliktiga intékter -206 907 ~206 019 -5 -2
Schablonintékt p-fond 2018 1 391 683 0
Redovisad skatt 375 630 551 654 560 886 105 786
Effektiv skattesats = 14.1% 95.1% 20,6%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser férdndringen av uppskjuten skatteskuld, se not 16 Avséttningar
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Not 8 Goodwill
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 750 000 2 750 000 0 0
Arets anskaffningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 2 750 000 2 750 000 0 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -2 475 000 -2 200 000 0 0
Arets avskrivningar -275 000 -275 000 0 0
Utgaende ackumulerade -2 750 000 -2 475 000 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 0 275 000 0 0
Not 9 Byggnader och mark
Koncernen Moderfdretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 207 675413 202 160 739 0 0
Arets anskaffningar 12 496 346 5 514 674 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 220 171759 207 675 413 0 0
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -63 216 432  -59 515 222 0 0
Foérséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -4 032 515 -3701 210 0 0
Utgaende ackumulerade -67 248 947 -63 216 432 0 0
avskrivningar
Ingadende nedskrivningar -4 000 000 -5 000 000 0 0
Aterférda nedskrivningar 1 000 000 1 000 000 0 0
Utgaende ackumulerade -3 000 000 -4 000 000 0 0
nedskrivningar
Utgaende redovisat varde 149 922 812 140 458 981 0 0
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 46 308 782 44 618 402 0 0
Arets anskaffningar 21 404 788 1 690 380 0 0
Ombklassificeringar 2 317 808 0 0 0
Utgaende ackumulerade 70 031 378 46 308 782 0 0
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -37 434 813  -34 926 381 0 0
Arets avskrivningar -3 547 584 -2 508 432 0 0
Utgaende ackumulerade -40 982 397  -37 434 813 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat vérde 29 048 981 8 873 969 0 0
17 (21)



Frea Capital AB
556124-3576

Not 11 Pagaende nyanldggningar
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Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
'ﬁglngéende anskaffningsvérden 2 317 808 0 0 0
¢ Arets anskaffningar 0 2 317 808 0 0
:‘,LEOmklassificeringar -2 317 808 0 0 0
%’ Utgaende ackumulerade 0 2 317 808 0 0
2 anskaffningsvérden
t"‘f‘“lUtgéent:le redovisat vdrde 0 2 317 808 0 0
Not 12 Specifikation av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Bokfort varde
Kapital- Rostritts- moder-
Direkt agda andel andel Resultat Eget kapital Antal andelar foretaget
KC Fastigheter AB 50% 50% -757 852 46 242 148 5 000 23 500 000
5 000 23 500 000
Org.nr. Site
KC Fastigheter AB 559424-3700 Link&ping
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen Moderioretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 688 863 855 615 15621 663 788 515
Arets anskaffningar 180 000 0 180 000 0
Omklassificeringar 0 733 348 0 733 348
Utgaende ackumulerade 1768 863 1 588 863 1701 863 1 521 863
anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde 1768 863 1 588 863 1 701 863 1 6521 863
Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 627 712 1039 848 627 712 1039 848
Tillkommande fordringar 460 463 321 212 460 463 321 212
Omklassificeringar 0 -733 348 0 ~733 348
Utgaende ackumulerade 1088 175 627 712 1088 175 627 712
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde 1088 175 627 712 1088 175 627 712
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 168 723 132 388 0 0
Forutbetalda forsdkringspremier 16 520 120 765 0 0
Ovriga foruthetalda kostnader 1 313 954 1 074 058 0 0
1489 197 1327 211 0 0
18 (21)
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Not 16 Avséttningar

Koncernen Moderfdretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 12 556 485 12 368 432 0 0
Arets avsattningar 99 762 188 053 0 0
~__Under aret aterférda belopp -333 720 0 0 0
12 322 527 12 556 485 0 0
Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
Koncernen Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Temporara skilinader byggnader och mark 11 886 837 11 787 075 0 0
Obeskattade reserver 435 690 769 410 0 0
Total uppskjutna skatteskulder 12 322 527 12 556 485 0 0
Se dven not 7 Skatt pa arets resultat.
Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0 0 0
Ovriga skulder 04 636574 62000000 94636574 62 000 000
94 636 574 62000000 94636574 62000 000

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldéner 1 335 458 1 520 634 0 0
Upplupna semesterioner 2119 158 1 646 400 0 0
Upplupna sociala avgifter 694 937 541 966 0 0
Upplupna rantekostnader 5 946 262 256 0 0
Ovriga upplupna kostnader 2 010 374 2 028 836 10 000 10 000
6 165 873 6 000 092 10 000 10 000
Not 19 Ink6p och férsialjining mellan koncernforetag Moderforetaget
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag
inom koncernen 0% 0%
Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderfdretaget
2023 2022
Ladmnat Koncernbidrag -410 000 -1 650 000
Erhallet koncernbidrag 3 500 000 3 000 000
Avséattning till periodiseringsfond 0 -171 000
3 090 000 1179 000
19 (21)
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Not 21 Andelar i koncernféretag

Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
"> Ingaende anskaffningsvérden 40 235809 40 285 809
r" Aterbetalning aktierdgartillskott 0 -50 000
4 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 235809 40 235 809
]
E’f Utgaende redovisat vérde 40 235809 40 235 809
)
¢ | Not 22 Specifikation av andelari koncernféretag
Kapital- RoOstrétts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vimmerby Stadshotell AB 100% 100% 1 000 14 899 145
Majo Hotellinvest AB 100% 100% 8 830 24 432 873
Folet Fastigheter AB 100% 100% 500 303 791
Hewiton AB 100% 100% 1 000 600 000
40 235 809
Org.nr. Site
Vimmerby Stadshotell AB 556243-1709 Vimmerby
Majo Hotellinvest AB 556268-8399 Kalmar
Folet Fastigheter AB 559144-9565 Kalmar
Hewiton AB 556468-3695 Vimmerby
Not 23 Fordringar hos koncernforetag
Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 23 000 000 21 800 000
Tillkommande fordringar 8 440 000 1 100 000
Utgaende ackumulerade 31440000 23 000 000
anskaffningsvarden
Utgéende redovisat varde 31 440 000 23 000 000
Not 24 Antal aktier
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kvotvarde Kvotvérde Antal Antal
A-aktier 100 100 5 000 5 000
5 000 5 000
Not 26 Obeskattade reserver
Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2022 171 000 171 000
171 000 171 000
Not 26 Stallda sakerheter
Koncernen ModerfOretaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 113 005 000 92 955 000 0 0

113 005 000 92 955 000 0 0

Summa stéllda sakerheter 113 005 000 92 955 000 0 0
20 (21)
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Not 27 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Borgensfoérbindelser till férman for

f}i{ koncernféretag 0 32 763 500 0 32 763 500

e 0 32 763 500 0 32 763 500

PR r N |
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“>Not 28 Disposition av vinst eller forlust
-, 2023-12-31  2022-12-31
™ Edrslag till resuitatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 2311 204 1 903 457
Utdelning pa extra stdmma 2023-10-23 -1 000 000 0
Arets resultat 29 016 407 747

1 340 220 2 311 204
disponeras sa att

till aktie&gare utdelas (40 kronor per aktie) 200 000 0

i ny rakning dverfores 1140 220 2311 204
1 340 220 2 311 204

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal
Rérelseresultat | procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsniitligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 30 Visentliga hdndelser efter ridkenskapsarets slut

Moderbolaget har efter balansdagen férvarvat Holdingbolaget Ekorren 36 i Linkdping AB med dotterbolaget Ekorren 36 i Linképing. Ekorren 36 |
Linképing AB bedriver fastighetsverksamhet.

Link&ping den 27 juni 2024

G A=

Joakim Carlqvist
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den 27 juni 2024

Ernst & Youpg AB ; )

Magnus Eriksson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman i Frea Capital AB, org.nr 556124-3576

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

1-. oy -
- e

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Frea Capital AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens @vriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovishingen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den bedtmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat ufifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lja
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontrall sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar 1ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns hagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
géra att ett bolag och en koncern inte léngre kan foriséita
verksamheten.

o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Jag &r ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovishingen har jag
aven utfért en revision av styrelsens férvaltning av Frea Capital AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

T
r

Mitt mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

s féretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget.

o panagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag
professionellt omd&me och har en professionelll skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta f&ér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen for
detta ior att kunna bedéma om frslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping d

T/ 202

agnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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