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Undertecknad styrelseledamot i Degerforsbyggen AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen | arsredovlsnmgen har faststallts pd drsstamman den

2023-05-24. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

disponeras.

Jagintygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer

Overens med originalen.

Degerfors 2023-06-15

Styrelseordforange Anna Nordquist
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Styrelsen och verkstillande direktéren for DEGERFORSBYGGEN AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Innehall

Forvaltningsberittelse Sida 1
Resultatrikning Sida 7
Balansrékning Sida 8
Kassaflodesanalys Sida 10
Noter Sida 11

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse
Ordinarie ledamdter ppleanter

Orjan Samuelsson (ordférande) Lars-Gunnar Hedenquist
Tommy Karlsson (vice ordférande) Tuula Bickman

Peter Nystrém Roland Halvarsson
Lennart Johansson Fred Kiberu Mpiso

Hjert Ove Tornros Thomas Agren

Stren Hedberg Morgan Brétner

Anna Nordqvist Ella Jansson

Styrelsen har under dret héllit 6 protokollférda sammantraden.

Verkstillande direktor
Rickard Erhard

Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter SGderman, auktoriserad revisor
Annica Blomgren, lekmannarevisor

Bjorn Nordenhaag, lekmannarevisor

Bolagets verksamhet

Bolaget skall dga och hyra ut bostider och lokaler i férsta hand i flerbostadshus, att tillgodose de
kommunala verksamheternas behov av lokaler samt vidta erforderliga atgirder for att underlétta den
kommunala niringslivs- och sysselséttningspolitiken samt dirmed forenlig verksambhet.

Marknadsandel
Av den totala marknaden for hyresritter i Degerfors kommun (ca 1 530 st) dger Degerforsbyggen 54 %.
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Fastighetsbestand

Affirsomrade bostider

-'Fa'stighetsbestﬁndet fér affé.rsomrﬁdet bostﬁd’er innefattar 835 (835) ldgenheter, 127 (127) lokalkontrakt

Fastighetsbestandet kan dven uttryckas 1 begreppet vigd area. Vigd area innebir hela ytan {or bostider

och lokaler, en tredjedel av yta fér varmgarage och 5 m? per kallgarage.

Den sammanlagda védgda arean for affdrsomradet bostéder dr foérdelad enligt f6ljande:

2022 2421 2020 2019 2018
Bostdder 54 143 54 143 54 143 54 246 53022

Lokaler 16 143 16 241 16 169 15 676 15632

Garage 935 935 935 A3 935

Totalt 71221 71319 71247 70858 69589

Affirsomride kommunfastigheter
Fastighetsbestindet {6r affdrsomradet kommunfastigheter uppgar till en total vigd area om 57 070
m2 (57 070 m2).

Investeringar

Aff‘ﬁrsomride 'boStﬁdeI

madraknade._

Stérre investeringar och underhallsatgirder under aret har varit:

Renovering och malning tak och fasad, Storgatanl8 1 455 tkr
Byte av automat brandlarm, Vistra Jannelund 17 A, B 1 014 tkr
Drinering, Odelbergsviigen 31 706 tkr

Ren@vemng ach mglasmng balkonger Slmgan 6 2043 tkr
Byte till sadeltak, Vistra Jannelund 5 2041 tkr
Byte till sadeltak, Vistra Jannelund 8 1 278 tkr

Hyresutveckling
Fér ar 2022 hojdes hyran enligt 6verenskommelse med 1,5% fran och med januari 2022.

Outhyrda Ligenheter

Antalet outhyrda bostadslidgenheter var vid i 1ngangen av rikenskapsaret 28 st (17 st) och vid utgangen 25

st (14 st) Den stora fmandrmgen fran tidlgam ar ar pmjektat Slmgan 6 som avser 16 lagenheter. Den

Vakanta lokaler
Antalet vakanta lokalytor var 1 459 kvm (1 370 kvm) den 1 januari 2022 och 1 696 kvm (1 421 kvm) den
31 dec 2022.
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poster har ferdelat sig pa affarsamradena bostader 3 985 tkr (3 785 tkr) kemmunfastlgheter 0 tkr (0 tkr),
sidoordnad verksamhet -102 (6 tkr).

Framtida utveckling o | ) -
Bolagef skall'fortsﬁtt att 'sa;tsa pé att skapa, attra;ktiva -ech' twgga boendemiljﬁer fr'véra hyresgéister

en'hgt beslutad _rsplan f‘er aren 2022 2026
Vidare behover dven marknadsforutsittningar infor kommande ROT-renoveringar undersékas och hur

omvirldsfaktorer pdverkar dessa genom tkade kostnader.

Bolaget kommer ocksa att fortsitta striva efter en god kunddialog och kundn&jdhet. Detta kommer ske

genom mitningar, en aktiv boendedialog samt utdelning av en hyresgésttidning.

Finansiella risker _ e .
Bolaget 4r exponerat for réanterisker, risker for kreditforluster samt risker for

anldggnings-/fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprittad

finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.

Den riinteriskexponering som bolaget har 1 sin balans- och resultatrikning och som paverkas av

ranteférandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestadende 1 huvudsak av

torlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rantanskexp@ncrmgar 1 formav
nyinvesteringar, men dven balansrakningsposter och makro-exponeringar, har bolaget valt att 15pande

hantera med hjilp av rinteswapar.

'ranteswapar och ovrlga ranterlskexponermgar Hur denna hantermg SkOtS och V11ka, regler
ramar och nyckeltal som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta
policydokument f6ljs och att relevanta nyckeltal tas fram, kontrolleras i en ménatlig

rapporteting.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Allmant
Un,der 2022 har flera fmandrmgar genomfarts I syfte att stérka velksamheten En ny orgamsatlon har

fastlghetspmtfolj GCh mmskad mk f@r onadlga framtlda repalatlonskestnadﬁr

Implementering av beslutad -.aﬁffz‘ar.s:.plz;an_ for perioden 2022-2026 har varit en aktiv del i verksamheten med
fokus pa tre huvudmélomraden: Ekologisk-, Ekonomisk- och Social hallbarhet. Genom detta stravar
bolaget efter att minska sin miljopaverkan, oka 16nsamheten och samtidigt bidra till en hallbar
samhillsutveckling.

Konflikten i Ukraina fortsétter och omvirldsfaktorer fortsétter att pdverka Sverige och bolaget. Héjda
rantor och taxebundna kostnadm pavel kar bosladsma1 knaden och ledex tﬂl c}kade kostnadel for bolaget

bolagct ini 2023 med Viss for31kt1ghet vad gallel lokahntakter

Affdrsomrade bostdder

Aret inleddes med implementeringen av beslutad affirsplan for perioden 2022-2026 som inkluderar tre
huvudmalomraden: Ekologisk-, Ekonomisk- och Social hallbarhet. Diverse projekt och framsteg har
genomfdrts under &ret f6r samtliga méalomréaden.

Inom malemrade Ek@loglsk hallbmhet har belaget gatt med 1 Allmannyttans klimatinitiativ och paborjat

Implementeringen av energiuppfoljningssystemet har fortsatt och arbetet har paborjats med att ta fram en
Solcellsstrategi. Redan idag har verksamheten fossilfri uppvirmning och el.

Inom malomrade Ekonomisk hallbarhet har en affarsmodell utvecklats i syfte att prognostisera framtida
ek@nommka forutsattmngar vﬂkct kankret. ledde till att en extra amortering av skuld skedde pa kort sikt i

Verksamheten ska langsiktigt striva efter en soliditet om minst 15 procent och en justerad soliditet om
minst 40 procent. Resultat efter finansnetto bér uppga till minst 4 procent av omséttningen for

affdrsomrade bostider.

Inom méalomrade Social héallbarhet har bolaget genomfort en kundundersékning dér index har 6kat fran

66,1 ar 2018 till 73,8 for 2022. Digitaliseringsprojekt har genomforts dédr hyresavier och fakturor numera
gar att er halla via E- faktura och/eller Kwra Under 2022 ﬁrade dven Degerforsbyggen 60 ar och en

For att bidra till mer ndjda medarbetare har pulsmétningar och medarbe‘tamndersﬁkningar inforts.

Motesf@rmema i form av arbctsplatstraffal wolkshops och persanalaktmteter Det har ocksa albetats

f.halsaundersokmng for samthga medalbctaw har genomfm ts

Vakansgraden har under 2022 varierat och den genomsmtthga vakansgraden har varit hégre 4n

féregaende ar. Vakansgraden har varierat mellan 2,9 och 3,3 procent for hela bostadsbestandet. Den
:ramsta orsaken anses vara att ver ksamhcten t@g 1 borJ an &W aret @vel 16 sty """" b‘lackuthyrda lagenhetei

-rd.m.ar_l_e. markna.den... U_n_.der ._.ar__e.t .h-a-.r‘ llppl.‘l.lstmng ec_h renover mg ge.n-om_fmts; 1 dessa_ lagenhe_ter; GCh en

. TeamEngine Document E-Sign ID: 6ABB7D7E-6E98-41C7-AB07-E49D532BDA2D: Page 5 0f 27, st




Ol'fg'-fﬂf' 556082-5076

Under aret har sex nya lokalkontrakt tecknats dér de storre kontrakten avser lokaler beﬁlﬁgﬂa ldngs med
medborgargatan.

Renoveringsatgirder har genomforts i 76 st (76 st) lagenheter vilket motsvarar 9,1% (9,1%) av
lﬁ_geﬁhetsi-bﬁ-e_tsztﬁn_eit.

V’a’ttenfﬁffbmkning under aret blev 76 075 (88 691) kbm.
Forbrukningen av fastighetsel blev 1 675 (1 691) MWh.

1 1 1 L o r

kl_lmat o_.ch_ ha.llbarhe_t. F _le_rtale._t _i.me.stermgar har g__enomfmts 1 Syf_tf._’: a:ti;.b,ldm, tlll_mer _kQSmads_ .Qs::_h_
energieffektiva. ’fars‘t-izgheteri

mmdre cnerglforbmkmng_.

Forebyggande atgiirder i syfte att stdvja risken for vattenskador har genomférts dir bland annat
sjalvstdngande blandare har bytts ut i skolor och offentliga lokaler. Atgirden har inte endast bidragit till
en minska risk utan dven en minskad vattenférbrukning.

Som skadeforebyggande atgdrd installerades kameradvervakning under 2021 vilket har under 2022
resulterat i mindre kostnader for skadegdrelse for frimst skolfastigheter.

f()rs.kala mc_d _1_1 1 .(82) kWh/kzvm A te:mp

Vattenférbrukningen har under aret minskat till 17 844 (18 477) kbm.
Forbrukningen av fastighetsel blev 3 123 (3 114) MWh.

Vﬁsent‘liga 'hﬁndelser efter rﬁkenskap%ﬁrets u’tgﬁng

november 2022 blev mte klara innan arets slut Eﬂ;er medhng via twstlosnmgsorganet

Hyresmarknadskommittén triffades en dverenskommelse om en hdjning med 2,5 procent fran och med
den 1:a januari och sedan ytterligare 2,5 procent fran och med den 1:a juli.

Den érliga hyresforhandlingen har genomf‘orts enligt den trepartstverenskommelse som
Hyresgistforeningen, Sveriges Allménnytta och Fastighetséigarna trdffade under 2022.
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Org.nr 556082-5076

Agarforhillanden
Degerfors Kommun bildade 1995-12-28 en till 100% #gd bolagskoncern dir DEGERFORSBOLAGEN
AB @r moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintékter (tkr)

Resultat efter finansiella poster

(tkr)

Balansomslutning (tkr)

Antal anstillda

Soliditet (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Bostider - Vigd area
Bostider - Réntekostnad (kr(kvm)

Bo-Stéid@r’ = Rﬁntenetto-(kr/kvm)

Bostédder - Avskrivningar (kr/kvm)

Bostéder - Drift och underhall
(kr/kvm)

Bostédder - Fastighetsskatt (kr/kvm)
Bostider - Langfristiga 14n

(kr/kvm)

Fér definitioner av nyckeltal, se not 1

2022

110 445

3 883
321 704

17

15,8

2,6

71 221

67

63

156

77

14

3 335

2021
109 263

3 791
333 187

16
15,4
2,8

7,4

71319

77

76
160

675

12

3 540
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107 134

6 460
317 680
16

13,1

3.8
156

71 247

77
173

631
12

3 544

DEGERFORSBYGGEN égs till 100% av DEGERFORSBOLAGEN AB (org.nr. 556526-4289).

105 096

4 558
313 117
15

11,6
3.2
12,6

70 858
18
77

170

648
12

3 563

308 852

6 ( 2 5)

2018
101 641

672

15
10,3
1,6
neg

69 589
81

80

154

579
12

3 628
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2, Férindringar i eget kapital

& Aktie- Uppskriv-  Reserv- Overkurs- Balanserat Arets Totalt

\D kapital  ningsfond fond fond resultat resultat

i'*?"-’"***' Belopp vid arets ingang 2 500 1936 5454 11524 20 124 9 920 51 458

& Disposition enligt beslut
av Arsstdmman: 9920  -9920 0
Utdelning -7 178 -7 178
Arets resultat 6 552 6 552
Belopp vid arets utgang 2 500 1936 5 454 11 524 22 866 6 552 50 8§32

Aktiedgarna har lamnat villkorade aktiesgartillskott med 46 040 tkr (46 040 tkr).
Aktickapitalet bestar av 2 500 st aktier.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 865 548
dverkursford 11524 000
arets vinst 6 552 238

40 941 786

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3 573 000

i ny rakning 6verfores 37 368 786
' 40 941 786

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 8vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tk

Driftsbidrag
Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Taxebundna
Uppvarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

5_.5- 6

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

110 445

2678

10
373

196

113 702

-54 459
-11 528
-13 918

331
-11 602

-11 160
-1 295
-1065 297
8 405

249
4771
3 883

4 500
8 383

-1 831
6.552
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2021-01-01
-2021-12-31

109 262
3379
337
167

113 471

.52 645
.12 317
.14 444
881
-546
-11491

-11 817
-1 05

-104 246

9225
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Tke

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Konst

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
matericlla anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Andra kundfordringar

Fordringar hos Degerfors Kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

-;alan-s ¥ akning

Not

14, 15, 16

17
18

19

20

21

22

23

2022-12-31

275 204

| 646
105

10 010
286 965

40

209

249

287 214

36
36

62

117

1376

1719

9 837

24 617

34 490

321 704
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2021-12-31

278 465
2078
105

4132
284 780

40
187
227

285 007

36
36

333 187
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DEGERFORSBYGGEN AB
Org.nr 556082-5076

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till Degerfors Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

s TE2MENGiNG E-Signing, s

Not

25

26

27

28

A om img dd—r- &
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2022-12-31

5 867
5 867

237 500

321 704

2021-12-31

252 500

8 504
3 866
3285
139
682

8 604
25 080

333 187
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DEGERFORSBYGGEN AB
Org.nr 556082-5076

Kassatlodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet 29

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafliode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Férsilining av finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Erhéllna (limnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
L’ikvi’da medel vi’d' ﬁlc‘ts 'b'iilj'an
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2022-01-01
-2022-12-31

3 883
12 454

16 337

36,

5352
2091

23 968

-14 640
519

>7

-14 662

-15 000
-7 178
1 862
-20 316

-11 010

35 627
24 617
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2021-01-01

-2021-12-31

3793
11921

15714

1338
489
2 009

19 552

-7 517
-69

62
-7 524

<o

12 028

23 599

35627
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Org.nr 556082-5076

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Degerforsbyggen ABs arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr eférdndrade 1 jdmforelse med f6regaende ar.

Intakter

Hyresmtakter redowsas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter
redovisas i forckommande fall efter avdrag for moms.

Tjﬁnsteunp dra;g/F 51*valtningsupmdrag

utglfter fran uppdrag t111 fas pl‘lS redomsas under uppdragets loptld som pagaende arbeten i
balan_s_rakmn_gen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

som 1.n.tak1; i ta_k_t. m@d a___tt _ar_bete u_tfors_ och materlal Ieycrel.as eller fm.bmkas_.

Forsdkrinpgsersittningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis técks av forsdkringserséttning redovisas en berdknad

_fmsa-krl-ngselsattnmg nir denna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Forsikringsersittningar redovisas i
posten .wlg_a rorelseintékter.

’ffen‘tﬁga bidrag

Bidrag som erhéllits f6r forvirv av en anlédggningstiligang reducerar anldggningstillgédngens redovisade
anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &dr beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag

redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom féréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ir
hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnfoérlig till obeskattade reserver.

Matenella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet 1 ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av t111gar1g_en_.

Byggnaderna har frin och med drsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med bedémd aterstdende nyttjandetid f6r varje enskild byggnad.

e e TeamEngine Document E-Sign 1D: 6ABB7D7E-6E98-41C7-AB07-E49D532BDA2D. Page 13 0f 27, s e sssemsameasons
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DEGERFORSBYGGEN AB 13 (25)
Org.nr 556082-5076

?ﬁ:g anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya

& komponentens -anskaffnmgsvardc aktiveras.
Er,j
E{E Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

o) Justering har dven gjorts for ar 2013 i samband med dvergangen till K3-reglerna. N#r en komponent i en

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive 0V11g roérelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anviinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader
- Stomme och grund 50-100 ar
- Tak 5-50 ar
- Fasadbekladnad 40-80 ar
- Inre yiskikt 10-20 ar
- Installationer 25-50 ar
-’Byggnadsmwntamer 10-25 ar
Markanléggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15ar

Lancutgifter avseende l&nat kapital som kan hinforas till inkép, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvindas eller siljas, kostnads{ors.

fNedSkrim‘i-ngar av i'ckenﬁnansiiella' tillgﬁngar

:slﬂmts n@r: g_ms p__e:l var j_e bala;n_sdag en pl_evnmg av om ,aterfc)rl_ng_b,or g_ﬂras_

Samtliga le&singavtal dﬁr *fijrctaget Ei-'r lea'se'tagare red@visas som op'erationell leasing (‘hyresavtalz) Ga‘vzzsett_

leasm gpcrmden .

Uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
avriga fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder:

Fmdungar redewsas som omsattnmgstlllgangm Kundfordringar tas upp till det belopp som férvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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(i
1 wenf
el Andra langfristiga virdepappersinnehav

o Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterféljande redovisning

o redovisas tillgdngen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskfwnmgsbehev foreligger,

o
< Laneskulder och leverantorsskulder

L@ . s e yoRl . - Vew
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument som ingdr i sikringsredovisning
Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rdnteswapar) for att hantera rénterisken som uppstar vid upptagande

av lan till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sidkringsredovisning.

Genom sédkringen erhiller bolaget en fast rénta och det dr denna rinta som redovisas 1 resultatrdkningen i
posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Nedskrivnings orovning av finansiella i | at

Vid varje balansdag bedomer b@laget om det ﬁnns nag()n mchkatmn pa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vér denedgangen beddms vara bestdende.
Eventuell nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga vérdepapper och
fordringar som #r anldggningstillgéngar.

E:r'sﬁ't'ftningiar 'till ansti’illdai

betala nagot yttmhgare dven om det andla foretaget mte kan uppfylla Sitt atagande lalagets resultat
belastas for kostnader 1 takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Rapportermg fm* verksamhetsgrenar och geagraﬁska marknader

Kassaflddesanalys . . .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktio'ner som medftirt .'iﬁn.-- eller utbetalni'ngar

C)Ch andra kredltmstltut samt underkonto hos Degerfors kommun

Lager

Lagret védrderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det ldgsta av anskafiningsvirdet och
nettoforsiljningsvirdet. . .

Anskaffn;i-ngs--véirdet' faststills med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

s | aMENgine Document E-Sign 1D: 6ABB7D7E-6E98-41C7-ABD7-E49D532BDA2D. Page 15 of 27.
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Org.nr 556082-5076

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

For att uppna en effektw och ﬂe}ubel hantenng av rantensl{en i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella dertvatinstrument, Hanteringen sker 1 enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststillda 1
b@lagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och val avvigd rénterisk (genomsnittlig rintebindningstid)
1 skuld """ rtfoljen anvands ranteswapax. Utestaende ranteswapavtal uppgar t111 200 mkr (350 mk;r) varav
avtﬁlen Undervardet/' ovewardet lepresenterar den kostnad/mtakt som. sl{ulle Uppsta om man avslutar
avtalen 1 fértid. Analogt skulle motsvarande undervirde/Gvervirde (s k ridnteskillnadsersittning) uppsta
om man i stillet valt att anvéinda langa téintebindningar pa bolagets l&n. Om respektive rinteswapavtal
kvarstdr t.0.m. sitt slutférfallodatum si kommer underviirdet/dverviirdet att [6pande elimineras. Den
genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 3,97 ar (4,56 ar) och den

genomsnittliga effektiva rdntan uppgar till 1,19 % (1,69 %).

Net 3 Uppska'ttningar och bedﬁmningar

som bhr f@ljden av dessa k()mmer deﬁmtwnsmasmgt sallan att mgtsvara det verkhga resultatet
Vasenthga amraden som paverkac; av uppskattnmgar och bedf}mmngar ar framst nyttj andepermder och

for__ J_ustermgar undcr nastkommande ar.

Not 4 Hyresintiikter

2022 2021
Aftidrsomrade bostider
Bostider 58 673 57 212
Avgar rabatter bostader -983 -1 013
Lokaler 14 208 13 846
Garage mm 1471 1 476
Avgir outhyrda objekt
Bostider -2 459 1116
Lokaler 747 -827
Garage mm -380 -374
69 782 69 204
Affirsomrade Kommunfastigheter
Bostider ' 2 595 2544
Lokaler 38 047 37473
Ovriga objekt 21 42
40 663 40 059
Totala hyresintikter 110 445 109 263
------ TeamEngine Document E-Sign 1D: 6ABB7D7E-6E98-4 1C7-ABO7-E49D532BDA20. Page 16 0f 27,  semsmmmmen e assictesstestssestisaimemimmasieiisa
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DEGERFORSBYGGEN AB
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Fastighetsskotsel

Reparationer
Underhall

Tekniska konsultationer
Férsdkringspremier

o TAMENGING E-Sigring  seesseesscmmmnes

2022

9955
8 549

11281
1298

747
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16 (25)

2021

8 853
8 804
10 164
885
724
2332

Lokalhyror 2.179
Blockhyra Kommunfastigheter 13792 14 805
Nitavgifter kabel-TV 615 602
Revisionsuppdraget, PWC 123 76
*Vl’i_ga tiinster fran revisorerna, PWC 61 12
Ovrigt material och tjiinster 5 857 5387
Summa 54 459 52 645

For affarsomrade bostdder utgors framtida hyresintikter till 6vervigande del av hyresintikter for
bostidder med uppsigningstid om tre manader.

Affarsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen langsiktig uthyrning mot Degerfors kommuns

olika verksamheter genom sa kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen &r skrivna pa tre &r och forldngs
med motsvarande tid om ingen omférhandling eller uppsigning sker fran endera part.

Not 7 Fastighetsskatt

2022 2021
Berdknad fastighetsskatt 1 028 880
Skillnad mellan beridknad skatt féregaende ar och slutligt

taxerad -24 1

Summa 1 004 881

et TeamEngine Document E-Sign ID: 6ABB7D7E-6E98-41C7-ABO7-E49D532BDA2D. Page 17 of 27, ==
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Medelantalet anstillda
Kv.i'nnor

Man

Styrelsen
Verkstillande direktdren
Ovriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Uttagsskatt personal

Pensionsskostnader for verkstillande direktéren
Pensionskostnader {6r dvriga anstdllda

Ovriga personalkostnader
Totalt

TeamEngine E-Signing

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

Avskrivningar

Byggnad

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Nedskrivningar

Summa

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022

12

17

105
1081
6 187
7 373

2022

10 348
380
432

11 160

11 160

2021

12
16

113
932
6 158
7 203

2409

5903

178

380

3 560

728
11 491

14 %
86 Y%

25 %

75 %

2021

10 865
511
441

11 817

11 817

Tt ot by + e M el ey 2
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Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter pa kundfordringar
Ovriga finansiella intikter
Rénteintdkter Degerfors kommun
Summa

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgifter
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
Summa

Not 12 Resultat efter finansiella poster

Bostidder
Sld@ ordnat verksamhet

e TeamEngine Document E-Sign 10: 6ABR7D7E-6E98-41C7-AB07-E49D5328DA20). Page 19 of 27.

2022

56

2022

980
3791
4771

2022

5985

3883

190
249
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2021

31

2021
1010

4 455
5 465

2021

3785

3791
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Justering foregaende &r
Skatt pa arets resultat

Avstimning av eftektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for foregaende
ar

Skattemdssig justering avskrivning
byggnad

Skatteeffekt avseende skattemissigt
underhall

Ej avdragsgill rinta

Skatteeffekt av temp skilln byggnader och

Fordndring ej virderad uppskjuten
skattefordran _
Redovisad effektiv skatt

=== [gamEngine E-Signing e=

Procent

2022

Belopp

8 384

-290

487

1 690

-908

-1 831

2022

114

=l FLT

-1 831

Procent

20,60

e T 0amENgine Document E-Sign 1D BABB7D7E-6E98-41C7-ABO7-E49D532BDAZD. Page 20 of 27, =i

2021

-3
-2 912
2021

Belopp
12 832

-2 643
29

-569

1 249
-251

-660

-2912
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Not 14 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

[nkop ”
Forsdljningarfutrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2022-12-31
496 861

8 761

-6 626

565

499 561

5 332

-10 348

-213 166

=37 536

248 859

275 204

584 900

201 974
201 974

20 (25)

2021-12-31
491 750

6 062

-951

496 861
-197 576
291

-208 150

-36 971
251 740
569 000

181 319

Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastighetsvirdering utfors av
aukforiserad fastighetsvérderare, virdering anvind i bokslut 2022 gjordes i december 2022.
Marknadsvirdet bedoms med hjélp av kassaflodeskalkyl, dédr forutséttningarna &r marknadsanpassade

och saledes en form av ortsprismetod. Den senaste fastighetsvirderingen i december 2022 pavisar ett

marknadsvirde om 584.900 tkr och det sammanlagda bokforda vérdet pa byggnad, mark och

Not 15 Mark

[ngaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden mark

mmcsrmimseeeiios TeamEngine Document E-Sign |D; BABB7D7E-6E98-41C7-AB07-E4GD532BDAZD. Page 21 0f 27, seecesmmmsemmmuiesommmems ittt oo

2022-12-31
9311
9 311

15 587
15 587

-88
-88

24 810

51193
51 193

2021-12-31
9311
9311

15587
15 587

88
-88

24 810

45 152
45 152
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Not 16 Markanlidggningar

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets ayskrivnmgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 18 Konst

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde

Not 19 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omférdelningar
Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

o= TeamEngine Document E-Sign 1D: 6ABB7D7E-6E98-41C7-AB07-E49D532BDAID. Page 22 of 27, e

-11 344

380
-11 724

1 535

2022-12-31

4917

0
0
4 917

-2 583

432
-3 013

-256

1 646

2022-12-31

105
105

105

2022-12-31

4132

6 940

-1 062

10010

13 259
13 259

-10 832
-511
-11 343

1916

2021-12-31
5420

644

-1 147

4 917

2021-12-31
105
105

105

2021-12-31
3310

3 990

-3 168

4 132

4132
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Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40

Utgéende redovisat viirde 40

Not 21 Ovriga langfristiga fordringar

2022-12-31
[ngaende anskatiningsvérden 187
Aterbéringsmedel HBV 63

Avgéende fordringar, amorteringar 57
Skillnad mellan prel o beslutad for 2021 16

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 209

Utgaende redovisat virde 209
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2021-12-31
40

40

2021-12-31
181

187

187

Not 22 Transaktioner med néirstaende
Uppgifter om moderforetaget . | .
Degerforsbyggen AB #gs till 100% av Degerforsbolagen AB, 556526-4289, Degerfors.

Andelen inkop och forsiljning avseende koncernforetag
Ink6p fran koncernforetag 17 690

1 594

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31

Férutbetalda forsakringspremier 827
Férutbetalda hyror 364
O vriga poster 528

1719
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17 541
1612

2021-12-31

0
497
451
948
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Forslag till vinstdisposition

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
overkursford

drets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning dverfores

Inom | ar

Inom 1-2 &r

Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar

Inom 4-5 4r
[nom 5-6 ar

Inom 7-8 ar

Summa

Not 25 Avsiittningar

Belopp vid &rets ingang
Arets avsittningar
Justering foregaende ar

Nedan framgér bolagets forfalloprofil i mkr, (inkl rinteswapar) avseende rintebindningen

T TaamEngmeE-Signmg T T T T T

2022-12-31

22 866
11 524

6552
40 942

37 369
40 942

2022-12-31

4 149
1718

5 867

2022-12-31
38

95
-

23 (25)

2021-12-31

1 237
2903
9
4 149

2021-12-31
33

0

25
,
50
25

50
50

i TeamEngine Document E-Sign ID: 6ABB7D7E-6E98:41C7-ABOT-E40D532BDA2D. Page 24 0f 27, smmssmintimrmemimssamsinsiciris



proond

¥t

L7

Lo
e
g

G
ey
)
G2
£

DEGERFORSBYGGEN AB
Org.nr 556082-5076

Not 27 Uppléaning
Rintebdrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa rintebirande skulder
Forfallotider
senare 4n S ar

Skulder till kreditinstitut
Summa

2022-12-31

237 500

O
U

237 500

237 500
237 500

e R e TR LX) .,._;-..,_-._.,1,_, . __.___.___._._,_ : 1 eam E ng Ine E-S!gn I ng Bt iy e — r-n'l-:- - e — Al iy ' ——f | i = a—t L. . T ) I vy i wr-rdv— kvl T T

24 (25)

2021-12-31

252 500

252 500

O
0

252 500

252 500
252 500

Under kommande 12 ménaders period forfaller 38 mkr till betalning. Bolaget har som avsikt att

refinansiera hela det forfallna beloppet.

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna riintekostnader (swapar)
Upplupna semesterloner
Forutbetalda hyresintidkter

Ovriga poster

Summa

Not 29 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar
Realisationsresultat
Summa justeringar

2022-12-31

356
581

4133
.

2022-12-31

-11 160
-1 295

) 196
7796

2021-12-31

10
1754

477
4 030
2332
8 603

2021-12-31

-11 817
-105
<11 921
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o] Resultat- och balansrikningen kommer att f6éreldggas pd arsstdimma for faststéllelse.
&

Degerfors, det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Y

Orjan Samuelsson Lennart Johansson
Ordf6rande

Peter Nystrom Soren Hedberg

Tommy Karlsson Hjert Ove Tornros

Anna Nordqvist Rickard Erhard

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Peter Nystrém
E-mail: peter.nystrom@degerfors.se
Role: Ledamot
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Orjan
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E-mail: orjan.samuelsson@degerfors.se
Role: Ordférande
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Role: Erséttare
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Rlckard Erhard
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Hans Olsson
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Lennart Johansson

E-mail; lennart johansson@degerfors.se

Role: Ledamot

Verified by Mobile BankiD
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Rale Vice ordforande
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Hje Ove Tomms
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Role: Ledamot
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Soren Hedbery
Soren Hedberg

E-mail: soren.hedberg@degerfors.se
Role: Ledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i 1 Degerforsbyggen AB, org.nr 55608-2-50?6

e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enhgt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Degerforsbyggen ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Degerforsbyggen
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
-ansvar enllgt dessa standarder beskrivs narmare [ avsmttet Revlsorns ansvar. Jag ar abemende | fﬂrhallande

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

de_n mtema ktmtrall. s_ﬁm_ de b.e_damer a.r_ nodvandig far att uppr.atta en a_rsredawsnmg som m_te tnnehal_ler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstallande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fertsat‘ta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampltgt om forhaﬂanden som kan

med verksamheten el!er mte har nagat reallstlskt altematw t:II at‘t gm’a nagcat av detta
Revisorns ansvar

._;som afn_va;n_d_are fattar med grund i érsredwl-smngen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens
wehbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dtrektarens farvaltnlng far Degerforsbyggen AB for ar 2022 samt av farslaget tlll dispasltloner betraﬁande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

&/ Signerat 2023-04-11 06:51:00 UTC Oneflow 1D 4682301 Sida1/3
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsams ansvar .Jag ar oberoende | forhallande trll Iegerforsbyggen AB enligt gc:cd revisorssed | Sverige och

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag tlll utdelning mnefattar detta bEand annat en bedommng av em utdelmngen ar farsvariig med hansyn till

konsmhdermgsbehw llkmdltet ech stallnmg 1 avrlgt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utfermad sa att bokformgen medeisfewaltnmgen och bolagets ekﬂnamlska angel&genheterl wngt kentrolleras

rlktlmjer och anwsningar och bland annat wdta de atgarder som &r nodvandlga for att bolaget& bakformg ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rews:ansbews for a‘tt med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagan styrelseiedamat eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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