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ARSREDOVISNING

for

Wamofastigheter AB

Org.nr. 556217-9084

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 '
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Undertecknad styrelseledamot 1 Wamofastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2023-.0 41~ 4 _0

Stamman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Wamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets site dr Karlskrona.

Flerarsjamforelse*

2022 2021
Nettoomséttning 6 466 601 5 997 807
Res. efter finansiella poster 2570693 2059 338
Soliditet (%) 21,07 - 30,79

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020
6 439 505
1 354 062
22,06

2019
6724 372
602 404
14,85

2018

6 399 624
-1 694 640
13,90

Bolaget som tidigare var ett heldgt dotterbolagt till AB OBSIDO, org.nrf 556090-9277 har under arets forvirvats av

Rostedt Fastigheter AB, org.nr 556988-6004.

Forandringar i eget kapital

12 479 265

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhGrande noter. %
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Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 0 267 333 1655520 10922 853
Resultatdisp. enl. beslut av
-arsstimma: 1655520  -1655520 0
Arets vinst 1556411 1556411
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 10922 853 1556411 12 479 264
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 10 922 854
arets vinst 1556411
12 479 265
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 12 479 265



Wiamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

f&rets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

6 466 601

6 466 601

-1 898 597

-1 651 221

-3 549 818

2916 733

204
-346 294

-346 090

2 570 693

-300 000

2021-01-01
2021-12-31

5 997 807

5 997 807

-2 115 454

-1 651 222

-3 766 676

2231 131

0
-171 793

-171 793

2 059 338

0

-800 000

1770 693

-214 282

0

2 059 338

-403 818

1 556 411‘\#/

1 655 520
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Wamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

- Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

25 503 004
0

25 503 004

20 000 000
> 391

20 005 397

45 508 401

5 188

154 950
168 485

0

328 623

16 967 022

2021-12-31

25 899 565
957 000

26 856 565

1 900 000
J,

1 900 000

28 756 565

5 188

0

289 759
176 638

471 585

6 633 935

16 967 022

17 295 645

62 804 046
W

6 633 985

7 105 570

35 862 135



Wamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Ts B
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000

10 922 854
1556411

12 479 265

12 599 265

800 000

800 000

47 318 000

47 318 000

965 000
246 508
0

65 637
809 636

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

9267 333
1 655 520

10 922 853

11 042 833

334 7755

334 7755

23 100 000

2 086 781

62 804 046@.

23 100 000

0

391 710
266 979
59 787
666 051

1384 527

35 862 135



Wimofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. “ |

Principerna dr oféridndrade jamfort med féregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avs&‘rmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar
Bostdder och kontor:
-Stomme 150
-Fasad, yttertak, fonster 50
-Inre ytskikt, vitvaror, VVS, El och ventilation 30
-Ovrigt 50
Markanldggningar | 20 -
Maskiner och inventarier 5-10

“’V
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Wimofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt

~ resultat.Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden. |
Uppskjutna skatteskulder redovsas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt
att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det
inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultatet kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas,

helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.
Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att atervinna det

redovisade viardet for motsvarande tillgang eller regleras det redovisade virdet for motsvarande
skuld.Uppskjuten skatt beréiknas baserat pa de skattesatser och skattergeler som har beslutats fére balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Skatt pa arets resultat | 2022 2021
Aktuell skatt H_ -554 434 -614 872
Uppskjuten skatt 340 152 211 054

214 282 -403 818

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 1 770 693 2 059 338
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -364 763 -424 224
Skatteetiekt av: *

Ej avdragsgilla kostnader . -61 0
Ej skattepliktiga intdkter 42 0
Skatteméssiga justeringar -189 653 -190 651
Fordndring Uppskjuten skatt 340 152 211 054
Summa -214 282 W -403 818
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Wimofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

NOTER
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 39 204 186 39 204 186
Ink6p 297 660 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 39 501 846 39204 186
Ingaende avskrivningar -13 304 621 -12 610 399
Arets avskrivningar -694 221 -694 222
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 998 842 -13 304 621
Utgédende redovisat virde 25 503 004 25 899 565
Redovisat virde byggnader 23 021 139 23 473 260
Redovisat virde mark. 2 481 865 2 426 305
25 503 004 25 899 565
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 5 800 000 5 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5 800 000 5 800 000
Ingaende avskrivningar -4 843 000 -3 886 000
Arets avskrivningar -957 000 -957 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 800 000 -4 843 000
Utgaende redovisat virde 0 057 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 900 000 1 900 000
Tillkommande 18 100 000 0
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 000 000 1 900 000
Utgaende redovisat virde 20 000 000 1 900 000
Not 6 Uppskjuten skatt 2022-12-31
Tempordar Uppskjuten Uppskjuten
skillnadskattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 5 397 0
Byggnadsinventarier 0 0 0
5 397 : 0
2021-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnadskattefordran skatteskuld
Byggnader och mark | 0 0 137 613
Byggnadsinventarier 0 0 197 142

0 334 75@/
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Wamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

NOTER

Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar | 43 458 000 23 100 000

Not8 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 48 283 000 kronor redovisas under féljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 318 000 ‘ 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 965 000 0
Summa 48 283 000 0

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda

intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 166 951 27 757
Forutbetalda hyresintikter 642 685 6338 294

809 636 666 051

Not 10 Stillda sikerheter 2022-12-31 | 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 283 000 33 400 000

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rostedt Fastigheter AB, Org. nr 556985-6004, sédte Karlskrona.
Med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningw
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Wamofastigheter AB
Org.nr. 556217-9084

NOTER
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Catharina Rostedt Samuelsson
Ordforande

Worgil !

Christer Rostedt

Var revisionsberittelse har lamnats den Z C/ Ly 2023.

Deloitte AB

dkind revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Wamofastigheter AB
organisationsnummer 556217-9084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Wamofastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Wamofastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig
med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Waméfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsén och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansva rar styrelsen och
verkstallande direktbren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. )

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna 76r vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter‘elter misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga
fér att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre dn 1or en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

~ o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte foér att uttaia oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. '

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat. {%/ ’



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Wiamofastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Wamdofastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grun,d for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéilande
direktoren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

sk&tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktéren i nagot vésentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3d nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs entigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Wamdfastigheter AB
organisationsnummer 556217-9084

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i riskoch
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 20 april 2023
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