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Heimstaden A Adepten 15338 Holding AB
Org.nr, 5539051-1837

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.,

Verksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmé och bedriver fastighetsidrvalning genom dgande 1

dotterbolag,

Flerdrsjamfiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiatining { { { () {
Resultat efier finansiella poster -5 307 340 -4 504 184 -1 878 146 -1 467 536 -1 578 219
Balansomslutning | 167 994 030 151 072 762 134 331 788 132 545 554 132 545 554

Agarforhillanden

Belagcet 4r dotterbolag till Heimstaden A Adepter 1537 Holding AB, org nr 359051-1 787, med siite 1 Malmé, Heimstaden A
Adepten 1537 Holding AB ingir i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd,
uppréitiar koncernredovisning. Hetmstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455
mied site 1 Malmd, upprittar koncemredovisning, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbalag till Fredensborg AS, org nr 929
A01 684, med

d séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, ir moderbalag, Fradensborg 1994 A5 upprétiar koncernredovisning e den sttrsta koncermen.

oncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oséikerhet som praglade 2023, [ hdrian av dret
riadde enighet om alt rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgdng 1 rintoma, med en mflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiza inflationsmal om tvd procent,

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp fir fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhamining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {or bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attralctiv investering med stabila kassafldden och lanpsiktis vardetillvixt. Den
strukihurella bostadsbristen, 1 kombination med begringad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
thrutsfitimngar 5r en hig uthyrningsgrad frambver,

elfekity Brvalining. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kosinader och
forhiitira servicekvaliteten ffr viva hyresglister,

Vi ser med stor tillfBrsikt fram emot 2025, med forisall fokus pa effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hllbarhet. Vir ambition dr att fortsitta leverera viirde till vira intressenter genom ati kombinera
longambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker, Bolapets beddmda risker dr huvodsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Orear. 559051-1837

Finansierings- ool refinansivringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhdllas
pé 16r bolaget ofSrorinliga villkor, Motsvarande rigk fOreligger
kallas refinansieringsrisk,

nir befinthig finansiering léper ut och ska dterbetalas wilket

kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk

Réntekostnader fir en av de storsta kostnadsposterna, Riinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av niviin pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som vitljs f6r bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, Fir att uppni den rintebindning och eintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets forviintade ramibida utveckling
Under det konmande aret fdrviintas verksamneten he

drivasz med ofrindrad inrikining.

FForslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 10938 585
Arets resultat 0 869 643

20 808 228
Styrelsen tdreslar att:
i ny rikning Sverfbres 20 808 228
20 808 228

Betrittande bolagets resultat och stillning & Svrigt hitnvisas Ll efterféliande

resuliat- och balansrikningar med tillhdrande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AR
Org.nr, 559051-1837

Resultatrakning
Rirelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansielia poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatl pi drets resuliat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

2,3

20240101
2024-12-31

2000

-2 Q00

42 630
-5 947 970

RSO EA AR

-2 303 340

-3 307 340

177734 093

12 426 753

-2557 110

D 8649 643

9 869 643

2023-01-01
2023-12-31

230

-250

28 949
-4 832 883

9869 643

Sida 4 ay 10

-4 803 934

-4 804 184
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2106

-2 308 375

8 895 841

8 895 841
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AR

Oranr. 5359051-1837

Balansrakning
Tillgangar -

Anldggningstillgingar

Finansiclia anliseningstilledingar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfretag

Summa anligen

ngstillgdngar

Ommsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncern{retag
Owriza fordringar

lkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillzangar
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2024.12-31

4
20 065 78l

TR

152 611 336

14 654 392
728 302

15 382 694
0

15 382 694

167 994 (30

2023-12-31

132 545 554
P 813 494

150 359 048

150 359 048

(X
71371
113714

TI3 714

151072 762
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Organr, 550051-1837

Balansrakning

Eget kapital, avsitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiza skulder
Skulder till koncernidretag

Kortfristiea skulder
Skulder till koncerntivetag
Aktuell skatteskuld

stumima eget kapital och skulder
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2024-12-31

30 000

13 938 585
9 809 H4

2023-12-31

20) 3018 224

20 858 228
143 680 239

0
3455 562

2042 744
& 895 R4]

3455 562

167 994 030

10 93E 555

10 D88 385

137 762 616

687 496
1 634 (64

2 321 560

151 072 762



Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

' e - :

Rapport over forand

ring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Balanserat
vesuliat

2042 744
8 845 841
10938 585
9 8069 643

Totalf ezet kKapital

2 092 744
B 893 hdl]
13 988 385
8 869 643

Eget kapital 2024-12-31 50000

20 808 228

20 858 218

Aktickapitalet vay per 2024-12-31 firdelat pa | 000 A-aktier med en rist per aktic och ett

kvotviirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Ove.nr, 559051-1837

Kassatlodesanalys
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rdnts mm

Erlagd ranta

Betald mkomstskatt

Kassaflide frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin firindringar av rirelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Kassaflide fréan den lépande verksamheten
Investeringsverksambheten
Kaszafléde fran investeringsverksambhbeten

Finansieringsverksamheten
Forfindring fordringarskulder till koncernfiretag

Kassatflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

-2 000
042 630
-5 947 970

~735 612

G 042 952

~14 583

2023-01-01
2023-12-31

=230

28 949

-4 832 883
-1 024 603

-G (057 5440

-3 828 T84

-713 714

G 057 540

-0 342 503

& 057 540

(I
0

6 542 503

b 542 503

{
0

0

Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom finansierinesverksambieten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassalliden.

oida & av 14



Docusign Envelope 1D 4B320EBB-AS3T7-4F0-AADT-31030338.22E

¥

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 559051-1837

Redovisningsprinciper och noter

12779

._H
: i

Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

071

i Ay,
. FEi r

Allmdin informuation

Heimstaden A Adepten 15338 Holding ABs verksambhet omfattar att bedriva Fastighetst8rvalining genom dgande 1

dotterbiolag, Bolaget dr ett aktisholap repistrerat i Sverige och med siite 1 Malmé. Adressen Gl hovadkontoret dr Carl
Gustafs Viig 1, 217 42 Malmb.

-
e

it L P d i a4 om
ZAFL 353§

Hallbavietsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med séite 1 Malmd.

.
s

Grrander fov redovisningen

Bolaget har upprattat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person} och uttalande frdn Rédet {6r finansiell rapportering. RFR 2 mnebér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mdjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppritlats ulifiin antagandet am fortlevnad {going concern). Tillgingar och skulder fr viirderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Prineiperna har dllimpats
konsekvent fiir alla presenterade &r, om inte annat anges.

Unpstiiininpgsform
Bolagets resultatriikning och balansriikning dr uppstillda enligt drsredovisnimgslagens scheman,

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillghngar prévas fortidpande, Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
viirdel dverstiger tillgdngens Alervinningsvirde, vilket r det higsta av nettoforsiliningsvérdet och nyttjandeviirdet, sker
nedskrivning till Atervinningsviirdet. Nyttjandeviirdet miits som férviintat framtida diskonterat kassaflde.
Medskrivningsbeloppet belastar pericdens resultat i den period virdencdgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad dterfSrs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de
avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskrivning e skett. [ de fall en tidigarve gjord nedskrivaing har redovisats i
resultatriikningen sker dterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
epet kanital sker aterfdringen direkt mot friit eget kapital. |

[Fér ait prova cventuellt nedskrivnings- eller aterfringsbehov, stims vid varje Arsskifte varje fastighets bokfiirda viirde av
mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer p stérre virdeforindringar sker privning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra Bnekostnader och redovisas som kestnad i den period de hiinfde sig all.

period de avser, Kostnader {6r uttag av pantbrey betrakias ef som en finansiell kostnad utan aktiveras som vilrdehdjande
Fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Periodens skaltekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskijuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrilonngen
tGrutom da den underligga

redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifrin pillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfknas pd skattepliktigt resultat fér perioden.
Avets skattepliktiga resultat skiljer sig firfin drets redovisade resultat genom att det har justerats fr ej skattepliktiga och gj
avdragsgilla poster, 1 aktuell skatt ingfir fiven justering av aktuell skatt hiinfdrlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AR
Org.nr. 559051-1837

Uppskjuten skatt har bepiiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslulais och [Brvintas gilla ndr uppskjuten skait
realiseras eller repleras. Uppskiuten skatt berfiknas pd temporiira skillnader enligh balansrikaingsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade regpekitive skattemdissiza viiede, Temporiira skillnader uppatir bland annat 61l foljd av
att bolaget gor strre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bypenader, Upnskjuten skatteskuld &r skati
som hinfar sig till skatteplikiiga temporira skillnader ocl som ska betalas 1 framtiden, Uppskiuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt gom hiinfor sig Hll avdragseilla temporiira skillnader, skattemiissign
underskottsavdrae eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
pch girs enligt de skatteresler och skattesatser som dr beslhutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vilrde och
deras skattemiissica viirde.

Uppskiuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
i den omfattning det fir sannolikt att beloppen kan uinyifjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Fingnsiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med BPR2 valt att inte tillmpa IFRS
9 utan Hlldmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL,

En finansiall tillging eller en finansiel] skuld tas upp 1 balansrikningen nfr bolaget blir part 1 et avtal. En finansicll tillging
tas bort frin balangrikningen nidr rittighetemsa realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansicl
skuld tas bort fran balansrikningen ndr foiphkielsen fullgbrs eller pd annat sdtt utsliicks. En finansiel! tillging och en
finansiell skold kvittas och redovisas med et nettobelopp 1 balansridkningen endast ndr det tBreligoer en legal rvift aft kvitia
beloppen samt att det {Sreligeer avsikt alf reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidiat realisera tilledngen och -
regiera skulden,

Finansiella instrument sont redovisas § balansriikningen inkluderar kassa cch bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
ldnefordringar, loverantirsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovizas till upplupet anskaffningsviirde och har efter indirviduel! beddmining av reserveringsbehov upplasgits
till det belopp varmed de beriknas inflyta. Bortfristigs fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan Kiper med tre médnaders rintebindning och upptas fill upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovigningen, Skillnaden mellan detta viivde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt,

Kortfristiga skulder utghrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskatthinpsvirde,

Leverantorsskulder redovisas nar fakiura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala Breligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e betalda
rintor redovizas under posten upplupnga kostnader,

Likvida medel
I hkvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med {Grfallodag inom tre manader
fran anskatfnimestidpunkien,

Roncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingdr | en koncernkontostruktur redovizas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
Ar avtalspart med banken. Dotterbolag somt ingar 1 strukturen redovisar da sina bebdllninzar eller skulder pé underkonton
som kortfristiz fordran respektive kortiristig skuld pa och till Eagle.




Heimstaden A Adepien 1538 Holding AB
Ovg.nr. 559051-1837

s wriga koncernmmellaniiavanden
Ovriga koncernmellanhavanden sentemof Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lngf
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Linenteifter
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad géller [TAS 23, Defta innebiir att bolag
hiinfor sig till.

et kostnadsfor laneutgifter 1 den pertod de

Utdelning, koncernbidray och akticdgartillskott
Erhéillen eller anteciperad utdelning redovisas som finaunsiell intikt medan limnad uwidelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta aft Srsstimman fattal beslat om wtdelning,

Aktiefigartillskolt redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
aget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhallna ach lnmade koncernbidrag redovisas som
bokshitsdizposition.

Avsdtininpar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell frpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt att
ctt utflide av resurser kommer att kréivas for att reglera fGrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkien cller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséiker,

En avsiitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kréivs fir atf reglera férplikielsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas cudast 1 ansprik for de utgifter som avsitiningen wrsprunglizen var avsedd 060, Avsiittningar diskonteras
till sina nuvitrden dar pengars Gdsvirde ar vasenthgt,

Kassaflidesanglys
Kassaflidesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod, Det finng inga ¢j kassaflodespaverkandes poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera | enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafladen.

Transaktioner med nirstacnde
Rolaget fir finansierat via lin fidn koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framedr i not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostrader.

Viktiga antaganden och bedimningar
Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att firetagsledningen
och styrelsen g en del viisentliga antaganden och beddmningar som plverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt vriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliza ufifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilia sig frdn grorda bed@mpuingar om andra

viirdering av (Grvaliningsfasticheter, nyttjandeperioder for forvaltmingsfastigheter, nedskrivnimgsbehiov av
farvaltningsfastizheter och griingdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Oséikerheten i den
globala ekonomin har Skat och vi har sett ett par dr med hig inflation och Skade markoadsrintor. Under 2024 har vi sett at
inflationen giit ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%, Deita har medfort rintes@inkningar och att
vi sett att virdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat dterhidmta sig.

Aven on det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {6r

finansiering genom tex. obligationer igen har dppnats upp. S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat
men kriget | Ukraing pagir fortfarande och det finos alltid en risk att vi igen giie in 1 en osiikrare period.
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Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr, 559051-1837

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitls genom sin verksambet f6r en miingd olika finansiella nsker:
« Finansierings- ocly refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tllgdng Gl finansiering av sin verksamhet

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtavanden

All riskhantering inom koncernen hanteras av modabolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lOpande pa styrelsemdien, De dvergripande malen 1 Onanspobicyn
samrmantatias enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pit kort och ling sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter | bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara viil spridd dver tiden

+ Rintehindningstiden pd linen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn [FRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiclla stillning 1 véisentlip omfattning, Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under &ret. Forfndringar som triider
1 kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlip pdverkan pd bolaget.

Definition ay nyckeltal

Neiftoomsdiining

Rérelsens huvadintikter, fakturerade kostmader, sidointikter samt intikiskorrigeringar,
Resultat efter finansiclla poster

Resultat efter finansiclla intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomshuning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fGretags balansriikning.
Nater till resultatrakningen

Not 2 Inkidp och forsiljning inom kKoncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under arvet. Inga 16ncr eller andra ersiitiningar har utbetalats.

styrelse

Wagon ersiiftning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledaméter har under dret uppgdtt tll 2 (2), vavay 0
(1} kvinnor,

Revisorer
Arvode Dl sevigsorer fakbureras Helmstaden Bostad AB {publ).
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Docusign Envelope ID: 4B320EBE-A537-4F80-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

Ei’; Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter 2024 2023

po Rinteintikter 14 588 10 089
Con Rinteintdkter fran koneernfoéretag 628 042 18 860

C:) | 642 630 28 040

L Mot 3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader 0 -11 580
Réntekostnader till koncernforetag -5 947 970 -4 821 303

5947 970 4 832 883

Mot 6 Skatt pd drets resultat

Akluell skatt
Unpskjuten skatt

Avstamning av effektiv skate

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skatiesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjat rinteavdrag friin tidigare ar
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinforlig ol tidigare ar

2024

<2 857 110

{
-2 557 11U

12 426 753
-2 5539911

206
3 0035
0

I
1

2023

-2 308 375
(f

=2 557 11

2308 375

11204 216
-2 308 064

-2 385
2 078
0

0

2 308 375




Dacusign Envelope 1D 4B320EB8-AH37-4F8D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

Not 7

Mot s

Mot 9

Ovg.ar, 559051-1837

Andelar 1 konecernforetag

Foretag

(Ohrganisationsnuammer Hite
Heimstaden A Slindan 7-8 AB
5590920624 Malmd

Ingaende anskalfningsvirde
Arets ink&p

Arets [Brsiliningar
Limnade tillskott

Utgdende anskalfningsvirde

Ingdende nedskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instruoment

2024-12-31

Redovisat
viarde

132 545 5534

132 545 554

132 545 554
0
0

2023-12-31

Redovisat
varde

132 545 554

132 545 554

132 545 554
"
0
0

132 545 554

2024-12-31

[7 813494
2 232 285
{

132 545 554

20 065 782

132 545 554

2023-12-31

1 786 234
16 027 260
{

17 813 494

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder fir klagsificerade som akiier 1 dotterbolag, kundiordringar, Svriga

trin verkligt viirde da diskontermngsetiekten mnte dr vasentiig.

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernféreiag

Fordringar hos koncernforetag

. Fmansiella skulder

Skulder till koncernfiirctay

Sida 14 av 16

2024-12-31

132 545 554
24720174

167 265 728

143 680 239

- Hnansiella fordringar, leverant@raskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddims inte avvika

2023-12-31

1332 545 554
17813 4494

143 680 239 -

150 359 048

135450 112

135450 112



Docusign Envelope [D: 4B320EB8-AB37-4FS0-AA

01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.nr. 559051-1837

Mat 10

skulder till koncernforetas

Ingende ldn
INya lin
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Mot 12

Mot 13

Not 14

stillda sakerheter
Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Eventualdrpliktelser
Borgensfdrbindelser

Varav tll forman fir koncernioratag

Koncernforhiallande

137 762 616

3917623
0

2023-12-31

131 848 749
5 873 867
{)

143 680 239

2024-12-31

2024-12-31

137762 616

2023-12-31

()

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Hetmstaden A Adepten 1337 Holding AB, org nr 539051-1787, med sfite 1 Malma.

Hetmstaden A Adepten 1537 Holding Al

B ingér i en koneern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

(873 med séte i Malmb, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér
Heimstaden AB {publ), org nr 356670-0455 med site 1 Malmb, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB

fir i sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med ste | Norge som uppréttar

koncernredovisning. Predensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 A5, org or 943 582 815, &r

moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhiillas via post@iredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppriitas inte ndgon koncernredovisning,

Vitsentliga indelser cfter balansdagen

Inga viigsentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den eleltroniska underskrifien.
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Docusign Envelope 1D; 4B320EB8-A537-4FAD-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB
Org.ar. 559051-1837

Mot 15  Forslagtill disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat
drets resultat

Styrelsen fdreslir att:
1 ny rdkning dvertires 201 808 228
20 20% 228

Malmd den dag som framglr av vir elektroniska underskrift,

S 4 E I BEBAS: TBITCEBTFECS4DT...
wiattis Falkentolt Tobias Gronvall

Crdforande styrelseledamadt

Yar revisionsberitlelse har limnats den dapg som framedr av var elektroniska underskrift,

Ernat & Young AR

4

HeA L3I0 R4,

Tonak Svensson

Auktoriserad revigsor
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Erik Bjéirkmar Sﬁm Emm’é‘mﬁ "H M 'H Mﬁ
erik.bjorkmanise.ey.com Viewed: 6/2/2025 2:36:38 PM

Security Level: Email, Account Authentication actrisis. Signed: 6/2/2025 4:39:51 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.100

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepled: 61272025 2:36:38 PM
D 1702eddc-e844-4298-a21c-441e4faldbie

Mattis Falkentoft Sent; B/212025 4:40:12 PM
mattis.falkentofti@heimstaden.com Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM
igned: B/3/2025 2:12:09 PM

Security Level: Email, Account Authentication N dEOS2OREESASHOR, ., Sig
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10

Authentication Details
l[dentity Veritication Details:
Workflow [D: 8hbbhcre-6025-42d6-8934-2799d 1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description:: The recipient will need to identify themselves with a valid gws@mmwt 1D, &lD or through Knowledge-Based Authe
|dentificalion Method: Electranic |D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: b182e2ab-a586-5311-8d0b-efca2B6365
Country or Beglon of 1D: SE
Rasult: Passed
Parformed: 6/3/2025 2:09:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 61372025 210:07 PM
1D f8c1088h-b121-4e4f-a82f-03ae4383083f

rtication.

Tohigs Gronvall Sent: 6/212025 4:40:12 P\
toblas.gronvall@heimstaden.com DAL Viewsd: 6/2/2025 4:45:38 PM
Head of Finance e Signed: B2/2025 4:53:57 PM

Sacurnity Level: Emall, Account Authentication o o | o
WE‘M}F Signature Adoption: Pre-selected Slyle

Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details
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Identity Venhication Delails:
Warkflow 1D; Sbbbboce-6025-42d6-8934-2789
Workilow Name: DocuSign 1D Verfication
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &l or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic [D; BanklD Sweden
Transaction Unique 10; 5a3a6d4{2-0a81-5624-b23b-e11a4fe03355
Country or Region of 1D: SE
Result; Passed
Perfarmed; 6/212025 4:41:42 PM

Electronic Kecord and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

d18847ef

Jonas Svensson Sent: 6/3/2025 2:12:39 PM
jonas,svensson@se.ey.com | Viewed: 6/3/2025 2:15:50 PM
CEC T AsCRIEDaAS. Signed: 6/3/2025 2:19:04 PM
Security Level: Email, Account Authentication N o | o

(None) Signalure Adaption; Pre-selacled Style

Using IP Address: 155.4,203.100

Authentication Details
ldentity Yerification Delails:
Workflow 1D: @bbbboce-B025-4 2d6-8834-27894°
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with 2 valid government 10, 1D or through Knowlaedge-Based Authentication.
Identification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: chaB/doe-po8E-Sedl-a/08-c/8e /6 abla
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:15:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:;
Acceptad: 6/3/2025 2:18:03 PM
|D: fdeabdd1-85ib-dcd 2-befie-eda3the
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rattelse

Revisionsbe

Till bolagsstamman | Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB, org.nr 558051-1837

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden

Wi har utfort en revision av argredovisningen fdr Helmstaden A
Adepten 1538 Holding AB {or 4r 2024-01-01 -2024~12-31,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppratlats | enlig-
net med érsredovisningslagen och ger an | alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Heimstaden A Adepten 1538 Holding
ABs finansiella stéilning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldden fdr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar fdreniig med

arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-

rakringen och balansrakningen,
Carangd £ar it talandan

Wi har utidrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SAY och god revisionased | Sverige. Vart ansvar
anligt dessa standarder baskrivs n8rmare i avanittet Bevisorns
ansvar, Vi dr oberaende | férhallande till Heimstaden A
Adepten 1538 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

mar 1 Gerigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat 8r tillrackliga och
andamalsenliga som grund tor vara uftalanden.

Biyralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven (0r den interna
koniroll som de beddmer dr nddvandig fér alt uppratia en
argredovisning som inte innehaller nagra visentliga
falaktigheter, ware sig dessa beror pa oesgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsan for
hedbmningen ay bolagets fdrméga at! foriséita verksamheten.
Den upplyser, nér s& & tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatl drifi. Antagandetl om forisatt drifi
tillampas dock inte am styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten gller inte har naget realistiskl
alternativ till att géra nagot av detts.

FRevisporns ansvar

Vara mal &r ati uppna en rimlig grag av sakerbet om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttaianden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanii f&r atl en revision som ultdrs enligh 1SA
och god revigiongsed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan linns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av osgentiigneter aller misstag och anses vara
viazentliga om de enskilt eller tillsammans nimiligen kan 1or-
vantas paverka de exkonomiska beslut som anvandare fatlar
mied grund i 4rsredovisningen.

Sam del av en revision enligt 184 anvinder vi prolessionellf

omddme och har en professionelll skeptisk instalining unager

helz revigionean. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga falaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eiler misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar ravi-
sionsbevis som ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga fér att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
netar dr higre an tar en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontraoll.

s shkaffar vi oss en fOrstéelse av den dal av balagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision {8r att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 10r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningan oon Hilihorande upplysningar.

« Jdrarvisan slutsatsom lampligheten 1 att styrelsen anvandey
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandst  av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevizen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som  avser sadana handelser  ellar
f&rhallandsn som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fBrmaga att fortsdilaverksamheten. Om vi drar slutsatsen
att get finns en vasentlig nsakerhetsiakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fa3sta  uppmarksamhelen  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vsentliga
osBkerhatsfaktorn sller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera utiglandet om arsredovisningsn,
Viara slul sal ser basaras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet 8r revizionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller {Brhallanden géra att elt bolag
inte l[angre kan fortsatta varksamnetien.

« utvdrderar vi den Gvergripands prasentationen, strukiuren
ooh innehallet | argredovisningen, dariblangd upplys-
ningarma, och om arsredovisningen alerger de undsr-
liggande transaktionerna och handelssrng pa ett satl som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informeara styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inrikining samt lidpunkten t&r den,
Vimastis ooksa informera om betydelsetulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifisrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Litéver var revision av arsredovisningen har vi dven utibrt en
revision av styrelsens tdrvalining av Heimstaden A Adepten
1538 Holding AB {or ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget il dispositioner belréffande bolagels vingl eller
forlust.

I §]

Wi tillstyrker ait arsst@mman disponerar vinsten enligh
farslagel 1 férvaliningsber&tielsen och beviljar styrelsens
ladambler ansvarsfrinet [5r rikenskapsaret,

Girane for i falanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | aveniltel Hevisorns
ansvar. Vi ar obercende | fbrhallande till Meimstaden A
Adepten 1538 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

far | Gurigl Fullgjort vart yrikeseliska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélseniiga som grund {&r vara uttalandean,

Siyrelsens ansvar

Diet & styrelsen som har ansvaret f8r forslaget il disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedgomning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
verksamhetsart, omiaitning och risker stéller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsollderingsbehoy, likviditet och
stalining | dvrigt.

Styrelgen angvarar f&r bolagets organisation och térvaltningan
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
tortldpande beddma bolagets ekonomiska situation oco att
{illga att bolagets organisation & utformad s4 att bokféringen,
meadelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satl.

Hevigors ansvar

Vart mal betraffande revisionan av forvaliningen, och darmed
vart utialande om ansvarsirinet, ar all inhamta revisionsbevis
idr att med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vaseniligl avseende:;

« f{Bretagit ndgon atgérd eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

polaget, aller

s p& nagol annat sétt handial | strid med aktiebolagslagen,

arsradovisningslagen alier bolagsocrdningsen.

Yart mal batraffande revisionen av 10rsiaga! till dispositioner
av balagets vinst eller Tdrlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhel beddma om 18rslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

far att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverigs
alltid kommer att upptécka atgérder siler forsummelsar som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att it
farslag thl dispositioner av bolagats vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionslit omddéme och har en professionelit
skeptigk instélining under hela ravisionen. Granskningen av
farvaltningen och foralaget till dispositioner av bolageis vinst
eller forlust grundar sig framst pa revigsionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséigirder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhalianden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha s#rskild betydelzse {or bolagsts situation. Vi gar
igenom och prdvar fatiade beslul, beslutsunderlag, vidtagna
Algarder och andra férhallanden som &r relevania for vart
uttalande om ansvargfrihet, Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betratiande bolagets
vinsat eller f&rlust har vi granskat om {érslaget ar {1érenligt med

aktisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av wvar elekironiska
underskrift

Brnst & Young AE

Jonas Svensson
Auktorizserad revisor
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