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Arsredovisning

for

Jostad LP11 AB

559041-8462

Tornet |

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostad LP11 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststdllts pa arsstimma 2023-03-15. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-03-15

& Ahdersson
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Tornet Bostad LP11 AB 2(12)

Org.nr 559041-8462
Styrelsen for Tornet Bostad LP11 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022,

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Gowbﬂrg..

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Kostnadséknmgar och de makroekonomiska f@rsatmmgama for bolaget har under aret patagh gt

forandrats, Kostnader som framfor allt energipriser har fortsatt stiga och paverkar bolagets driftnetto.

Firviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forviintas fortga i ndrmast oférandrad omfattning,

Agarforhillanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, org.nr. 556796-2682 med site i

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 13 247 13 035 13072 13 038
Resultat efter finansiella poster 5622 6710 7052 7129
Balansomslutning: 183 357 192 473 190 738 175 467
Soliditet (%) 7.9 5.3 3,8 2.4

Forindringar i eget kapital

Arsredovisningen r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

2018
12 373
6 543
175 602
0,9

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50000
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
Tesultat

7143223

2932 066

10 075 289

Arets
resultat

2932 066

-2 932 066
4401 885
4 401 885

Totalt

10 125289

:
4 401 885

14527174 ,
h



Tornet Bostad LP11 AB
Org.nr 559041-8462

Firslag till vinstdisposition .
Styrelsen forestar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 075 289
arets vinst 4401 885

14 477 174

disponeras s att
i-QI;l*Y '-rfa':kningi-iﬁverf{}reg: 14 477 174
14 477 174
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Org.nr 559041-8462

R

esultatraknmg Not 2022-01-01 2021-01-01

Rdérelsens intikter
Nettoomséttning 13 247 13 035

Ovriga rorelseintikter 284 182
Summa rérelsens intéikter 13 531 13 217

Rérelsens kostnader

Drift- och underhéllskostnader -2 061 -2.032
Ovriga externa kostnader 616 -574
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1 754 -1 752
Summa rorelsens kostnader - -4 431 -4 358
Rirelseresultat 9 100 8 8§59

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3 2

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 3 481 -2 151
Summa resultat fran finansiella poster -3 478 -2 149

Resultat efter finansiella poster 5622 6710
Bokslutsdispositioner 3 0 =3 000
Resultat fore skatt 5622 3710
Skatt pa &rets resultat -1 220 -778

Arets resultat 4402 2932 h
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Balansraknmg Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr )

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 181 764 183 393
Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgingar 5 0 13
Summa materiella anliggningstillgangar 181 764 183 406

Finansiella anldggningstilledngar
Andelar i koncernforetag 6 200 50
Summa finansiella anliggningstillgangar 200 50

Summa anliggningstillgangar 181 964 183 456
Omsitiningstillcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 28
Fordringar hos koncemforetag 0 7752
Ovriga fordringar - 29 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 35
Summa kortfristiga fordringar 48 7 815
Kassa och bank 1 346 1202
Summa omsiittningstillgangar 1393 - 9017

SUMMA TILLGANGAR 153 357 P14 n
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Tornet Bostad LP11 AB
Org.nr 559041-8462

Balansraknmg
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

I everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3 852

158 812
158 813

1 650
0
3 458
7
1 051
6 166

183 357

6(12)

2021-12-31

7 143
10 075

10 125

2632
2632

1650
44

16 400
2
1157
19253

192 473 : ﬁ:
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

och kgncemred@wsnmg _(K3)_

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Hyresmtélkter redovzsas i den period som uthyrningen avser. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt
periodiseras ersittningen utéver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da
inlosenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.

Rénteintakter intaktsfors i den period de avser.

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt héinforliga till forvirvet for att
bnnga den pa plats och i sklck att anvandas I anskafﬁlmgsvardet mgar dven aktwerade rantor

-sannollkt att framtlda ekonomlska fbrdelar soIm 4r forkmppade med posten kammer att tlllfalla foretaget
och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de
uppkommer.

vasentllg, delas tﬂlgéngen upp pé dessa kempenenter Avskrwmngar pa matenella anlaggnmgstﬂlgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med berdknat restvarde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning piborjas nir den materiella anlidggningstillgdngen kan tas i bruk.

Bedtmda nyttj andepeno der och avskrivningsmetoder omprévas.om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.
Dé foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa Andringar redovisas framétriktat.

Avskrwmng sker llnjart gver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materielia anlaggnmgsﬂllgéngar
Byggnader och markanldggning 40-200 &r [Z
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Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader, Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Finansiella instrument _
Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen néir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansielia tillgingar tas bort fran balansrikningen
nir réitten att arhalla kassaﬂd den fran mstmmentet har lﬁpt ut eller Merf(}rts ech bolaget har werfmt 3

fdrvantas bh mbetalt efter avdrag fér mdlwduellt beclomda @sakm fmdrmgar

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

férfallatldpunkten permdxseras mellanskﬂlnaden som rantekosmad wer Ia.nets lc}ptad med hjalp av

Qch det belopp som ska aterbetalas
Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital,

balansdagexn__.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skatteferdringar'nettore‘dov’isas mot uppskjutna SKatteskulde*r endast om de kan beitalas med

fdrandrmgar i gallande skattesatser resultatfors den _penad forandrmgen lagstadgats Up_pskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

Sverskotit,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna )
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver. -
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Personal -
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda under aret.

Koncernbidrag . I .
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Lineutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1dnar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. De rintekostnader som
raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde virderas enligt effektivrintemetoden.

Koncernkonto
I bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel klassificeras darfor som fordringar eller skulder
gentemot koncernbolag.

Koncernfirhiilanden , o | | , ,
Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 drsredovisningsiagen 7 kap 2§

Nyckeltalsdefinitioner

Solidiiet (%) ..

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatfade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. "

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag X
Ovriga rintekostnader -3 151 2 150
Ovriga finansiella kostnader -323 f

-3 481 -2 151

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Lamnade koncernbidrag -3 000

-3 000

L
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

190 400
125

190 525

-7 007
-1 754
-8 761

181 764

10 (12)

200

4}

190 400
-5 255
-1752
-7 607

183 393

Not 5 Pigdende nyanléiggningar och férskott avseende materiella anliiggningar

Inghende anskaffhingsvarden
Kostnadsfort
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Liamnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

13

-13
0

0

2022-12-31

>0
150
200

200

2021-12-31
13

0

13

13

2021-12-31
50

50

50 4
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Not 7 Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

ERF L T AF N

ANTANAAKIUTVTIO,

Temporéra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skatteméssiga underskottsavdrag 838 838

Skattepliktiga temporira skillnader -4 689 -4 689

838 -4 689 -3 852

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskiuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skattemissiga underskottsavdrag 973 973

Skattepliktiga temporira skillnader -3 605 -3 605

973 -3 605 -2 632

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

aArets inging resultatrik. rets utging

Skattemassiga underskottsavdrag 973 -136 838
Skattepliktiga temporéra skillnader | -3 605 -1 084 -4 689
| -2 632 -1 220 -3 852

Not 8 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.
Not 9 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Tornet

Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med site 1 Stockholm.

Not 10 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 165 000 165 000
165 000 165 000

Not 11 Eventualiorpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har ndgra eventualforpliktelser.
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Stockholm 2023-03-15

L Cu{¢ by Y &

Goran Wendel
Ordfsrande

Var revisionsberittelse har [dnmnats 2023-03-15
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsst&dmman i Tornet Bostad LP11 AB

Org.nr. 559041 - 8462

Rapport om & rsredovisnin gen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tornet Bostad LP11

“AB for Gr 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet

med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret en-

ligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér aott bolagsstdmman faststdlier resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisio nssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrive nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i £8rhéllande till Tornet Bostad LP11 AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Vi anser att de revisionsbevis:vi har inhgmtat ar tillrackliga och
#ndamé&isenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

dr nddvandig for att uppratta en &rsredovisning sominte innehal-

ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.
Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets fsrmaga att fortséitta verksamheten. Den

upplyset, ndr s& &r tillampligt, om férhllanden som kan pdverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte o styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Ravisorns ansvar

Vaéra mdl ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehdller néigra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberdtielse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sékerhet &r en hg grad av stikerhet, men &r ingen garanti f&r

att en revision som uifdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och @ nses:'_wm_-'vﬁsentlizgﬁ om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som apvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Sem del av en revision enligt |SA anvander vi professioneilt om-
ddéme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller

fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrGckiiga

och-@ndamélsenliga for att utgsra en grund f8r véra uttalanden,

Risken for attinte upptécka en vésentlig felaktighet till f8ljd av ce-

gentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p&

misstag, Eﬁﬁ-l’s&m G-Bgentlighetar kan i'ﬁ:nefﬂ_ttc: -qg;e-rund.e- I mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utsldmnanden, felaktig information el-

ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6r vér revision fér att utforma gransknings-

inte for att uttalda oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi [ampligheten i de redmi"sn'i:ng-srp_rinf;iper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvéinderan-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsred ovisningen,

Vi drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns n&rgcm vasentlig osd kerhetsfaktor som

avser s&dana héndelser eller férh&lianden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om

vidrar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste

vi i revislonsberbttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysning-

arna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

som inhémtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héndelser éller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsdtta verksamheten.
» utvdrderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som-ger en rattvisande bild.

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste A




ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroilen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

ion av styrelsens férvaltning for Tornet Bostad LP1T1 AB for ar 2022

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust..

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter an-
svarsfrihet f&r rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svarenligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
droberoende i forhéllande till Tornet Bostad LP11 AB enligt god re-

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r for-

s.vc:.rfl'_ig med hidnsyn ill de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risk_e“;rl stéiller pa storleken av belagets egna kapital,
ko n'solzid?a ringsbehov, likviditet och st IIning@ i Ev.ri_gt..

Sturelsen ansvarar fér bolagets arganisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortié-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets srganisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

rg 2023- 03~ (¢~

Helsingbo

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vaf’t ma | betrdffande revisionen av 16 Wﬂfltn'i ngen, o ch durmedva rt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan franleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

med..akﬁébﬁldg;&[ﬁgen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sGkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka dtgdrder eller férsurmmelser som kan fSran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
vositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av-en revision en ﬁgt gﬂd :!’-ev-i'ﬁiﬁnSSéﬁd i Sver Ige anvan-

der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-

stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rdkenskdperna. Vilka tillkommande

granskningsatg&rder som utfors baseras pa var professionella be-

domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vifokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omréden och for-

hallanden som &r vésent! iga for verksa mheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse f8r bolagets situation. Vi
g&rfigenc;m och provar fattade beslut, -_besl'u‘tsyn-derlug,.,.viditiugnc:

"5,’c9;ﬁ_r:c_i-e;r och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underiag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar fast och 16s egendom. Bolagets sate ar Stockholms 18n, Stockholms kommun.,

Moderbolaget dgs till eh tredjedel av Stockholms Kemmersiella Fastighets AB 556105-6499, en tredjedel av Balder
Storstad AB 556676-4378 samten tredjedel av Folksam, dar Folksam 0msesidig liviorsakring 502006-1585 ager 50 %
och Folksam Tjénstepension AB 559337-6741 dger 50 %.

Koncernen skapar varde genom att: utveckla och foradla projekt, samt férvalta bostadsfastigheter i Stockholms,
Mélardalen-, Goteborg- samt Oresundsregionen pa den svenska sidan.

Visentliga hindelser under aret
Tornet Bostadsproduktion har under aret fardigstallt tva hyresfastigheter, Jakobsberg 18:32 i Jarfalla samt Skogome
7:22 i Goteborg samt en bostadsrattsfastighet i Jarfalla. Ett projekt har byggstartats under 2022, Tamarinden i Orebro.

E_fter rak,en.ska._psare-ts_ _u;tg_:a_;ng _h_a_r To_rn et f rdlgstallt en _fhy're_sfaﬁsti?g het, Skogome 7:27 i Goteborg.

Fﬁwaﬁfﬁiﬂgar avseende den framtida utvec'ki’i'ngén

T@m;et kﬁmmer att fortsa’ft_a b.ygg_a S_amt utveckla_ hyr esfastigheter fﬁf att IéHQSIktIQt behélla Qch forval_ta dessa_

Fast’ighet'sbesté-nd
Tarnet (kancernen) agde den 31 december 2022 27 fastlgheter (25) med en t@tal uthyrnmgsbar yta om 124 621 kvm

7:22 och Jakéb-sb;e'rg ---1,8:-3_2; med.eft ttal LBy gﬁs bar yta om 8 847 kvm.

Intikter
Tornets hyresintékter uppgick till 232 Mkr (220}). Resultatet fore skatt per 31 december uppgick till <131 Mkr (254). Arets
resultat uppgick till -107 Mkr (202)

Likviditet

Vid rékenskapsérets slut uppgick Tomets likvida medel till 138 Mkr (199). Kassaflodet fran forvaltningen uppgick till 103
Mkr (108).

Finansiering

Tornets réntebirande 1&n och kreditiv uppgick vid arets slut till 3 495 Mkr (3 310) motsvarande en belaningsgrad om

62,6 % (60,4) av fastigheternas marknadsvérde.

Investeringar och férséljningar
Under rakenskapsaret har investeringar gjorts i pagaende projekt. Inga forsaljningar har gjorts under perioden. Inga
forvary av fardigstéllda fastigheter har gjorts.

Kontrakistrukturen

en fortsatt efterfragan pé hyresratter wlket majllggor en fortsatt expansmn pa dessa marknader Det flnns Iaga
vakanser pa dessa orter. Nar en. Iagenhet blir ledig hyrs den ut oftast direkt.
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Personal.och organisation
Varken moderbolaget eller koncernen har nagon anstalld personal utan képer in samtliga tiénster av externa bolag.

Risker

Ope'ratfme;la riskerr'

Finansiella risker

Torets finansierings- och ranterisk avser den externa bankfinansieringen. Avseende finansieringsrisken kan denna

bagransas genom att moderbolaget kontinuerligt arbetar med att optimera kapitalbindningen. Réanterisken uppstar da
marknadsréntan forandras. Rénterisken har delvis hanterats genom upptagande av ranteswappar. Vid fordndring av
marknadsrantan motverkas detta av ranteswappen. Detta paverkar dock inte likviditeten sa lénge ranteswappen inte
realiseras. For yiterligare information gallande bolagets finansiella instrument se not 28.

Milj6risk
D’en pétagliga r‘is’ken avsee‘nde miijiéi ﬁ'r a‘tt 'mairkﬁe“n kah vara ffﬁrtarén’ad Dettfa' h’a’h’ter‘és Qenom att 'sélj'a'rén av marke‘n“’tar-

Tamets mtakter péverkas av fastigheternas uthymingsgrad och avtalad hyresniva samt hyresgasternas
betalningsformaga. Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av den alimanna konjunkturutvecklingen,
regionala och lokala parametrar som sysselsattningsutveckling, nyproduktion av bostéder, befolkningsutveckling och
befolkningsstruktur, Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, paverkas koncernen och moderbolagets
resu‘ltat negativ’t Risken fijr st’ora fﬁrénd ringar i vakanser och bortfall av hyresi'ntékt'er fjkar om koncemen oc'h

bostadsfastngheter ar bemende av enskilda h-y-resgaster relatwt lagt Utvecklmgen pé hyresmarknadema ar pé Iéng sikt
beroende av utbud och efterfragan pa bostader och lokaler. Till skillnad fran kommersiella fastigheter, omfattas
bostadsfastigheter av regleringar som bland annat innebér att den sa kallade bruksvardesprincipen bestdmmer
hyressattningen. Detta innebar att hyresnivan iallmannyttans fastighetsbestand pa varje ort ar styrande aven for
hyrorna i de prwatagda fastigheterna. Avseende hyresnivaer i nybyggda bostadsfastigheter tradde dock den 1 juli 2006
en Iagandrang [ kraﬁ som majluggor alt hyresnwén ska kunna farhandlas fram mellan fastlghetsagaren och

Flerarsjamforelse Koncernen
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Hyresintékter tkr 232477 219 986 187 736 150 719 130 025
Resultat efter finansiella poster tkr ~ -131 449 254 181 357 079 192 859 127 690
Balansomslutning tkr 6070360 5856 826 5 163 839 4 487 366 3 489 345
Soliditet % 36 36 37 33 30
Avkastning pa totalt kapital % -1 5 8 5 5
Avkastning pa eget kapital % -0 12 19 13 12
Vakansgrad % 0,5 0,4 1,1 0,8 0,4
Flerarsjamforelse Moderbolag

Réresleintikter tkr 107 0 0 1 243 1072
Rérelseresultat tkr -7 254 -8 872 -7 924 -6 652 -6 796
Resultat efter finansiella poster tkr -3793 -4 125 4 051 4 297 -3 533
Balansomsiutning st 2886807 2733033 2483215 2 385 877 1935 520
Soliditet % 39 36 39 34 26
Avkastning pa totalt kapital % neg neg 0 0 0
Avkastning pa eget kapital % neg neg 0 1 neg




Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponeras/behandlas av &rsstdmman (kr):

5 . 972899 960

A Ovillkorade aktiedgartiliskott 150 000 000
3256422

e Arets resultat PO ol
o 7126 166 362

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att i ny rékning balanseras 1 1:256"156[?:3;82-'

Vad betraffar moderbolagets och koncernens resultat och stailning i dvrigt, hanvisas till efterfGljande resultat- och

balansrakningar, rapporter ver foréndringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. Alla belopp redovisas i tkr
om inget annat anges.

[ e P Ly
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

=5 KONCERNENS TOTALRESULTAT OCH MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

g N e ) _ o Koncernen Moderbolaget
‘A - - 2022-0101  2021-0101  2022:01-01  2021-01-01
= The | | Not 20221231 _ 20211231 2022-42.31 2021123

Rdrelsens intékter

Hyresintakter/Nettoomsatining 9 939 477 219 986 107 _
Qvriga intakter 1293 - - .
Summa rorelsens intakter 233700 ' 219 986 ' 1(}7 ' 0

Rérelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader 3,4 -58 757 -49 368 — =
Projektkostnader -867 -4 917 -867 -2 946
Central administration 5 -6 456 -5958 -6 494 -5 926
Foréndring 1 verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 10, 12 -257 358 135 084 = 4
Av- och nedskrivningar av matéerielia och immateriella

anldggningstillgangar L B -79 45 L B o
Summa rorelsens kostnader =323 517 74 796 -7 361 -8 872
Rorelseresultat -89 817 294 782 -7 254 -8 872

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2500 - - :
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 4 704 70 5016 6 731
Forandring i verkligt varde pé derivat 29 22518 11345 =
Rantekostnader och iiknande resuitatposter F -71 354 -52 016 -1 555 -1 D84
Resultat efter finansiella poster =131 449 254 181 - 3793 4125

Bokslutsdispositioner = = 7000 12025
Skatt pa arets resultat 24260 52638 2~ 049 = -650
Arets resultat och totalresultat 107 189 201 543 3 256 7 250

Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -107 232 201 521
Innehav utan bestdmmande inflvtande/Minoritetsintresse 43 Pt
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-26862

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

@ e . T Nol 30221331 2021_12_31 0521231 20211251
o TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

e » Koncernen | Moderbolaget

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 4875591 4746 000 - -
Inventarier och lagenheter 11 28 578 632
Pagaende projekt 12 843655 902 056

.

1023 1899

Summa materiella anldggningstiligangar 5747824 5648688 1023 1899

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 13, 14 2 705 2705 20 045 20 045
Fordringar hos koncernbofag 15 — - 1754840 1754 840

Uppskjuten skattefordran 16 — - 59 10
Andra langfristiga fordringar 17 123 052 | .- .. - e, ™

Summa finansiella — S S —

_ 5873581 5651393 _ 1775967 1776794

[ra—

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 18 707 433 - _
Fordringar hos koncernbolag 15 — ~ 1002755 913987
Berivatinstrument 9613

Ovriga kortfristiga fordringar 19 45 793 4916 826 723

intakter 2 693 1428 N 97

Summa kortfristiga fordringar 58 806 6777 1003581 914 737
Likvida medel/Kassa och bank 20 137973 198 656 107 259 41472

Summa omsattningstiligingar 196779 205433 _ 1110840 956 209

SUMMA TILLGANGAR 6070360 5856 826 2886807 2733003
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr§56796-2682

Moderbolaget _
20021231 2021-12-31

& Koncernen

-F‘
g
%, Tk T Nof | 2022-12-31  2021-12-31

AT

% EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital 21
Bundet eget kapitai

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 30
Ovrigt tiliskjutet kapital

5003

5003

5003
4 A TR

5003

945 000 - -
073834 1122899 965649
201643 3206 7250

2120377 1126155 972899

1 095 000
1175 377

107189
2 163 188

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanfériigt till moderbolagets
aktiedgare

Minoritetsintresse

Summa eget kapital

2 168 191
_ a2
2 199 428

31 280 - —

2156 660 1131158 977 902

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 3486151 3310166 1754840 1754 840

16 266 798
3752 949

204988 - -
""" 1754840 1754 840

Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder och liknande skulder 20 902
Aktuella skatteskulder 3541
Derivatinstrument -
Ovriga skulder 40 720
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 52820
Summa kortfristiga skulder 1417 883

20 548 169 261
5485 b -
12 904 ~ -
19 622 - -
36453 640 -

95012 809 261

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3870 932

6 070 360

7 (28)

3700 166

5 856 826

1755649

2 886 807

1755101

2 733 003




Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

L) Tkr Not Aktiekapital Owrigt tillskjutet Balanserat Hanforligttill Innehav utan Totalt eget
7y kapital resultat  meoder- bestdmmande kapital

£ inkl. arets foretagets  inflytande

o 3 , ,, resultat  aktiedgare

Ingaende balans §

FGrvarv av minoritetsintresse e - - - -
Aktieagartilskott ' - 0 —

R Bt o S Py

Transaktioner med dgarna T 5003 945000 973835 1023838 31302 1955140

Arets resultat 201 542 201 542 -22 201520

Arets totalresultat — 201542 201542 22 201520

Utgaende balans
20211231 21 5003 945000 1175377 2125 380 31280 2 156 660

Aktieagariliskott 150 000 _ 150000 150000
Transaktioner med dgarna - - 150 000 ~ 150 000 - 150000

m

Arets resultat L . 107189  -107188  -43 107232

Arets totalresultat o o N -107 189 -107 189 -43 <107 232

. o i i S

Utgaende balans _ __ _
2022-12-31 21 5003 1095000 10683188 2168 191 31237 2199428
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Tornet Bostadsproduktion AB
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MODERFORETAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Not Aktiekapital Balanserat Arets Totalt eget
resultat resultat xapital

o " el R P b et e Y il YL P W

Flodime FA PN AL
LZIVILFIUUTT

Ingdende balans
2021-01-01 5003 9562 745 12 904 970 652
Omféring av: 12 904 -12 904 »
féregaende ars resultat

Aktieagartillskott = —

]

Arets resultat _ . _ 7260 7250
Utgaende balans -

2021-12-31 21 5003 965 649 7250 977902
Omfdring av 7 250 -7 250 -
féregéende ars resultat

Aktiedgartillskott 150 000 150 000

Arets resultat o _ 3256 3256
Utgaende balans
2022-12-31 21 5003 1122899 3256 1131158
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

KASSAFLODESANALYSER

—
W, o AW w JEER TR
e s

UDZSIGTT

Koncernen Moderboiaget
2022-01-01  2024-01-01  2022-01-01  2021-01-01
Tkr N L - Not 20221231  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseresultat -89 817 294 782 -7 254 -8 872
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet, m.m. 27 257 394 -135 061 — -
=rhallen réanta 4 704 70 5016 6731
Betald ranta -71 354 -52 016 -1 555 -1984
Betald inkomstskatt 5873 12559 - =
Kassaflode fran-den lopande verksamheten fore - . I
forandringar i rorelsekapitalet a5 054 95 216 -3 793 -4 125
Féréndringar av rorelsekapitalet:
torandring av kundfordringar och andra fordringar -165 468 77 748 -76 629
Férandring av leverantorsskulder och andra skulder 28 606 1593 048 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -41 808 174 557 -3 321 ~3 958

T e St R

LAY

Investeringsverksamheten
Forvarv av koncemnbolag 13 _ _ _ -300
Forvary av materiella antaggningstillgéngar 10,111,712 .361067  -499 542 -2 934 -1 036
Avyttring av materiella anlaggningstilgangar 12 4 494 5684 3810 10015
Arets ldmnade aktiedgartillskott - =200 > -
Forsalining av kencernbolag 2900 - = _

Kassafldde fran investeringsverksamheten -354 073 -494 058 876 8 679

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott 1650000 - 150 000 —
Upptagna lan 211 064 479 033 e 243 000

Amortering av [an -25 866 -17 895 - -

Koncernfordringar 15 I - -81768  -226 912
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 335198 461 138 68 232 16 088

Arets kassaflode T 60683 141637 65787 20809
Likvida medel vid arets birjan 20 . 198"656 57019 . 4_1. 472 20 663
Likvida medel vid rets slut ~ 137973 198 656 107 259 41 472

L T il el S PRPRN. + TS
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 656796-2682

NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Alimant om verksamheten
Tornet Bostadsproduktion AB med Grgahi'saﬁdhsﬁumme'r"5'56'796 -2682, ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med

sate i Stockholm. Adressen lill huvuokontoret &r Arenagatan 14 B, Malmé. Koncernen for Tornet Bostadsproduktion

AB utgors av moderbolaget med d@tterbolag enligt not 12, Andelari kmncernfaretag Moderbolaget dgs till en
tredjedel av Stockholms Kommersielia Fastighets AB 556105-6499, en tredjede! av Balder Storstad AB 556676-

-=_43;__78. samt en tredj_egi_e_ﬁl_ av F_o._lks_a.m da_r_:FQ._Iksam omsesidig liviorsakring 502006-1585 ager 50 % och Folksam
Tjanstepension AB 559337-6741 ager 50 %.

Arsredawsmngen och koncernredovisningen har godkants av styrelsen den 31 mars 2023 och kommer att

forelaggas arsstamman den 10 maj 2023 for faststallande.

Grunder for koncernredovisningen
Koencernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av

international Accounting Standards Boards (IASB) samt tolknmgsuttalanden fran IFRS Interpretations Committtee
{IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapportering rekommendation RFR 1,

Kompletterande redovisningsregler for koncerner, tilldmpats.

Koncemredovisningen ar upprattade baserat pa anskaffningsvarde férutom forvaltningsfastigheter och rantederivat
som red‘ovisas ti'l'l' ver’kligt‘ vérde Anléggningsti’llgéngair tm“h Ié‘hgfris‘ti’ga‘ skuldér beSté'r’ a’v belepp s’am fﬁWéhtas

bes ér av belapp s0m fowan.tas éte.wmnas eller batalas inom tolv mén.ader fran b.alansdagen

Moderbolaget tillampar ARL och RFR 2 Redovisning i juridisk person. | de fall moderbolagets redovisnings- och
varderingsprinciper avviker fran koncernens principer anges detta under Redovisnings- och varderingsprinciper for
moderbolaget nedan.Koncernredovisningen har upprattats under férutséattning att koncernen bedriver sin
verksamhet enligt fortievnadsprincipen.

Koncernredovisningen presenteras | SEK vilket &r moderbolagets redovisningsvaluta och koncernens funktionella
valuta,

Nya och dndrade standarder och tolkningar 2022

Vissa &ndringar som trédde i kraft den 1 januari 2022 och som dérfér har borjat tillampats | &r har inte haft nagon
vasentlig paverka pa koncernens resultat och stallning.
F"er dagen for gadkénnandet av dessa konsaliderade ﬂnansiel!a rapp{:zr‘ter har vi’ssa nya standarder éndringar och

'''''

-kt_}ncemen.._

Styrelsen och verkstéllande direktéren utgar ifran att alla relevanta uttalanden kommer att inforas i koncernens
redovishingsprinciper nér uttalandet trader i kraft. Nya standarder, andringar och fortydliganden som inte tillampas
forvantas inte ha négon vasenthg inverkan pé koncernens finansiella rapporter.

For. att kunna uppratta koncamredwlsmng i anhghet med IFRS krévs att koncernledningen och styrelsen gor en del
vasentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakier och kostnader samt

dvriga upplysningar baserade pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda antaganden och bedomningar. Det omrade dar
antaganden och bedemmngar skulle kunna mnebara I"ISk far Justermgar I red@vlsade varde avseende tlilgéngar ach
och pégéende projekt Vld vardermg av fast:ghetema anvander bo!agets sxg a'l#'é>£terna varderare for att sakerstaﬂa

att det verkliga véardet ar rimligt. Andrade marknadsf@rutsattnmgar kan ge en- vasenﬂig péverkan av koncernens
resultat och finansieila stalining. Vrdet av en fastighet kan endast med sikerhet faststéllas nér en férséijningslikvid

erhallits. Vid rapporteringstilifaliet gérs en uppskattning av marknadsvardet som redovisningsmassigt benamns

verkligt varde. Verkligt varde bestéms utifran antaganden om framtida kassafléde och avkastningskrav. De

antaganden och beddmningar som gjorts i detta sammanhang framgar av not 10.

11 (28)




Tornet Bostadsprodukiion
Org.nr: 556796-2682

o

ﬁ:g Koncernredovisning

}-j Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Tornet Bostadsprodukiion AB och de bolag dver vilka moderbolaget
f;i direkt eller indirekt har bestammande mfiytande (dotterbolag). Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma
il ett annat féretags finansiella och operativa strategier i syfte aft erhaila ekonomiska fordelar. Hansyn ska ocksa tas {ill
SN om foretaget genom agent har mojlighet att styra verksamheten., Bestdmmande inflytande forel'gger i normaifallet da
i moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer dn 50 % av résterna. Alla dotterbolag i

kancernen &ar heldgda svenska aktiebolag med SEK som redovisningsvaluta.

Ett dotterbolags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for f6rvarvet till och
med den tldpunkt da moderba[aget mte Iangre har ett bestammande inﬂy'l:ande over detterbolaget Alla

f owarvet faststallt som sklllnaden mellan tlllgéngamas och skuldemas verkllga varden ehmmeras i sin helhet ]
koncernens egna kapital ingar endast den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet. |

koncernens resulatrakning ingar under aret forvarvade eller avyttrade koncernbolag endast med varden avseende
innehavstiden.

'pé wllkﬁ_ren_ i h.y_res_avt_al_en Fmskattshymr red.a_ws.as som .forutbe,.ta.ld,a hyre_.smtakt_er Rabatt_er b.elastar den permd
den avser. |

intékter fran fastighetsférsaijningar redovisas pa fillirddesdagen; sdvida det inte foreligger sarskilda villkor i
kﬁpekan"trakteit' '*Rie"sulftﬁat frén' féirsél’jnzing av 'fasti:}gh'et' redwisas'i'"k'oncemen som en rea'liserad vérdefﬁr’a‘f'ndring och

Vidarefakiurering av utgifter for el, vérme etc. intékisredovisas inte eftersom koncernen har endast agerar
mellanman.

Laneutgifter

Med |laneutgifter avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Laneutgifterna belastar resultatet for den period till
vitken de h&nfor sig. Laneutgifter avseende finansiering av nybyggnation aktiveras som en del av anskaffringsvéardet
for byggnaden fram till och med fardigstéllandet och efter detta belastar rantorna resultatrakningen. De laneutgifter
som aktiveras avser faktiskt debiterad rénta p4 upplaning.
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i

resulfatrékningen férutom da den underhggande fransaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beréknas utifran gailande skattesats om 20,6 % Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad framtida

skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattephkt:ga resu tat skiljer

Slg fran arets redowsade resultat genom att det har Justerats for ej skattephktiga och ej avdragsgilla p@ster aktuell

skﬂlnader enhgt balansrakmngsmet@den me!lan en tf!#géngs el!er en skulds redwzsade respektwe skattemass;ga

varde.

framtlden Uppsk}uten skattefordran representerar en reduktion ay framtlda skatt som hanfor sug till avdragsgllla
temporara skilliader, skatteméassiga underskottsavdrag elter andra skatteavdrag. Vardering av samtliga
skatteskulder/ skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade. Uppskjutna skatteskuider i koncernen avser huvudsakligen skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt varde pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas

mat framtlda skattephknga werskstt Det redwrsade vardet pé L!ppSk}Uina skaﬂefardnngar mmprwas vane

ach skatteskulder kwttas da de hanfor S[g tllI mkomstskal:t SOMm deb:teras av samma skattemynd:ghet och dé
koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

lLeasingavtal
| koncernen finns enbart leasingavtal dar den underliggande tiligangen ar av-mindre vérde. Dessa kostnadsfors
linjért dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte alt generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde inklusive direkt hanférbara utgifter. Efter den initiala

redovisningen redovisas forvaltningsfastigheterna Iopande till verkligt varde med vardeforandringen redovisad i
resultatrakningen. Verkligt varde baseras pa en vardering av varje enskild fastighet. Fér mer detaljer kring
varderingsmodellen se not 10. Redovisat varde ar en rimlig approximation av verkligt vérde. | noten finns &éven
beskrivet de antaganden som ligger till grund for varderingen. Fastighetskdp och fastighetsférséljningar redovisas
som huvudprincip pa tilliradesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Gvergar.

Pagaende projekt
Pagaende projekt &r upparbetade kostnader i fastighetsprojekt. Investeringar ackumuleras 18pande och nar projektet

ar fardigstalits omklassificeras projektet till forvaltningsfastighet. Projekten varderas per balansdagen enligt samma
varderingsmodell som forvaltningsfastigheterna, se not 10, men med avdrag for aterstdende investering.

Inventarier

Inventarier varderas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerad avskrivning och eventuell nedskrivning.
Avskrivningarna enligt plan sker linjart och baseras pa tillgangarnas anskaffningsvarde och bedémda
nyttjandeperiod. Nedskrivhingar av-.anidggningstiligangar sker nar det recovisade vardet overstiger
atervinningsvardet. Individuell provning sker for varje tillgang vid indikation av nedskrivningsbehov.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér koncernen blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér
rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar koncernen foriorar kontrollen over den. En finansiell skuld eller en
del av en finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks.
Varje balansdag utvarderar kencemen om det flnns objektwa mdlkatloner om att en fmanmell tlllgéng eHer gmpp av

vasenthgt.farsamrad fmans;ell stallmng for motparten eller uteblwen betalnmg av forfallna belapp

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid férsta redovisningstilifallet

Kundfordringar varderas initialt till verkligt vérde justerat for eventuella transaktionskostnader.

Finansiella tiligangar klassificeras i féljande kategorier:

-~ Upplupet anskaffningsvéarde

= Verkligt varde via resultatet

- Verkligt varde via wrlgt tofalresultat

Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade som
varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Klassificeringen bestams bade av:
- féretagets affarsmodell for férvaliningen av den finansiella tillgangen och

- agenskaperna hos de avtalsenliga Kassaflodena fran den finansiella tillgangen

Al:lfaz intékter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas i resultatet klassificeras Rantekostnader

och liknande resultatposter eller Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter.
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 556796-2682

Efterfoljande vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte
redovisas til{ verklagt varde via resuitatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mél &r att inneha de finansiella tillgangarna och inkassera
avtalsenliga kassafloden, och

~ avtalsvillkoren for de finansielia tillgangarna ger upphov till kassafloden som endast ar betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstiliféliet varderas dessa tilt upplupet anskaffningsvérde med anvandning av
effektiviantemetoden. Diskontering utelamnas eftersom effekten av diskontering har &r ovasentlig.
Koncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta 6vriga fordringar hor till denna kategori av finansiella
instrument.

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan.affarsmodell An "innehav for att inkassera” eller "innehav for-att
inakassera eller sélja", kategoriseras till verkligt véarde via resultatet . Finansiella tillgangar vars kassaflode inte
enbart bestar av betalningar av kapital och ranta redovisas till verkligt varde via resultatet . Alla finansiella

derivatinstrument faller inom denna sistndmnda kategori.

-Nedsknvmng av h yresfordrmgar och ovrfga kﬂﬂfrfsﬁga fordrmgar

ibristema i avtalsenllga kassafloden med beaktande av nsken fer uteblwen betalnmg wd négﬁt tlllfalle under det
finansiella instrumentets livstid. Vid berdkningen anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa indikatorer
och framatblickande information for att berakna de forvantade kreditforlusterna med hjalp av en reserveringsmatris.
Koncernen bedémer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dar fordringarna grupperats utifran antal forfalina
dager aftersom de har gemensamma Kreditriskegenskaper.

Klassificering och vérdering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar lan, leverantorsskulder och ovriga skulder samt derivatinstrument.

Finansiella skulder vardéras initialt till verkligt varde justerat for transaktionskostnader, savida koncernen inte

klassificerat den finansiella skulden till verkligt varde via resultatet,
FlnanSIella skulder varderas efter forsta redov:snmgsttllfallet tlll upplupet anakaﬁnmgsvarde med hjaip av

C)Gh SOMm eﬁzer forsta redowsnmgstillfallet varderas tlll verkhgt varde med vmster eller mrluster redowsada | resultatet.
Alla rénterelaterade avgifter och, om det &r tillampligt; 8ndringar i ett instruments verkliga varde som redovisas:i

resultatet ingar i posterna Rantekostnader och liknande resultatposter eller Ranteintakter och liknande
resultatposter.

Derivatinstrument

Tornet Bostadsproduktion anvander sig av ranteswappar for att ticka risker for ranteférandringar under befintliga
krediters 16ptid. Derivatinstrumenten redovisas till verkligt varde via resuitatet. Koncernen tillampar inte
sakringsredavisning.

Likvida m'edel

;att bekraftas av att en e1ler ﬂera Gsakra 'Framtlda handelser som mte hel’t Irgger inom f@retagets kontmll mtraffar
efler utebilr eller en beﬁnthg forphktelse tall foljd av mtraffade hande(ser men som mte redawsas smm skuld eller

-fmph_l.«:tel:sens s.tgrlek inte k,an b.eraknas med. tl_l..lrac.klj.l.g. tit.lferll.ﬂ.lghe;t

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens och moderbolagets forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekia metoden.

Eget kapital

Aktiekapital representerar det nominella vardet (kvotvardet) for emitterade aktier. Ovrigt tillskjutet kapital innefattar

eventuell premie som erhallits vid nyemission av aktlekapltal samt aktieagar’ullskatt Eventuella
transaktlanskastnader som Sammanhanger med nyemussuon av aktier dras av frén dat tlllakjutna kap:talet med

_m_neva_ran,de_ och tldl_gare _rakenskapsér Koncernens_ kap_ltalhan_telmg avser enda.st..ege_t k.aplt,al_
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Tornet Bostadsproduktion
Org.nr: 5567962682

Redovisnings- och varderingsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget uppréattar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér att moderbolagets &rsredovisning for

den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mgjligt inom
ramen for Arsredovisningsiagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska géras jamfort med redovisning enligt IFRS. Féljande

skillnader finns mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakningarna foljer uppstallningsformerna i arsredovisningslagen (ARL). Har finns skillnader i
bendmningar framf6r allt vad gélier finansiella poster i resultatrékningen och eget kapital. Rapporten 6ver férandring

i eget kapital har anpassats till de poster som ska finnas i balansrékningen enligt ARL.

Aktiedgartillskott

Moderbolaget redovisar aktiedgartiliskott i enlighet med RFR2, dvs de redovisas direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning inte erfordras.

Andelar i dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | enlighet med alternativregeln i RFR2.

16 (28)




Not 3

Not 4

Not 5

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr556796-2682

Noter till resultatrikning

Hyresintikter (redovisas som nettaomsattmng)

Hyresintakterna bestar av 93 % (94) bostader, 5% (4) lokaler samt 2 % (2) parkering. } dagslaget har bolaget 27 st
(24) lokalkontrakt med en kontrakistid om 3-5 ér och &r normalt indexreglerade. Hyresavtal avseende bostéder och

parkering ingas normalt i tillswdareform med en normal uppsagningstid fér hyresgasten om 3 manader. Upplysning

kan darfor inte Jamnas om kommande hyresintékter.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen

2022

2571

Varme, vatten och elektricitet 12.058
Reparation och underhall 19 525
Fastighetsskatt 1 003
Qvrigt 26 171

10 116
19 905

18 550

797

49368

Summa | 53757 .

Tomtrattsavgild

Koncernen

2022

2021

Avtalade framtida tomtrattsavgalder

Avtalade tomtratisavgalder &r 1 1482
Avtalade tomtratisavgélder mellan 2-5 ar 8 002
Avtalade tomtratisavgalder senare an 5 ar 7 502

1680
6 002
7502

Summa _ 14986

15 18—4'

kammunalt agd mark arllgen betalar tlll kammunen Avgalden for dessa beraknas fD!' nawarande S8 att kommunen
erhéller en realranta pé markens uppskattade marknadsvarde T@mtrattsavgalden ar ferdelad @ver tlden och

me:czi te_mtratt Under .kva_r’f_al '1_ 2022__fl’lkﬁ.ﬁte$ trﬁ av tﬂmtratterrla

Ersattningar till revisor

K@ncemen

Kostnadsférd och annan erséttning uppgar till: 2022

M@derbmaget |

2022 2021

Grant Thornton Sweden AB

-revisionsuppdrag 689
-skatteradgivning -
-dvriga tiainster 188

609

173

689 609

188 173

Summa 817

782

877 782
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

£y Not 6 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

4 _ __Koncernen ___Moderbolaget _
) | 2022 2021 2022 2021
A Rénteintakter, likvida medel 4704 70 5016 6731

Varav ranteintakter fran koncernforetag 4.909 6 731

Not7  Ovriga réintekostnader och liknande resultatposter
_ Koncernen .
2022 2021
Rantekostnader till kreditinstitut 71354  -52016
Summa rintekostnader ) <71 354 =52 016

Samtliga rantekostnader ar hanforiiga till finansiella skulder som varderas till upplupet ans kaﬁﬁ-in-ggyame:‘

Not8  Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

2022 2021
Erhallna koncernbidrag 7000 - 12025
Lamnade koncernbidrag o - -
Summa 7 600 12 025

Not9  Skatt pa arets resultat

__Koncernen . Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Akl el e ~ it = o
Uppskjuten skatteinakt 98 189 . _ N
Uppskuten skaltekostnad _ - 47777 49 -650

Summa 24260  -52638 49 -850

Redovisat resultat fore skatt -131 449 254 181 -3 793 -4 125

Skatt berdknad med skattesats 20,6 % 27 078 -52 361 -661 -1628
Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader -2 839 -345 £ r
Skatteeffekt av ej skatteplikliga intakter 21 68 713 978

Arets redovisade skattekostnad 24.260 -52 638 49 -650

Not 10 Forvaltningsfastigheter

___Roncernen .

- 202212-31  2021-12-31

Ingaende verkligt varde 4 746 000 4 442 600
P— Investeringar i befintliga fastigheter 78390 6 041
Klassificering fran pagaende projekt 308 559 162 275

Vardeférandring -257 358 135 084

Utgaende verkligt varde 4875591 4746000
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Not 11

Not 12

Fornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Koncernens fastlgheter kiassificeras som forvaltningsfastigheter, Fastighetsbestandet utgdrs av nyproducerade

_bostadsfastlgheter [ tlllvaxmrter i Sverlge Samtllga fastlgheter har per baiansdagen externvarderats av

.Analysns. S.tockhalm AB. Vardaringsmretaget..ar auk.t@rls.erade geﬂom .Samhallsbyggama .. ;Fa:strghetema har
varderats genom diskonterat beraknat nuvarde dar beraknat framtida driftsnetto under en 5-10 ars-period med
hansyn tagen till nuvérdet av ett bedomt restvarde vid kalkylperiodens slut. Om det pa grund av kontraktstangd

varit befogat att forianga kalkylperioden har detta genomforis. Kalkylperioden har dven anpassats till aterstdende
peraod Qallaﬂde avgiftsbefrle!se frén fastighetsavglft wd nyproduktlﬂn FGF samtltga vardermgskalkyler har

underhéllskostnadema har de baserats pé en sammanvagmng av. hlstonska utfall budgeterade kastnader och

beraknade normaliserade kostnader, Fakliska framtida kostnader avseende fastlghetsskatt och tomtrattsavgalder

har-anvants. Ekonomisk vakanssituation per 31 december har beaktats. Varderingsmannen har gjort
marknadsantaganden utifran deras expertis vad bland annat avser framtida hyresutveckling, langsiktig ekonomisk:

-vakansgrad kostnadsutveckhng, dlrektavkastnmgskrav I vardermgarna varierar léngsnktlg hyresutveckhng mellan

dlrekta*«fkastnmge.n ar 4,2 pr@cent

Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
| 20.2.2.-12.-31_ _ 2021 12-31
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 885 755
Inkdp via rorelseforvary — »
InkGp 28 025 369
Forsaliningariutrangeringar — -239
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 28 910 885

ngaende ackumulerade avskrivningar 253 ~A47
orvary av dotterforetag - -
Forsaljningar/utrangeringar - 239
Arets ayskrivningar , 79 -45
Utgaende ackumulerade avskrivningar -332 -253

Redovisat virde 28 578 632

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31 _ 2022-12-31 _ 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 902 056 576 888: 1899 10 878
InkSp 254 651 493 097 2 934 1036
Férsaliningar/utrangeringar -4 494 5654 -1 084 -3683

Omklassificeringar ~ -308559  -162275 - 2726 -6 332

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 843 654 902 056 T 1023 1 899
Redovisat virde 843 654 902 056 1023 1 899

Pagaende projekt som &r tillrackligt néra fardigsstéllande har vérderats till verkligt vérde. De projekt som har &satts

ett marknadsvérde har véarderats internt dock enligt samma princip som férvaltningsfastigheter se not 10, men med

avdrag for aterstaende investéring. 2022-12-31 finns inga projekt som &r tillrackligt néra fardigstallande for att
kunna varderas till verkligt varde, i likhet med per 2021-12-31.
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Not 13

Andelar i koncernbolag

Koncernens

Org. nr 556796-2682

| koncernen ingar foljande direkta innehav i dotterbolag:

Namn

Org.nr

Siite

Tornet Bostadsproduktion AB

Antal andeiar

Kapital-
andelar

Bokfort

varde, tkr

Tornet Bostad Amhult AB

Tornet Bostad Bettorp AB
Tornet Bostad Bjornbaret AB

Tornet Bostad Blabaret AB
Tornet Bostad Boulevard AB

Tornet Bostad Brunnshég AB
"ornet Bostad Drottninighdg AB
"ornet Bostad Franstorp 5 AB
Tornet Bostad Helsingborg AB
Tornet Bostad Jagersro AB
Tornet Bostad Jarfalla AB
Tornet Bostad Kajsa AB

Tornet Bostad Koggen AB
Tornet Bostad Krusbéaret AB
Tornet Bostad Kuggoren AB
Tornet Bostad Kungsangen AB
Tornet Bostad Korsbaret AB
Tornet Bostad Lagerplatsen AB
Tornet Bostad Lampan AB
Tornet Bostad Lidingé AB
Tarnet Bostad Lillhamra AB
Tarnet Bostad Linkoping AB
Tornet Bostad LP Hajden AB:
Tornet Bostad LP Parken AB
Tornet Bostad LP Plattan AB.
Tornet Bostad LP Slanten AB
Tarnet Bostad LP11 AB

Tornet Bostad Maria station AB
Tornet Bostad Mesanseglet AB
Tornet Bostad Munkebéck AB:
Tornet Bostad Natur AB
Tornet Bostad Norrhdjden AB
Tornet Bostad Notudden AB
"ornet Bostad Rydebéck AB
[ornet Bostad Skog AB

Tornet Bostad Skytien AB

Tormet Bostad Sparvagnen AB

Tornet Bostad Stagseglet3 AB
Tornet Bostad Salgen 5 AB
Tornet Bostad Stderhdjden AB
Tornet.Bostad Sodertalje AB
Tornet Bostad Tallbohov AB
Tornet Bostad Tamarinden AB

Tornet Bostad Tegnerlunden AB

Tornet Bostad Titteridamm AB
Tornet Bostad Vidar AB
Tornet Bostad Vax AB

Tornet Bygg och Projeki AB

556830-0925
569073-6715

559312-7920
556889-5626
559063-2245
550063-2252
556950-8764
556817-3578
559195-9068
556914-0766
556776-4500
556817-3560

559311-0553
556759-8056

556992-0894
559210-4177

559058-0964
556996-8166
556854-2863
556925-9475
559250-2131

556997-8751

559122-5825
559122-5817
550262-1238
55904 1-8462
559176-2090
559063-2260
556992-0845

559244-8889

55 9244 5802

556888-7581
556889-5634

559244-5794

559122-5791
556996-8190
556908-2125
556908-2133
559311-3128
559122-5833
5’59231 ‘!?7‘2
5.59.303. 6808
556866-4311

559311-3151
550262-1253
559208-0442

Gotebarg
Malmo:

Malmd

Malmo
Stockholm
Malmo
Malmo
Stockholm
Malmé
Malmo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmé
Stockholm

Stockholm

Malmo

Malmao
Stockholm

Malmo

Stockholm
Malmo
Stockholm
Malmo

Malmd
Malmo
Stockholm

Malmo
Malmé
Stockholm
Malmé
Malmo

Stockholm

Malmo
Malmé
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Malmad
Malmao
Malmo
Maimo

Malma

Stockholm
Malmo
Malimo
Malmo
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1000
50 000
50000
50 000

100

50 000

50 000
50 000

100
50000

50000

100

100
50 000

100

50 000
50-000
50 000
50 000
50 000
50 600

50 000

100
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

100

100
50 000

50 000
50 000
100

100

50000
50000
50 000
50.000
50000

50 000
500

50 000
50 000

50 000

100%.
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
10 0%
'100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%.
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

5 594
50
&0
50



Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

ot Forandring under aret: Moderbolaget |
i ~ 2022-12-31  2021-12-31
A Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 20045 19745
- Forvary | 0 300
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20045 20045

Redovisat virde 20 045 20 045

Not 14 Andelar i koncernbolagyg

Namn Org.nr Sate Antalandelar  Kapital- Bokfort
o e _____andelar  vérde, tkr
SMT Malmo Partner Holding AB ~ 559194-9010 Malm6 510 10% 2705

Rostrattsandel i bolaget &r 10 %.

Forandring under aret: Koncernen

' - 2022412-31  2021-12-31
Ingaende ackumulérade anskaffningsvarden 2 705 2 505
Aktiedgartillskoft ) 0 200

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2705 2705

Redovisat vidrde 2 705 2705

Not 15 Fordringar hos koncernholag
L Moderbolaget
- 2022-12-31  2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 1754840 1511840
Nya fordringar " 243 000
Betalningar/amorteringar = —
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1754840 1754 840

Redovisat virde 1754840 1 754 840

Not 16 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skatter som uppstar tiil féljd av temporéra skillnader och outnyttjade underskottsavdrag summeras
enligt foljande:

Koncernen Moderbolaget

2022-12:31  2021-12-31 20224231 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hianfér sig
till foljande:,
Underskottsavdrag 8 381 6717 59 10

Total uppskjuten skattefordran 8381t 9375 & 10

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

hérfor sig till férvaltningsfastigheter -273 199 -304 363 - ~
Derivat -1 980 — —~ —~
Total uppskjuten skatteskuld 275179 -304363 0 0

Summa uppskjuten skatteskuld netto -266 798 -294 988 39 10
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org..nr 556796-2682

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa 32 835
Tkr (25 492). Moderbolaget har ounyttjade underskottsavdrag uppgaende till 287 Tkr {49), Underskotten har ingen
forfallotidpunkt.

Skattesatsen or berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Koncernen redovisar inte uppskjuten skatt p2
innehav i dotterforetag eftersom dessa ér undantagna fran beskattmng Moderbolagets redovisade varde pa

dotterbolagen framgar av not 13 .
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

T 20221231 2021 12-31
Ingaende ackumuierade anskaffringsvarden | . i
Reversfordringar 123 052 -
Betalningar/amorteringar - 3 ~
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123082 0

Redovisat virde 123 052 0

Not 18 Hyresfordringar

Hyrorna aviseras och betalas i forskott, vilket innebéar att koncemens samtliga hyresfordringar om 707 tkr (433) ar
forfallna. Bruttovardet ar 1 320 tkr (900)och reserv for osékra hyresfordringar uppgar till 613 tkr (467).

Not 19 Ovriga kortfristiga fordringar

. Koncernen __ Mmderbolaget
2022 12=-31 2021« 12-31 2822 12-31 2021-12 31

Fordran samféllighet - 37614 - - =
Ovrigt 8179 4 916 ] 826 723

[a— 4

Summa 45793 4916 826 123
Not 20 Likvida medel

Moderbolaget har en outnyttjad checkrikningskredit om 50 Mkr (50 Mkr).

Not 21 Aktiekapital
Datum Antal aktier = Kvotvarde

Aktiekapitalets utveckling

Bildande A-aktier 2009-12-07 5 000 000

Bildande A-aktier 2019-01-138 2 500

Bildande A-aktier 2019-05-06 _ 300
_ i | | 5 505 860

Koncernens mal med kapitalforvaltningen ar;

. a’t’t sﬁkerstfalla kcmf::_emens férméga att for’tsét’ta verksamheten

Koncemen har uppfyllt sina avtalade éttagande (kwenanter) med mélet att solid:teten e underatuger 23 % samt aft
rantetackningsgraden uppgar till minst 1,7.

Not 22 Langfristiga skulder

Réntebarande skulder

,. _ Roncernen Moderbolaget _
Langfristiga skulder 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 3486151 3310166 1754840 1764 840
Summa langfristiga skulder 3486151 3310166 1754840 1754840
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Not 23

Not 25

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa Kkortfristiga skulder

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

| Koncernen ___Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31

R |

-y _— — 5 5

Den del av langfristiga skulder som 3 133 558 3 206 270 1 754 840 1754 840
forfaller till betalning meilan eft och fem éar

efter balansdagen

Den del av langfiistiga skulder som 361 806 103 896 _ _
férfaller tilf betalning senare én fem ar

efter balansdagen

Koncernen _ ___ Moderbolaget
202112-31  2022-12-31  2021-12-31
STV T = e

Forutbetalda hyresintakter

Ej fakturerade kostnader __
avseende fardigstalld fastigheter 24

278 15 087
Ovriga poster S

Redovisat virde

8 288 2872
| 36453

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen

Moderbolagef

Stallda sékerheter 2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

Fér egna avséttningar och skulder:
Skulder till kreditinistut
Fastighetsinteckningar

drem g

3500126

3 696 652_

0

Eventualforpliktelser -
Borgensforbindelse till forman for koncernforetag

Transaktioner med nirstaende

3900126 3698652

3900126 3698 652

Transaktioner mellan foretaget och dess dotterforetag; vilka ar narstaende till foretaget, har eliminerats vid
konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfor inte i denna not. Upplysningar om

transaktioner mellan koncernen och dvriga ndrstaende presenteras nedan.

Koncernen

Moderbolaget

20221231 2021-12-31

Férsalining av {janstertill bolag
inom koncernen - -
Ink&p av tidnster for dgare 213 434 233018
Inkop av tjanster fran bolag inom
samma intressesfar

19 375 13 915

107

=i + m—

2150 2240

Redovisat virde 232 809

246933

Alla ink6p av fjanster fran agare och bolag inom samma intressesfar har skett pd marknadsmassiga villkor.

Ersittning till ledande befattningshavare

Koncernen har inga anstéllda. Styrelsen och VD erhaller ersattning fran andra bolag inom samma intressesfar,
varpa inga erséttningar till ledande befattningshavare har utbetalats i Tornet Bostadsproduktion AB.

Det finns inga fordringar och skulder till nérstaende vid arets slut till f6ljd av férsaljning och kép av tjanster.
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Not 26

Not 28

Not 29

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. hr 556796-2682

Foljande icke kassapaverkande justeringar och justerin__g;ar'fﬁr:fﬁrréndriﬁgﬁr*i'.rfﬁfe[s-ek-api}tal har giorts i resultat fore
skatt fér att komma fram till kassaflodet fran den I15pande verksambheten:

Koncernen
T 20221231 2021-12-31

Aterlaggning av avskrivningar 79 45
Orealiserade vardeforandringar

fastigheter 257 358 -135 084
Farsaljningar =
Resultatandelar minoritetsbolag 43 22
Summa justeringar 257 394 -135 061

All férandring av koncernens skulder ar hanforliga till finansieringsverksamheten.

Definiton av nyckeltal

Soliditet,%
Eget kapital med tillagg av agarlan i forhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa totalt kapital, %

Roérelseresultat med tillagg av finansiella intakter i forhallande till balansomslutningen vid periodens slut,

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i férhallande tili eget kapital med tilldgg av agarlan.

Vakansgrad, %
Antal outhyrda objekt | procent av antal uthyrningsbara objekt vid arets slut.

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets-
och kreditrisker. Marknadsrisken bestar i huvudsak av ranterisk. Det &r moderbolagets styrelse som &r ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppfélining av koncernens finansielia risker. Tornet Bostadsproduktion
arbetar [6pande med att balansera sin kapital- och finansieringsrisk genom att i god tid etablera tilirackliga |
kreditfacititeter for de behov som kan fOrutses, vervaka kassafioden, uppfylla nyckeital enligt finansieringsavtal
samt arbeta med att optimera rorelsekapitalet, Det Svergripande malet &r atf sakra en kapitalstruktur som stéttar en
langsiktigt I6nsam tillvaxt. Mot bakgrund av att koncernens verksamhet bedrivs med god Insamhet dr koncernens
finansiella stallning betryggande. Styrelsens uppfattning r att koncernens finansierings- och kapitalstruktur inte
hindrar koncernen fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgdra erforderliga
investeringar.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framiida kassafléden fluktuerar till foljd av &ndrade vaiutakurser.
Koncernen &r inte utsatt fér ndgon valutarisk.
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Rénterisker
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av-4ndrade
marknadsrantor. Koncernen ar huvudsakligen exponerad-for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen loper
med rorlig rénta vilken normalt &r en tre-manaders rénta, vilket innebér att koncernens framtida finansiella
kostnader paverkas vid &ndrade marknadsrintor. Per balansdagen uppgick koncernens rantebirande skulder till 3
495 364 tkr (3 310 166) med en snittrédnta om 2,4 % (1,7). | syfte att minska rénterisken innehar koncernen Swap-
avtal dar rorlig rénta har swappats mot en fast rinta. Utav de totala bankl&n har koncernen genom derivat sakrat
11 % (17 %). Sékringsredovisning tillampas inte {or dessa derivatintstrument; kupongréntan redovisas i rantenettot
och verkligt vardef6randringen redovisas i resultatet. '
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Under "Kanslighetsanalys for ranterisker” nedan presenteras effekter av andrade marknadsrantor.

2022-12-31 Resultat
Ranta + 1%-enhet -35 000

Resultal

Ranta + 1%-enhet -29 000

Likviditets- och finansieringsrisk

Med fikviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess atagande relaterade tilt koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tiliricklig finansiering till en
rimlig kostnad. Laptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens finansiella
skulder presenteras i tabelierna nedan.

Till koncernens laneavtal finns villkor kopplade, s& kallade finansiella covenanter, vilka maste vara uppfyllda under
hela lanets 16ptid. De nyckeltal som mats ar soliditet samt rantetdckningsgrad, vilka méts kvartalsvis som ett

var upptagna i laneavtalen.

Léptidsférde ning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder exkl. derivat presenteras.i tabellerna nedan. Beloppen | dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de
innehaller i férekommande fall &ven rantebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte &r mojliga att stamma av
mot de belopp som redovisas i balansrékningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de forutsattningar som
géller pa balansdagen. '

Koncernens riskhantering samordnas pa dess huvudkontor i nara samarbete med styrelsen och fokuserar aktivt pa

marknaderna, Langfristiga finansiella investeringar forvaltas i syfte att generera bestaende avkastning.
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Koncernen 2022-12-31

Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr 556796-2682

Inom
3 man

3.12
man

1-5 ar

Over 5 &r

Summa

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Ovriga korrfristlga skulder -

755 645

20 902

84 327

546 030

Wiy

2168 668

i

T

S

o

3843 958

84 327

Summa

Koncernen 2021-12-31

- 860 874

inom
3 man

546 030

312
- man_

1.5 ar

373 615

_ Qver 5 ar

3949187

Summa

‘Skulder fill kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga korifristiga skulder

56 075

1233 554

2 363 926

Mg,

113 766

ik

3726 010

20 548
56 075

Summa

Moderbolag 2022-12-31

91 387

Inom
3 man

1233 554

3-12
man

2 363 926

1-5 ar

113 766

Over 5 ar

3 802 633

Summa

Skuldér tiu‘ krecﬁﬁné‘ﬁmt

Leverant@rsskulder
Ovriga kartfnsnga skufder

169
640

188 277

. n—

4 775 104

S~

° e

I

]

4981 807
0

169
640

Summa.

Moderbolag 2021-12-31

Inom
3 man

188 277

312

man

1775 104

1-5 ér

@.

Over 5ar

Summa

“Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Leverantors skulder
Ovriga kortfristiga skulder

9652

261

28955

1841705

el

e

R

1880 312
1)

261

0

Summa

Kredit- och motpartsrisk

9913

28 955

1841 705

0

1 880 573

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfolja

sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar begransad till hyresfordringar. For att

begransa kmcemens kredttnsk gors en kredftbedommng av var}e ny hyresgast Befmtlzga kunders finansiella

samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Hyresfordringar/kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Likvida medael

Maximal exponering for kreditrisk
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Koncernen _

:_Hyresfardrlngama ar sprtdda pa ett smrt antal kunder och mgen kund star fc}r en vasentlrg del av de totala
..hyresfardrlngama Hyresfardnngama ar mte heller kmcentrerade till ett specifikt geografiskt omrade. Koncernen

Koncemens sf:_:h_ m_ade_rfaretagets max:ma!a_ expoenering f&r k_re*ditriski beddms motsvaras av bokforda varden pa

T3022-12-31

2021-12-31

707

168 845
137 973

433

4 916
108 656

2757 5 915
826
107 269

2 668 8‘2:?
723
41472

307 525

204 005

2865680

2711022
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Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

Kategorisering av finansiella instrument
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt deras verkliga varden framgar nedan.

Hyresfardringar/Kundfordringar

Derivat

Andra langfristiga fordringar
Gvriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

Tillgangar och
skulder
varderade till
verkligt virde via
resultatrékningen

2022-12-31

Lanefordringar

ach

kundfordringar

Finansiella
skuider {ill
upplupet
anskaffnings-
varde

Totalt
redovisat
vérde

Verkligt vérde

707

123052
45 793
137 973

707
9613
123 052
45793
137973

707

9613
123 052

45 793
137 973

il

9613

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder -

Leverantdrsskuider
Ovriga kortfristiga skulder
Summa finansilella skulder

Hyresfordringar/Kundfordringar
Ovriga Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa finansiella tillgangar

307 525

3 495 364
20 902
31 507

317 138

3 405 364
20 902
31 507

317 138

Tillgangar och
skulder
vérderade till
verkligt varde via

resultatrakningen kundfordringar

2021-12-31

Ljénefardri-ngar

och

"3 547 773

Finansielia
skulder tilt
upplupet.
anskaffnings--
varde

3547 773

redovisat
varde

Verkligt virde

433.
4916

198 656

433
4 916
198 856

433
4916
198 656

Leverantérsskulder

Derivat

Ovriga kortfristiga skulder
Summa finansiella skulder

Derivat om 9 613 tkr (12 904), under kolumen Tillgangar och skulder varderade till verkligt varde enligt

12°904

204 005

19622

204 005

3310 166
20 548
12 904
19 622

204 005

3 310 166
20 548
12 904
19 622

12 904

3 350 336

3 363 240

resultatrékningen, avser ranteswappar. Det har inte skett nagra omklassificeringar mellan varderingskategorierna

ovan under perioderna,

Tillgangar till upplupet anskaffningsvarde framgar av tabellen nedan..

Verkligt varde via resuitatrékningen
Lanefordringar och kundfordringar

T 202241231

11345

o :

16

22 384

11361
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Tornet Bostadsprodukﬁmn:AB

Vardering av finansiella instrument till verkligt varde

Finansiella skulderftillgadngar som varderas till verkligt vérde i balansrékningen utgdrs enbart av ranteswap. Dessa
forfaller den 2023-06-30 samt 2025-06-30 och redovisas som ovrig Kortfristig fordran | balansrakningen. For ovriga
finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god approximation av de

verkliga vardena till folid av att [bptiden och/eller rantebindningen understiger tre manader vilket innebér att en
diskontering baserat pa géllande marknadsférutsattningar inte bedéms leda till nagon vasentlig effekt.

av tre nwéer baserat pé deﬂ lnformatmn som anvands for att faststalla det verkhga vardet Koncemens

réntesdkringsinstrument varderas till verkligt varde i enlighet - med Niva 2 nedan.

Niva 1 - N@terade priser pa-en aktiv marknadsplats. Koncernen innehar inga finansiella instrument varderade {ill
-verkligt varde t Nwé '1

obsewerbara data far tlllgéngen eller skulden an mterade prlser mkluderade | niva 1, dtrekt (dvs som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar). Koncernens rénteswap ar varderad i niva 2. Dessa

varderas till verkligt varde via resultatrékningen och redovisas som en 6vrig kortfristig fordran om 10 (-13)Mkr i

koncemens balansraknmg

pa ic_ke ﬁbserv.erbar d.ata Kcm.ce;men. har.t_n.g;a..fin.aHSIe.lia instmment yar._derade il v.e;r_kll_gt v_a_r_de. _1 Nwé_. 3.

Forslag till disposition av moderbolagets vinst eller fériust

Fdljande balanserad vinst/ansamlad foriust ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinstmedel| fran féregaende ar 972 899 960
Qvillkorade aktieagartillskott 150 000 000
Arets resuitat 3 256 422

att i ny ra.knm_g ba_l anseras 1126 156 382

rekfoimrheﬁ'diéltiﬁh”RFR '1 -r::am att érsredawsnmgen har upprattats enllgt Arsredwlsnings!agen

samt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Koncern- och arsredovisningen
har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild éver koncernens
'QCh'fﬁ'rta'tagefts 's‘t’é'iln:i:ng 'a'c:h resulta‘rt samt a{t‘ffj'rva*lthi'n'gsberéttelsen ger' en rﬁttvi‘sand‘ie ijversikt'

vase.ntll_g.a r:gYer och o_sakerhe_tsfaktare_r s._t::m d_e fc}rﬁtag _Sﬁm .Ingé;r 1 kmeemen Stér mf{;r..

: ir_ U £ Stenmark
St. _relseledamm

| Garan Wendel
Styrelseledamot Verkstallande direkior

Var revisionsberattelse har avgivits den 2023- S - 0 L{
Grant Thornton Sweden AB
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Stockholm den 2023- 68 ~1 D

Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

Ars- och koncernredovisning 2022

Faststillelseintyg

koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen faststillts pd arsstimma den 2023-05-10.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag betréffande arets resultat.

Goran Wendel
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Till bolagsstdmman i Tornet Bostadsproduktion AB
Org.nr. 556796 - 2682

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Ersredaﬁisnfingen:nch koncernredovis-
ningen for Tornet Bostadsproduktion AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

rattvisande bild av moderbolagets finansiel

december 2022 och avidess ﬂhﬁ:‘ns_i_e'lflc::.re";s'_.u_l:f.q’c}' och kassaflode f6r

&Gret enligt &rsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-

réttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla v&-

sentlign avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

‘och kassafléde f6r &ret er-ﬂ.f-gt International Einancial Qe-p@rﬁ ng

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och t6r koncernen.

Grund for uttalanden

(ISA)-och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en ligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r cbero-
ende i f&rhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god re-

visarased | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tillrickliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att

dock inte om styrelsen och verkstdllande direkidren avser att fikvi-
dera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot re-

alistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mdl &r att uppné en rimlig grad av stkerhet om huruvida &rs-
redovisningen och koncernredavisningen som hethet inte innehdl-
ler négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, och att [6mna en revisionsberdttelse som in-
nehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdker-
het, men &r ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en véi-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga

om de enskili eller tillsammans rimligen kan f8rv@ntas paverka:de

ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professicnellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom;

de ger en rGttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad

._'gfijl'lfér koncernredovisningen, e,ﬁl‘iig,ti IFRS sa som de antagits-av EU.
Styrelsen och verkstdllande direktSren ansvarar éven fér den in-

ler misstag.

Vid upprattandet av &r‘sradgvisnj‘ingen och koncernredovisningen
c;n‘svmar'stgrelsen och verkstallande direktsren for beddmningen
av bolagets och koncernens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dar tillampligt, om férhallanden som kan pa-
verka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda anta-

gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

« identifierar och beddmer vi riskerna f&r -vtifs'em'{-l'Ig_mz felaktigheter
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pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbe-
vis som dr tilfréickliga och Gndamélsenliga f8r att utgbra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en véasentlig fel-

aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-

c::kt’i_ghet;s-n-m- beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fdr att utforma gransknings-
atgdrder som @r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
+ utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten [ styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lfti-mp.l'ig;heten- i att stg_rel-isfeh. och verkstil-
lande direktdren dnviinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Grsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksé en slutsats, med grund i dé inh&mtade revisiohsbevisen, om
hiruvida det finns ndgon vésentlig os@ikerhetsfaktor som avser sa-

vel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhets-
faktor, méste vi i revisionsberGttelsen fasta uppmirksambeten p&
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredavisningen om

den vasentliga: ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar -
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ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-

cernredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevig

som inh’ffi mias f’f'ﬂm ill dmtum&‘t for revisiﬁnsber&ittelsen Dmc’k kan

_;kc_rm:em-tﬁte lcmg—re _kaﬂ fﬂrts-c:ttq ve;rks_qm-heten,

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &_{s_red;cwi-sr}iﬁgen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningdrna, och om érsredovisningen och koncernre-
:davishiﬁg&ﬂ ﬁ'terger' de underliggc]nde transaktionerna och han-

delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

*  inhamtar vi tt[lrmckllgc:i och andamalsenhga revisionsbevis av-

seende den finansiella informationen f6r enheterna eller affdrsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

koncemredovisningen. Vi ansvarar f&r styrning, Gvervakning och

utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér véra

uttalanden.

Vi maste informera styralsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
datibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av sturelsens och verkstéllande direk-

térens forvaltning for Tornet Bostadsproduktion AB fér ar 2022
‘samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst efier
fBriust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget

} ﬁ:’ar'vcﬂfn'i'ﬁgsber'&iEtelse-n och b‘ew'ilj'ﬁr “s{grélse'ns I'Ed'm'mﬁfer och

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r obercende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi‘ anser ﬂt’t 'c'l-e 'reviisfitmsbe\}is 'vi hﬂ'r :in'hijm’tc:’c' ar tillrackligo och

Sturelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f8r férslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Helsingborg den 2023- as~ oYy
Grcmt Thc:mtan Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

"iﬂﬁe:fﬂttﬁr dE’ct'f:l 'bl-a-nd r::'h‘-hc:-t en bed&im‘hihg- av-om 'utd-ezlnihge-n Gr

nnnefc:ttﬂr b]cmd ﬂnnat att fc:rtlapmnde bedﬂma balagets mh kﬁl‘l--
cernens ekonomiska situation och att tillse dtt bolagets organisat-
ion ar utfc}rma-d sa att bﬁ'kfﬁ'ringen, 'rhe'd-EI-'sﬁ:’irva-l'thirig}en r:.ach bola-
trgggande scitt Verkstallﬂnc:le dlrektorenﬁka skotm den Ic}punde
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nédvandiga for att bolagets bok-
foring ska fullg8ras | Bverensstimmelse med lag och fér att me-
delsfarvaltningen ska skdtas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m&l betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhst kunna beddma om néagon styrelseledamot efler
verkstéllande direktsren i ndgot viisentligt avssende:

v f8retagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse
som kan foranlede erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p&néigot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen ayv férslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och dérmed vért uttalaride om detta, ar.att med

rimiig grad av sgkerbet bedéma om f8rslaget ar t6renligt med aktiebo-

lagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hig grad av stkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors: enligt god revisionssed i 'Siueﬁge alitid kommer

kﬁlﬂ fﬂranleda ersatt-

:::{t' upp{&bku Eztgfﬁrder eller -'fﬁ"rsummeiser SO

l:::ig&i:a wnat © |lar fﬂr-lust--mte. ar fmrenl-i_gi- med ﬂktl-ebﬂlags I-c]_.g.en_.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige dnvénder vi

professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instdlining un-
der hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som

utfors baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt I
risk aeh vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa-sG-
dana &tgdirder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelserskulle ha sarskild betydelse

for bmlage’cs sutuatlﬂn Vi gmr igenom mc:h prmvﬂr fc:ttc:lde baslut besluta-
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