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Fastighets AB Fleminghornet
5566651-8535

ARSREDOVISNING
FOR FASTIGHETS AB FLEMINGHORNET

bl - —— W

Styrelsen och verkstallande direkttren for Fastighets AB Flemingh&rnet avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Roddaren 58 i Stockhoims stad.

Agarforhallanden
Bolaget ar helagt dotterforetag till Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642. Afa

FOrsakring tjanstepensionsaktiebolag ar det bolag som upprattar koncernredovisning i vilkken Fastighets AB
Fleminghornet ingar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sammanlagt har 12 687 tkr investerats i hyresgastanpassningar och férbattringsatgéarder under 2024.

Utveckling av verksambhet, stéllning och resultat
Verksamheten har en stabil och positiv utveckling.

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 63 792 60 887 67 197 53 534
Rérelseresultat 47 052 43 001 38 605 34 914
Resultat e. finansiella poster 42 480 39 252 36 793 32 990
Balansomslutning 154 858 144 855 134 931 132 430
Soliditet 0,0% 9,5% 0,3% 0,2%
Avkastning pa eget kapital ® 232.8% 430,9% 0322,5%  7529,4%
Avkastning pa totalt kapital 31,7% 31,0% 28,9% 25,8%

M Justerat eget kapital / Balansomsiutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

2 Arets resultat / Genomsniltligt justerat Eget kapital
(% (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + réintekostnader) / Genomsnittlig balansomsiutning
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Fastighets AB Fleminghérnet
556651-8535

Forvdantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Fastighetsmarknaden under 2024 praglades av en fdrsiktig aterhamtning efter en period med héga rantor, hég
inflation och dédmpad aktivitet. Pa kontorsmarknaden i Stockholm har vakansgraderna stigit under det senaste
aret till féljd av &ndrat arbetssatt hos manga féretag dar distansarbete har blivit mer utbrett. | Stockholms
innerstad har effekterna av detta andrade arbetssatt inte fatt lika stor effekt som i férortsiagen men

vakansgraderna &r dndé nagot hogre an tidigare ar. Trots detta tecknas fortfarande hyresavfal till héga nivaer for

de mest attraktiva lokalerna. Hotellmarknaden har aterhdmtat sig efter pandemin och visar pa stor efterfragan
och betalningsvilja fér hotellrum. Bostadsmarknaden ar stabil med obefintlig vakans i Stockholm och kommande
hyreshdjningar for bostader kommer att gynna segmentet. Férhallandena pa fastighetsmarknaden | Stockholm
antas forbattras av ett stabilare ranteldge dock finns ett visst orosmoment kring hyresmarknaden och
hyresgésternas betalningsformaga om vi gar in i en sdmre konjunktur samt de geopolitiska osakerheterna i

varlden.

Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer for finansiell riskstyrning finns i

not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller aven upplysningar och beskrivning av
ranterisker, kreditrisker och likviditetsrisker.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar ej

har utbetalats. Ingen ersattning utgar till styrelsen.

Miljo
FOretaget ingar | Afa Férsakring tjgnstepensionsaktiebolags hallbarhetsredovisning enligt GRI varvid samtliga

emissioner och miljébelastande &mnen redovisas.
Foretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall

till transporter och miljiomarkt el. Féretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgéastanpassningar och
ombyggnader, mater koldioxidutslépp vid alla anpassningar och véljer sunda cirkuldra materialval - allt for att
uppna var vision om att vara klimatneutrala, cirkuldra och trygga och halsosamma. Féretaget erbjuder ocksa
lokalhyresgasterna gréna hyresavtal, Fastigheten ar certifierad till Miljbyggnad Brons.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans férfogande star fbljande vinstmede!

Balanserat resultat -19 899 710
Arets resultat 32219130

12 319 420

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras 12 319 420
12 319 420

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende fill 41 789 tkr har lamnats till
Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642.

Betraffande foretagets resuitat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar,
rapporter dver férandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska Kronor dar ej annat anges.
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Fastighets AB Fleminghornet
566651-8535
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RESULTATRAKNING
(Tkr)

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnhader koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fdrandring av avskrivningar éver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

s gty - e iR T

ARETS RESULTAT

Not

10
/7,8

2024-01-01
2024-12-31

63 792

- 12115
- 2 041

- 2 584
47 052

437
- 5009

42 480

- 1326

41 154

- 8 935
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2023-01-01
2023-12-31
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60 887

- 12229
- 2006

- 3651
43 001

411

- 4160

32219

39 252

- 173

39 079

- 8460

30 619
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Fastighets AB Fleminghodrnet
5566651-8535

A Saialat ity Lot T BT - Lt o,

BALANSRAKNING Not
(Tkr)

- ST TP R e -2 A By S

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Pagaende nyanldggningar och forskott 11
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

= pgegiride sra . e I | rarafcioieTasyT .

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

oo mminle il

114 099

9550
123 649

7326
7326

130 975

160
428
2 432

3 010

g dr e

20 873

23 883

R - Lo

164 858

2023-12-31

T s pmralpd e e

103 595

9951
113 546

7 652
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7 652

121 198

100
363
2 887

3 350

20 307

23 657

r L e

144 855
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BALANSRAKNING
(Tkr)

R i i et Satdts e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Stimma eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skuider
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Fplgip———— e

Rl

T R

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

14

15

e M B -

o e — L

100
20

120

19 900
32 219

12 319
12 439

1819

82 000
82 000

1681

40 029
295

4 092
12 503

58 600

AR N i )

154 858

L LT

2023-12-31

PRI i

100
20

120

17 338
30 619

.

13 281
13 401

493

82 000
82 000

950
31176
979

4 005
11 851

48 961

oy T ey s

144 855
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Fastighets AB Fleminghornet
556651-8635

RAPPORT OVER

FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

v Bl et g R U S e e R Tl iy o bbb

Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets totalresultat
Arets resultat
Summa totalresultat
Transaktioner med dgare:
Aktiedgartillskott
Koncernbidrag
Skatt hanférlig till koncernbidrag
Summa transaktioner med aktiedagare

Utgaende balans per 31 december 2023

Ingaende balans per 1 januari 2024
Arets totalresultat

Arets resultat
Summa totalresultat
Transaktioner med &dgare:
Aktieagartillskott
Koncernbidrag
Skatt hanfdrlig till koncernbidrag
Summa transaktioner med aktiedagare
Utgaende balans per 31 december 2024

Bundet eget kapital ~ Fntt eget kapital

=k s d g e nnrm

AR W

Aktie- Reserv-

Not kapital fond
14

100 20

100 20

Bundet eget kapital

Aktie- Reserv-

Not kapital  fond
14

100 20

100 20

Se dven not 14 {or ytterligare information om eget kapital.

Balanserade
vinstmedel
inklusive arets
resultat eget kapital

46

30619
30 619

15 000
40 786
8 402
17 384
13 281

Fritt eget kapital

EER b s b Bl o ]

Balanserade
vinstmedel
inklusive arets

resultat

13 281

32 219
32 219

41 789

8 608
33 181
12 319

— i L—b—

LT LR LR -

Summa

166

30619
30 619

15 000
-~ 40 786

8 402
-17 384

13 401

Summa

eget kapital

13 401

32 219
32 219

-41 789
8 608
-33181

12 439
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Fastighets AB Fleminghornet
556651-8535

KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

b T = ~lfeljuiinlial Seluljeljulialfs - i

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassafidet:

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den {6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering | nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

l.ikvida medel vid arets slut

e gyt ST -

Not

2024-01-01

2024-12-31

47 052

2 584
437

- 6 009

45 064

- 50

390
731

- 32883
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2023-01-01
2023-12-31

e

43 001

3 651

411
4 160

13 252

- 12686

42 903

87

51

2 859
26 410

- 13 496

10 116

- 12686

566
20 307

20 873

10 116

3 380
16 927

20 307
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Fastighets AB Fleminghdrnet
556651-8535

NOTER

Not 1 Allman information

Denna arsredovisning har uppréattats och godkants av styrelsen och verkstallande direktéren den 7 april
2025 och kommer att foéreldggas bolagsstdmman den 21 maj 2025 f6r faststallande.

Fastighets AB Fleminghdrnet med organisationsnummer 556651-8535 ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige med séte | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Klara Sédra Kyrkogata 18. Féretagets
verksamhet omfattar att &ga och foérvaita fastigheten Roddaren 58 i Stockholm.

Moderféretag i den koncern som Fastighets AB Fleminghérnet &r dotterféretag till ar Afa Forsakring
tianstepensionsaktiebolag, org.nr. 502033-0642, med sate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Fastighets AB Flemingh6rnet har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Tillampning av RFR 2 innebér att féretaget sa langt som mdjligt tillampar alla av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan

redovisning och beskattning.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt dndringar i RFR 2 2024

De nya andrade |FRS standarder som har tratt ikraft och gélier fér rakenskapsaret 2024 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller @ndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 som annu inte tratt

ikraft

Bolaget har annu inte borjat tilldmpa nya och andrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och IFRS Interpretations Committee (IFRIC) samt de
aAndringar | RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2025 eller senare. Inga av nu k&nda och beslutade
f8randringar i regelverken bedéms medféra nagra vasentliga skillnader for bolaget jamfért med

nuvarande redovisningsprinciper.

Intdkter
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter
Féretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasingavtal.

Fastighetsférséijning

Resultat fran fastighetsfrséljning redovisas da risker och formaner som férknippas med dganderétten
évergar till kbparen. Vinst eller forlust som uppstar vid férséljning av férvaltningsfastighet utgérs av
skillnaden mellan férséaljningspris och redovisat véarde.
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Fastighets AB Fleminghornet
556651-8635

Réanteintdkter

Ranteintédkter redovisas férdelat dver I16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar
ki den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika
med det redovisade vardet av fordran.

/) Leasingavtal
‘“ Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med

agandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

: Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all leasing
redovisas som kostnad linjart ver leasingperioden.

i Leasegivare
! Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsférs linjart over leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfdrs till objektet minskar Gver
tiden.

‘.ﬁrm-—'—'—_i

Fdretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgér leasetagare.

Utlandsk valuta

Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

i i thﬂq“ﬂl-rﬁ-l'—“l_‘_ ——

Laneutgifter
3 Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

% Koncernbidrag
Koncernbidrag som féretaget erhaller fran moderféretag och systerféretag samt [Amnar till moderféretag

och systerféretag redovisas i eget kapital.

5 Erhéllna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intékt. LAmnade koncernbidrag tiil
dotterfdretag redovisas som dkning av andelar i koncernféretag.

1 Inkomstskatter
f Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
;

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

%ﬁ det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intakter och e

! avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
’i perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

; aviserats per balansdagen.

; Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

: skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga véardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas fér i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.




11 (21)

Fastighets AB Fleminghornet
656651-8535

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifélle och reduceras till
den del det inte [angre &r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéangliga fér
a att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

.'%,:;EJ Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas galla fér den period da tillgangen
A atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

y

h;

E Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de h&nfér sig till inkomstskatt som debiteras av
ﬁ samma myndighet och da féretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

i

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten
ar hanférlig till transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska dven skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

BT o e B e

-l
-

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tilkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas ill det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbatiras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer,

S e, Ao S T A

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

= (PTIETIETTEET rey, ATaa gy L TR A R T ettt

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen f6r att bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstallande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanfbras till posten kommer féretaget till godo och att anskaffningsvardet foér densamma kan beraknas
pa ett tillfrlitligt satt, Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet fér en dvrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stéllning vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran

anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller foriust som uppstar vid utrangering
elier avyttring av tillgangen, utgdrs av skillhaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och dess

redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell
stallning.
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AvsKrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs éver tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:

Byggnader 50 och 100 ar
Byggnadsinventarier 10 och 20 ar

Nyttiandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgéstanpasshingar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Bedémda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprévas lépande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stallning
vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgors av skilinaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och dess redovisade
varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell stalining.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena {6r materiella-tillgangar for att faststalla

om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet &r det hdgre vardet av det verkliga vérdet minus forséljningskostnader och dess
nyttiandevérde. Vid berdkning av nyitjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde

med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde
och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvéardet for en tillgang faststalls till ett lagre vérde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade véardet pa tillgadngen ned till atervinningsvéardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadftras

i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, ékar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvéardet, men det férhdjda redovisade vérdet far inte 6verskrida det redovisade varde som
skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tiligadngen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt | resultatrakningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen. En

finansiell tillgaéng eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller nadr bolaget fériorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks.

Finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivining och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvéarde med tilampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal for en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte dverskrida tre manader fran

tidpunkten f6r forvarvet.
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Avsittningar
Avsattningar redovisas nar féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en
Intraffad handelse, det ar troligt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgér den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med
fOrpliktelsen. N&r en avsattning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som fdrvantas kravas for
att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avséttning férvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgtrelsen sérredovisas som en tillgang i rapport dver finansiell stéllning nar det ar sa gott
som sékert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar forplikteisen och beloppet kan berdknas
tilliGrlitligt.

Skyldigheten att erldgga fastighetsskatt redovisas som en skuld fran férsta dagen pa rakenskapsaret
med motsvarande redovisning av fordran. Fordran motsvarar en férutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart éver rékenskapsaret.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott som bolaget erhaller redovisas direkt i eget kapital.

g Eventualforpliktelser
? En eventualférpliktelse ar en mdjlig férpliktelse till fljd av intraffade handelser och vars férekomst endast

E kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsaitning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att

C Kravas for att reglera f6rpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig

E tiliférlitlighet.

é

\

E

Eventualtillgangar

En eventualtillgang &r en méilig tillgang till f6lid av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, En eventualtillgang redovisas inte som en tililgang i balansrakningen.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen visar foretagets férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassafitdet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedéomningar

Viktiga kéllor till osékerhel i uppskattningar
Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar och

beddmningar vid féretagets redovisningsprinciper.

Viktiga beddmningar vid tilldmpning av fGretagets redovisningsprinciper
*i Foretagsledningen bed6mer att den arliga externa varderingen av féretagets fastighet ar rattvisande och

f darmed inte ger anledning till nedskrivning av fastigheten.
f
:

|
| {r
i; A/D
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

e AR WP Rt oy "t P meele wrws L pnr B Lty

Verksamheten i foretaget &r en del av Afa Forsakrings kapitalférvaltning som har till uppgift att forvalta
och langsiktigt maximera avkastningen pa Afa Foérsakrings tillgangar. Afa Férsakrings risker och
riskhantering beskrivs utforligt i Afa Forsakring tjanstepensionskoncernens arsredovisning.

oy
g

LA T

»]
:;”': Bolagets fastighet utgdr en placeringstillgang i Afa Férsakring tjanstepensionskoncernen och finansieras
“J genom ett 1an fran moderforetaget som I6per tills vidare med vid varje tid g&llande referensranta plus 2%.
:'a’j Féretaget &r genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
A likviditets- och kreditrisker.

i

fg Marknadsrisker

E Valutarisk

: Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till féljd av &ndrade

E valutakurser. Féretaget bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar i all

i vésentlighet av SEK. Darigenom har foretaget en mycket begransad exponering for valutarisk. Féretaget
g sakrar inte valutarisken.

f%

i Rénterisk

: Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av andrade

| marknadsréntor. Féretaget &r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
| l6per med rérlig rénta, vilket innebar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrantor.

Enligt foretagets finanspolicy ska ranterisken inte sakras da all upplaning gérs fran moderféretaget.

% Under "Kénslighetsanalys fér marknadsrisker" nedan presenteras effekter av andrade marknadsrantor.

F

|

§ Kénslighetsanalys f6r marknadsrisker, utan hédnsyn tagen till skatt

2024-12-31 2023-12-31

5; Eget T Eget
% . o Resultat kapital Resuitat kapital
: Ré&ntor

| Effekt p framtida finansiella

kostnader +1% : 820 - 820 : 820 - 820
: Effekt pa framtida finansiella

J kostnader -1% 820 820 820 820

- e e Y ] o el - -m .« plriripbeleiepirrr

it LTI ot L T e ety e PR == B =Tt B et 1 e ¢ DA AR oy oo
s
¥




16 (21)

Fastighets AB Fleminghornet
6566651-8535

Likviditets & Finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till
fOretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
tiliracklig finansiering till en rimlig kostnad. Léptidsfordeining av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till féretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. All finansiering av betydande
belopp sker genom moderféretaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken ar nara noll,

Beloppen i dessa tabeller &r inte diskonterade varden och de innehaller i férekommande fall dven
rantebetalningar vilket innebér att dessa belopp inte d&r mdéjliga att stamma av mot de belopp som
redovisas | balansrédkningarna. Réntebetalningar ar faststélida utifran de férutsattningar som géller pa

balansdagen.

Foretagets laneavtal med moderbolaget Afa Fdrsakring tjanstepensionsaktiebolag 16per med rénta och
tills vidare och férfaller till betalning pa anfordran. Upplupen rénta uppgar till 424 tkr. Rantekostnaderna
avseende lanet fran moderbolaget uppgick till 5 009 tkr (4 160).

2024-12-31 Inom 3-12
E o o ~_3méan_ “man 15ar = OverS5ar  Summa
. Skulder till
% koncernféretag 40 029 - - 82 000 122 029
E Leverantdrs-
skulder 1681 - . - 1 681
p Ovriga kort-
F' fristiga skulder 2076 R 2016 B - 4092
E sSumma 43 786 - 2016 82 000 127 802
E 2023-12-31 Inom 3-12
: o 3man man  q-Bar ~ Over5ar “Summa
; Skulder till
. koncernfdretag 31 176 . 82 000 113 176
ﬁ L everantdrs- '
3 skulder 9560 - - - 950
% Ovriga kort-
é‘ fristiga skulder 1989 - 2016 - 4005
; Summa 34 115 - 2016 82 000 118 131
Kredit & Motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en fOriust genom att inte

g fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
kundfordringar. Fér att begransa féretagets kreditrisk gérs en kreditbeddmning av varje ny kund. Normalt
begérs ocksa sakerhet for hyresavtalet i form av bankgaranti, borgen eller kontantdeposition. Befintliga
kunders finansiella situation féljs ocksa I6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera
varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga

; finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

j 20244231 2023-12-31
Kundfordringar 160 100

Ovriga fordringar 428 363

? Kassaochbank 20873 20 307

g Maximal exponering for Kreditrisk 24 454 20 770
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Viardering av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder véarderas till anskaffningsvarde enligt ARL.

Vardering till verkligt varde av finansiella tillgangar och finansiella skulder klassificeras i nagon av tre
nivaer baserat pa den information som anvénds for att faststélla det verkliga vardet.

Niva 1 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls utifran observerbara (ojusterade) noterade
priser pa en aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om

| noterade priser fran en bors, maklare, industrigrupp, prisséttningstjanst eller 6vervakningsmyndighet
‘l finns latt och regelbundet tillgé&ngliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna

| fdrekommande marknadstransaktioner pa armsidngds avstand.

| Niva 2 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa
‘; andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen

: direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar.

:  Noterade priser f6r liknande tiligangar och skulder.

|  Data som kan utgtra grund for bedémning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data.

7 o o i 2

; Verkligt varde pa langfristiga skulder bedéms uppga till 82 000 tkr (82 000) vilket 6verensstammer med
bokfért varde.

F&r évriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga vardena till f6ljd av att [8ptiden och/eller rantebindningen understiger tre
manader vilket innebar att en diskontering baserat pa gallande marknadsférutsattningar inte beddms

@ leda till nagon vasentlig effekt.

el eI P L, i o =T k] y

Hantering av kapitalrisk

Afa Forsakrings och ddrmed ocksa féretagets mal foér férvaltning av kapital &r att den sker pa ett tryggt
satt sa att forsakringsatagandena alitid kan uppfyllas och till en god avkastning sa att
forsakringspremierna kan hallas laga.

T o e TR A M " T S A e T =

Skuldséttningsgraden beraknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beraknas
som langfristiga skulder till koncernféretag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital

och nettoskuld.

Per rakenskapsarets utgang uppgar skuldsattningsgraden Hill:

P e sl - 2 L A0 k. - NP g P - e

1,5 N B B  2024-12-31 ~ 2023-12-31
i Upplaning 82 000 82 000
| Minus likvida medel o - 20873 - 20307
f Nettoskuld 61 127 61 693
- Totalt eget kapital B 12439 13401
: Totalt kapital 73 566 75 094

Skuldsattningsgrad 83% 82%
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Not 5 Nettoomsattning

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter, Summan

av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 63 792 Tkr (60 887). Framtida
minileasingavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féliande:

Férfallotidpunkt: N o N N . N 2024 2023
Inom ett ar 12 690 8 848
Senare &n ett ar men inom fem ar 67 963 107 970
Senare &n fem ar _ . . _ - . _ Is0 .
Summa 81 433 116 818
Not 6 Fastighetskostnader
_ _ _ _ _ _ _ _ 2024 2023
Driftskostnader - 5 369 - 51561
Reparation och underhall - 2 576 . 2898
Fastighetsskatt B o B - . B - 4180 - 4180
Summa . 12 115 - 12 229
Not 7 Uppgift om inkoép och forsiljning inom samina koncern
B o B N - N B B 2024 2023
Inkdp 16,5% 16,0%
Not 8 Upplysning om ersittning till revisorn
Revisionskostnader 2023 och 2024 har belastat moderbolaget Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag.
Not 9 Skatt pa arets resultat
N _ _ -~ — _ _ . 2024 = 2023
Aktuell skatt - 8 609 - 8402
Uppskjuten skatt o N B . . = 326 - 58
Skatt pa arets resultat - 8 935 - 8460
Avstamning arets skattekostnad
- o B i B - 2024 2023
Redovisat resultat fére skatt 41 154 39 079
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % - 8 478 - 8050
Skatteeffekt av ] skattepliktiga intakter 10 8
Skatt pa e avdragsgillt rantenetto . _.,“ o & 467 - 418
Summa N B B o o - 893 - 8460
Arets redovisade skattekostnad - 8 935 - 8460

1



&
i kgt P enll o sl

18 (21)

Fastighets AB Fleminghornet
556651-8535

Not 10 Byggnader och mark
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20241231  2023-12-31
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Ingédende anskaffningsvarden 199 849 194 514
Omklassificeringar 13087 S 335
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 212 936 199 849
Ingaende avskrivhingar - 96 253 - 92603
Arets avskrivningar enligt plan - 2584 - 3651
Utgaende ackumulerade avskrivhingar o B - 98837 - 96254
Utgaende planenligt restvarde 114 099 103 595
Varav anskaffningsvéarde for mark 9 351 9 3561

Byggnaderna utgdérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde fér samtliga 1 (1) férvaltningsfastigheter uppgar till 1 270 Mkr (1 290). Vardering utfdrs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman ldmnar féretaget
uppgifter om gallande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda

Investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kassaflddesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har anvants for
samtliga fastighetskategorier och fastigheternas véarde har faststéllts genom individuell vardering av respektive
fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

| kassaflitdesmetoden har bedémda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvardet
ar berdknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkastningskrav

och diskonterat till nuvarde.

Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvénts, dels normering av vardet f6r jamférbara
fastigheter till varde | kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till driftnettot
(nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvénds vid fastighetsvarderingen utgor direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad
de mest kénsliga antagandena for vardering.

Vérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Aol LT R S IF T TR T ik 1w W e iy it iy e

Ingaende redovisat varde 0 951 6170
Omklassificeringar - 13087 - 5335
Investeringar o o B B o 12 686 10 116
Utgaende redovisat varde 9 550 9 951

o
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Not 12 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuid

19 (21)

o o N e o 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran
Skillnad redovisat vérde och skattemassigt varde byggnader o 7326 - 1652
Summa uppskjuten skattefordran 7 326 7 652
Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet i resultatrakningen.
Skattesatsen fér berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o | L B o 2024-12-31 2023-12-31
Periodiserade hyresintakter 1745 2 436
Ovriga poster - L - o 687 451
Summa 2432 2 887
Not 14 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier 4r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréattigar till en rost. Inga aktier &r reserverade for
¢verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000) till ett
kvotvarde av 100 kronor (100). Den féreslagna utdelningen for rakenskapsaret uppgar till 0 kr per aktie (0).

Styrelsen ftreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny rakning.

Not 15 Langfristiga skulder

Skulden till Afa Férsakring tjianstepensionsaktiebolag I6per tills vidare och férfaller pa anfordran.

| ) S - o 2024-12-31 2023-12-31
Skuld till moderbolag o o o o 82 000 82 000
Summa 82 000 82 000
Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder

L _ ) o B 2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatt 2 076 1 989
Hyresdepositioner - e L 2016 2016
Summa 4 092 4 005

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
_— . o _ - 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 218 1278
Forutbetalda hyror L - N 12285 - 10672
Summa 12 503 11 850
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Fastighets AB Fleminghornet
5666561-8635

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

— e | ) | N 2024-12-31  2023-12-31
Stéllda sakerheter - -
Eventualforpliktelser . -

T4 careridn
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Summa . .

Not 19 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsméssiga grunder. Upplysningar om
transaktioner mellan féretaget och nérstaende presenteras nedan.

Inkop av varor och tjanster

L 2024-12-31 2023-12-31
Afa Forsakring tjdnstepensionsaktiebolag 2 333 2271

P ARy e -y Ty G leemamas 00 meem Trialfollileliod el e S

Summa 2333 2271

Fordringar och skulder vid arets slut till féljd av forsaljning och kdp av varor och tjanster

Skulder till f6ljd av férséljning av varor och tjdnster

. . . L  2024-12-31  2023-12-31
Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag 2 333 2171

Eo TR T — b

Summa 2 333 2171

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmendel, i kronor:

balanserad fériust -19 899 710
arets vinst 32 219 130
12 319 420

Styreslen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 12 319 420
12 319 420
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Not 21 Handelser efter balansdagen
2 Inga vastentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
N
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.* Stockholm den 7 april 2025
.% Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande Ledamot
?: och verkstéllande direktor
;r Var revisionsberéattelse har avgivits den 7 april 2025

Ernst & /lung AB

Fre I'Ik Enblo
A Iserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Fleminghdrnet, org.nr 556651-8535

Rapport om arsredevisningen

{tJttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Fastighets AB
Fleminghtrnet for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alfa visentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Fleminghornets
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar,

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstdmman  faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed { Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och vaertistéllande dirchktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att de ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvdandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direkt8ren for beddmningen av bolagets
[6rmaga att fortsstta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A membar trm of Erast & Young Gionds Latitey

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionel(t

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen och vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund foér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig fel-
aktighet till féljd av oegentligheter dr higre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande |1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styreilsen och
verkstdilande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta  uppmérksamheten pa  upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

¢ Utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i  arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt lagar och andra
forfattningar

{Uttalanden

Utbver var revision av érsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvalt-
ning av Fastighets AB Flemingh&rnet for 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tllistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt .

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ach verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller fériust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tilt de
krav som Dbolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderholagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i Gvrigt.,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
ay holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att holagets organisation &r utformad sa
att  bokféringen, medelsforvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstdllande direktoren ska skdta den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nddvdndiga for att bolagets bokfoéring ska fullgtiras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Rovisorns onsvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot

vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A cmbDar oy of Emsd & Young Glons) Limclen

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust Inte dr
forenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omnddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forstaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7 april 2025

Ernst & You g AB
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