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Arsredovisning for
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556760-7204

2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
Underskrifter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-30.

Arsstadmman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad foriust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar overensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2023-06-30

Soren ,Ad:scalfsé;}
Styrelseledamot
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Styrelsen for GOTEC REAL ESTATE AB, 556760-7204, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Foretaget med sate i Linkdping registrerades ar 2008 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning

och darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Egna aktier
Moderférteag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till moderféretaget Gotec Fastigheter AB, Linkoping, org.nr 556502-

6142.

Flerarsoversikt

2022 _

2021

Belopp i kr
2020 2019

Resultat efter finansiella poster 304 067

Soliditet % 5,8

Forandringar i eget kapital

5 360 137
654 851
:55_54

Aktiekapital

"4 810 320

5 673 000
275 207 4 171 000
5 r

Balanserat

resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingéng
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

4100 000

2 356 003 185 425
185 425 -185 425
-18 503

100 000

2541428

-18 503

Belopp i kr

'Ba_lé n:s.e-'rat resultat
Arets resultat
Summa

-18 503
2522925
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Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:

sssss

- Balanserasmyrakmng e 2522925
Summa 2 522 925
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Resultatrikning

Belopp i kr

Not
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2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter
Summa roérelseintdkter, lagerférdandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Fastighetskostnader

Personalkosthader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Réorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

6 353 525
121 995

5 360 137
1015 122

16 772
-3 192 233

0
-1 374 561

6 375 259

0

-3 026 586
-993

-1 415 749

-4 583 566

1 891 954

1

| -1 587 888

1931 931

0

-1.277 080

-1 587 887

-1 277 080

304 067

-199 364

654 551

=290 000

-199 364

-290 000

104 703

-123 206

179 426

18 503

185 425
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2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
O?mséitnin;g_sti:llgén:g:a'r

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

40 836 444

0
405 605
O

0

40 194 866

0

811 211
196 870
1614 463

TR

42 817 410

8 893 780

8893780

8 893 780

50135829

6}

14 891 178
277 031

120713

51 711 190

1 335 631
14 833 178
631692
134 486

15 288 942

665 806

16 934 987

243 042

665 806

243 042

15 954 748

17 178 029

66 090 577

68 889 219
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Balansrakning
Belopp i kr

Noft

2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Qvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T PR -

8

100 000

100 000

S P

100 000

2541 428
-18 503

100 000

2 356 003
185 425

2 541 428

1544 364

2 641 428

1 345 000

1544364

7 382 666

1345000

43 793 594
6 862 666

49192 080

329 425

259 707
872 208
10562 951

50 656 260

350 071
5794 920
101 760
6 229 398

1770382

12 731 208

14 246 531

66 090 577

68 889 219
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Foljande avskrivningstider tilldmpas: - S Ar
Byggnader 25-50
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och instaliationer 5-10

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning _ . _
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ,
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden - 58217 032 58 217 032

Férandringar av anskaffningsvarden

Omklassificeringar m.m. _trerTa

Utgaende anskaffningsvarden " 60014763 58 217 032
Ingaende avskrivhingar -18 022 166 -16 910 141
Fordndringar av avskrivningar

Arets ?a;'v;SI'k;'fivfniin'g_ar | -1 156 15 3 - 1:13-2? 025
Utgaende avskrivningar 49178319 18 022 166

Redovisat virde | 40836444 40 194 866
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31
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_2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Fdrsaliningar/utrangeringar

Ut;fgéende anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar vid férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

3226 248

530 000

2 696 249

-2 696 249

2 696 249
-3 154 448

530 000
-71 801

2022-12-31

0

2021-12-31

Ink&p

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Fordandringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

- -402 925

1 004 000

-1 046 691

215 397

-218 078

1 857 902
-828 037

-218 654

1049 372

-1 046 691

2022-12-31

811 211

- 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsviarden
Omklassificering

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets :avsk.rivnihg{a%r

Utgaende avskrivningar

" 265400

-265 400

Q0
-68 530

68 530

265 400
-55 260

-13 270

0

.68 530

196 870
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar m.m.

1614 463

1614463

1614 463

Utgaende anskaffningsvérden 0

1 614 463

Redovisat virde ' 0

Not 7 Andelar i koncernforetag
 2022-12-31

1614463

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden

Dotterforetag _ _
Kommanditbolaget Mallen 5

Dotterféretag o
Kommanditbolaget Mallen 5 100 100

8893780

8 893 780

Utgaende anskaffningsvirden

8 893 780

8 893 780

Redovisat virde

Uppgifter om dotterféretagen

Organisationsnummer

" 8893 780

Séle

Innehav av andelar i koncernféretag

969682-3849

Kapitalandel Rostréttsandel

Liﬁképing‘i

Redovisat
vérde

Not 8 Langfristiga skulder till Kreditinstitut

2022-12-31

8893780

2021-12-31

Léngffis'@@tifgé skulder jézzm fﬁ.rfaizliér'ti:ll ' be.ta'ln:.'ihg:. senare an fem ar efter
balansdagen

Not 9 Stéllda sdkerheter

41809 414

43 793 594

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

36 165 000

Summa stillda sdkerheter

36 165 000

36 165 000
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Underskrifter

Linkoping

Séren Adolfsson
Styrelseledamot

Min revisionsberatis

Datum

s&Far lamnats 2023-06-30

i LR e U L R ¢RI

Robert Adolfsson

Styrelseledamot
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2023-06-30

Stefan Gustafsson—

Auktoriserad revisor

Datum
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Revisionsberittelse

org or 556760-7204

Rapport om arsredovisningen

Ufmfan den

 AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Gotec Real Estate ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Gotec Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utfrts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt

'arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fbr den mtema kon‘u“oll som den bedomer ar nodvandlg for att

Qegentlzlghet;er elle.r mlssta_g,

Vid upprittandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsiitta
verksamheten, Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

S?'som' del av en 'rGVisiml enligt I’SA afﬁnvfainderjag;profeessi;onel.lt omddme och har en professionellt skeptisk

Gotec Real Estate AB, Org.nr 556760-7204
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-oegenthgheter eller mlsstag, utﬁmnar och utf‘or gransknmgsatgarder bland annat utlﬁ"an dessa rlsker ach

inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upp‘tacka en vasentlig felaktighet till 10]jd av oegentligheter &r hdgre &n 16r en vésentlig
fe]aktl ghet som bemr pa mlsstag, eftersom oe gentll ghe‘ter kan mnefatta agerande 1 mask0p1 forfalskning,

att utforma granskmngsatgarder som &r lampllga med h-a-n-syn tlll emsténdlghetema, men m’te ﬁ;)r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnmgen Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

siitt som ger en rattvmande bl]d

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktmng samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Real Estate A] for rakenskapsaret 2022 samt av fbrslaget t111 dlsp081t10ner betraffande bolagets vmst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rdkenskapsaret.

G‘mnd fﬁr uttalanden

Sven ge osch har. i Ovrig fu]lg;aort mztt yrkesetl;ska. ansvar enhg_t des.sa kr;a..v.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina L/
uttalanden.



N

\E

vhe

e

1 o,

=

f?-.

% s

TR

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlspesmoner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utde]nlngen ar forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallmng 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i vrigt

kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

.rewsunssed i Sverlge alltld kommer att upptacka a’tgarder eller f“orsummelser som kan f‘oranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt emdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professmnella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Auk‘torl serad revisor



