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ECP Valbo Centrum AB

Org.nr. 556970-1088

Styrelsen har harmed upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamoti ECP Valbo Centrum AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstamma
den 19 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 19 juni 202

Il

Evert Jan/van Garder
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska forvalta och direkt eller indirekt dga fastigheter och dédrmed forenlig verksambhet, Bolaget dger 75% av tva fastigheter i

Valbo, Gavle kommun. Bolagets siite dr Stockholm.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Projekt f6r om- och tillbyggnad av ny entré och utékad uthyrbar area har fardigstillts.

Under 2023 har bolaget erhallit statligt elstod.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsiittning 75 660
Resultat efter finansiella poster -14 594
Soliditet (%) 29

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

QK/‘

2022 2021 18 man
2019/2020
69 770 65 806 90 197
-5 931 -20 763 -36 455
32 34 35
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 303 631 -19 424 284 257
~19 424 19 424 0
-17 161 -17 161
50 284 207 -17 161 267 096
284 207 550
-17 160 761
267 046 789
267 046 789
267 046 789

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterfoljande

resuitat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr, 556970-1088

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintdkfer
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

75 660
137

76 397

-31 422

-35 294

-66 716
9681
12 673

96
-37 044

-24 275

-14 594

105
0

2022-01-01
2022-12-31

69 770
0

69 770

-28 497

-40 512

-69 009
761

11 638
3

-18 333

~6 692

-5 931

-12 000

105

~14 489

-2 672

-12 000

-17 931

-1 493

-17 161

~19 424
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 4 5 147 15 412
Summa immateriella anliiggningstillgangar 5 147 15412
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark < 596 334 566 639
Inventarier, verktyg och installationer 6 75 097 43 195
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 7

anldggningstillgdngar 2 253 30 943
Summa materiella anliggningstillgangar 673 684 640 777
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 200 228 187 555
Summa finansiella anléiggningstillgiangar 200 228 187 555
Summa anliggningstillgangar 879 059 843 744
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 117 291
Fordringar hos koncernforetag 1 345 100
Ovriga fordringar 3418 4 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2361 3984
Sunmma kortfristiga fordringar 7241 8 750
I€assa och bank

Kassa och bank 36 374 23 487
Summa kassa och bank 36 374 23 487
Summa omsiittningstillgdngar 43 615 32 237
SUMMA TILLGANGAR 922 674 875 981

Sidad av 8




ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1038

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

No¢
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2023-12-31

20

50

284 208
-17 161

2022-12-31

30

267 047
267 097

441 650
175 673

50

303 631
-19 424

617 323

6 956
0

10 123
21 175

284 207

284 257

441 650
0

38 254

922 674

441 650

7 465
121 059
8 126
13 424

150 074

875 981
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Immateriella anldggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda har varit

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Goodwill

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviérden
Inkop

Omklassificeringat

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avsktivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde
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2023

2023

-13 667

2023-12-31

102 649

Antal ar

10

Antal ar

33

20
5-15

2022

2022

-7 115

2022-12-31

102 649

102 649
-87 236
-10 2635

102 649

~76 972
~10 265

-97 501

-87 236

5 148

2023-12-31

788 495
21731
28 690

15413

2022-12-31

788 495
0
0

838 916
-221 856
-20 727

788 495
-200 822
21 034

242 583

596 333

-221 856

566 639
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nt. 556970-1088

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkOp

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Resultatandel

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Bolaget dr komplementdr i ECP Valboon-Fastigheten KB.

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

Not 11

Not 12

Fastighetsinteckningar

Pantsatt bankkonto till forman for presentkort
Andelar i koncernforetag

Summa stillda sikerheter
Eventualtorpliktelser

Skulder i Kommanditbolag

Koncernforhallanden

2023-12-31

131 803
36 205

168 008
-88 608
-4 303

2022-12-31

131 803
0

131 803

-79 396
-9 212

-92 911

75 097

2023-12-31

30 943
0
-28 690

-88 608

2233

43 195

2022-12-31

318

30 625
0

2253

2023-12-31

187 555
12 673

30 943

200 228

30 943

2022-12-31

175 917
11 638

200 228

2023-12-31

617 323

2023-12-31

441 650
7005
200 228

187 555

648 883

2023-12-31

10 522

187 555

2022-12-31

441 650

2022-12-31

441 650
6 858
187 355

10 522

636 063

2022-12-31

9 729

9729

Bolaget ér heldgt dotterbolag till ECP Valbo Holding AB, org, nr 556970-1070. Det 6versta bolaget i koncernen &r
Eurocommercial Properties NV reg nr 33230134, Nederldnderna. Koncernredovisningen uppréttas i det hogsta bolaget i

koncernen,
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr, 556970-1088

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ordférande
Vincght Meijer Peter Mills

Var revisionsberiittelse har ldmnats den l? /6 ""’Z (’(

KPMG A

éara Ryftors-

Auktorisé‘ dr

1
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revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér ECP Valbo Centrum AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av ECP Valbo Centrum ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor ait bolagsstimman faststéller resuitatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till ECP Valbo Centrum AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven ftr den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvdnder vi professionellt omdtime
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— Identiflerar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgédrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaklighet
tifl fljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, efitersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &dr [Ampliga med h&nsyn {ill
omstédndigheterna, men inte f6r aft uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088, 2023

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedmningen av bolagets féirmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och alt anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentllg osdkerhetstaktor som avser sadana hédndelser eiler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagefs
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— ultvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revislon av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av slyrelsens forvaltning fr ECP Valbo Centrum AB for ar 2023 samt av

forstaget tili dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till ECP Valbo Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

tdessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller fOriust. Vid férslag till utdelning
innefaliar delta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn {ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning t dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
ultalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimllg grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon slyrelseledamot
i nagot védsentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa nagot annat sétf handliat i sfrid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r aft
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

akliebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Giiteborg dendagsom-framgarav-eiekironisk-tnderskriff .
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KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisalion och foérvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och alt tillse alt bolagets
arganisation &r utformad sa att bokidringen, medelsfdrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
befryggande sétt,

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sadrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Sara Ryfors
Auktorise}ad revisor
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