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Férvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Koncernen/Moderbolaget _ _
Koncernen/bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt handel med véardepapper.

Aret som gatt har praglats av en utmanande bérsnedgang, vilket har paverkat resultat negatlvt jamfort
med de senaste aren Trots detta har w fortsatt att arbeta hart for att sakerstal!a en stabll och hallbar

Under aret har inga fastlghetstransaktmner genomftrts da varderingarna fortsatt varit pa en hdg niva. Det
har sa hér i efterhand visat Slg vara en riktig analys da réntorna 6kar vilket hade gjort det svart att fa en bra
ekonomi i de ob]ekt vi tittat pa. Vi har ocksa diversifierat vara investeringar genom att ha en val avvigd
rlsksprldnmg i vara vérdepapper. Dessa mvestenngar har gett oss en stabil avkastning samtidigt som de

har minimerat var risk.
Fastlghetsrorelsen har fortsatt generera bra avkastmng och mga storre avﬂy’rtnlngar har skett Fastlgheten

att renoveras upp under mars 2023 och fa en ny hyresgast fran mltten av apnl Det gor att hela fastlgheten
ar fullt uthyrd. Den verksamhet som hade problem under pandemin har bérjat repa sig och betalar av pa
skulden som uppkom under de svéara aren.

Fastigheten Overdraget 10 &r fullt uthyrd och hyresgésten har behov av mer yta. Vi har sékt bygglov pa
utbyggnad men kommunen har stéllt sig negativ till detta da overmktsplanen fér omradet skall &ndras.
Fastigheten Flahuit 21:16 &r helt fulluthyrd men en uppsagning har kommit under aret och en hyresgést vill
minska ytan. Dock sa finns det intressenter pa de tomma ytorna sa vi réknar med att fylla nagra av dem
under aret, En hyresgast har problem med bristande i6nsamhet, dér har en sérskild uppgérelse gjorts for

att radda den fran att ga under.

Fastigheten Tannefors 1:113 i Linkdping har varit fullt uthyrd med en hyresgast Diskussioner fors mellan
hyresgésten och ett annat bolag om att ta 6ver hela hyreskontraktet vilket vi har stéllt oss positiva till.

Trots utmaningarna pa marknaden &r vi ndjda med vart resultat fér aret. Vi har fortsatt att leverera varde
till vara &gare med bibehallen riskprofil. Vi ser fram emot fortsatt tilivéxt och utveckling under det
kommande aret och r 6vertygade om att var diversifieringsstrategi kommer att hjilpa oss att fortsétta att
vara framgangsrika pa lang sikt.

Utveckling av fﬁr?etagets verksamhet, resultat och stélining

chem _

Belopp KSEK 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Nettmmsattmng_ ' 21 869 169 589 122 566 86 536 95 523
Balansomslutning 386 195 - 394 704 366 225 363 870 369 380
Resultat efter finansiella poster 3434 40 230 - 9386 - 5377 200
Soliditet ' 70 70 68 67 65

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tililgangar

(| ckasshsmbrkwtizamh |
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Fdrvantad framtida utveckling

Koncernen
Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av koncernens fastigheter och vérdepappersportfdlj. Antalet

fastigheter ar oforéndrat sedan féregaende ar, dvs det finns fyra fastlgheter ‘Vardepappersportfolien
férvaltas for att ge en stabil avkastning utan fé)r stor risk. Belaningsgraden &r fortsatt lag och det finns ett

gott underhggande varde | fastlgheterna Dch sakrlng av Ianen dlskuteras pa samtllga styrelsemoten

mycket stabll och har en Iag nskproﬁl

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Rantan har stigit rejélt under aret och paverkar resultatet i vara tva bolag med banklan. Dock genererar de
fortsatt en bra avkastning da hyresmvaerna 8kat och vi till stérsta delen har stabila hyresgéster. Det finns
dessutom ett underllggande varde i vardepapper som kan tacka upp for 6kade rantor eller l6sen av lanen i
sin helhet om vi vill. Vardepappersdelen i bolaget har en stdrre volatilitet vilket bade &r en méjlighet och
risk for en stabil avkastning pa kapitalet. Genom att halla sig till vald strategi och I6pande utvérdera den sa
ar risken under kontroll. Vi bevakar kontnnuerhgt fastighetsmarknaden och om det kommer ut objekt som
har en bra avkastmng med langsiktigt lag risk sa kan objekten vara av intresse da vi fortsatt har en bra

soliditet.

Eget kapital

Koncernen _
Aktie- Balanserat resultat  Innehav utan
kapital __inkl érets resultat best. inflytande

Koncernen _ _ o
Ing&ende balans 2022-01-01 _ 2 100 000 273 673 699 330 000

2 100 000 273673699 . 330000

Arets resultat 1 538 359
Transaktioner med &gare

Utdelning ~_ -7200 000 .
Eget kapital 2022-12-31 - 2100 000 268 012 058 330 000

Moderforetaget
' - - Balanserat resulfat
Aktiekapital Reservfond  inkl arets resultat
oderroloas———————— —— — — _
'lnga_ende. balans 2022-01-01 , 2 100 000 420 000 253704 623

2 100 000 420000 253 704 623
Arets resultat | 2963 949

Transaktioner med &gare _
Utdelning _ B N __~7200000

Eget kapital 2022-12-31 2100 600 420 000 249 468 572

[ (V] rkasshsmh-skwuiaamn |
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Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst
Styrelsen f6reslar att fritt eget kapital, kronor 249 468 572 , disponeras enligt foljande

- — Belopp i SEK
Utdelning, [210 000 * 14,29 kr/aktie] - 3000000
Balanseras iny rékning

Summa 249 468 572

3042606644

ey

202

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

E’/ tk88shSMh-rkwUi3BMh.
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"y Resultatrékning - koncernen . e .
& Belopp i SEK | o Not 2022-01-01- 2021-01-01-

Rorelsens intédkter - -
Nettoomsattning 2 21969080 169 588 832
Ovriga rérelseintakter 37 850 33 556

22 006930 160 622 38

Roreisens kostnader _

Kostnad salda varor | - =122 571 911
Ovriga externa kostnader 3 -5 801 129 -5 521 136
Personalkostnader 4 -344 552 -343 967
Av- och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar 5 -8 652 232 -8 462 926
Ovriga rérelsekostnader 6 -108 645
Rorelseresultat | 1 7 209 017 32 613 803

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldggningstiligangar -3 392 530 7 080 000
Rénteintakter och liknande resultatposter 1726 412 1825717
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -2108858 = -1289 843

Resuiltat efter finansiella poster - 3434041 40 229 677

Resultat fore skatt 3434041 40220677
Skatt pa arets resultat 2 1895682  -7819724
Arets resultat 1 538 359 32 409 953

Hanfrligt till s- - N
Moderféretagets aktiesgare o 1 538 359 32409 953

(V| rk88shSMh-rkwUi3BMh }
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Balansrikning - koncernen

Belopp | SEK

TILLGANGAR

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Omsittningstillgangar
Korltfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13,14
15

20

(V| rkesshSMh-rkwliaBMh

181 709 034

8 392 440

24 624 739
182 199 263

1774524
67 640

627 914

5221 861
8 672 381

5(28)

188 899 033

198 313 592

29 269 897

154 143 524

183 413 421

2810622

241 066
565 986

3617 674
Q9359 262

394 703 949
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Balansrékning - koncernen

Bef@pp:K

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25

23

24,26

2100 000

268 012 058
270112058

330000

12 958 106

73925 000

91416 135

3140 000
483 820

1 507 062
6 247 798

6(28)

2100 000
273 673 698

330 000

270442058 276 103 698

13 378 500

12958106 13378 500

77 065 000

91 994 811

3 140 000
1007 208
1928 099
1205 090
5 946 543

11378680 13 226 940

PR

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 386194979 394 703 949

[E'f k88shSMh-rwUi3BMh ]
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Kassaflédesanalys - koncern

BeloppiSEK
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av finansiella tillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
AfEtS kassaflode -

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassafiédet mm

Avskrivningar

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Rearesultat utrangering av anléggningstiligangar
Rearesultat forsalining av rérelse/dotterforetag |
Orealiserad férséljning av andra langfristiga vardepapper

Erhallen utdelning
Erhallen rénta

[ (V| rkesshSMh-rwUisBMh

Not

2022-12-31

3434 041

17 885 545

11 866 846

79 839

12 117 022

-440 114
2178372

-2 618 486

-578 675

-7 200 000

~7 778 675

1719 861
9 359 262

8 652 232
3392 530

12 044 762

1724 475
1937

- =382 446

7(28)

2021-12-31

40 229 677
_1-1 151 571

" 51381248
-2 394 174

48 987 074

135 914 353
-747 709
=234 805

183 918 913

-185 993 421

-n1 91 7 3 8 297

-3 736 098

-3 600 000

-7 336 098

15155482

9 359 262

2021-12-31

8 462 926

108 645
1725 004

| 2 580 000

12 876 575

488

-1 289 843

535 874
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Resultatrédkning - moderféretag

Belopp i SEK

Rérelsens intékter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Kostnad salda varor
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfretag

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallit

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-

N

12

[ C\V rk88shSMh-rkwUi3BMh |

2022-01-01-

2429 _

-884 211

-881 782
2 406 742

-3 392 530
2167 999

87 736

4 650 000

4737 736
-1 773 787

2963 949

T e N P LT

8(28)

2021-01-01-
2021-12-31 _

1239

48557 910

-122 571 911

-547 373

25 438 626

1725 004

7 080 000
1999 334
-139 683

36 103 281

-3 800 000
1100 000

33 403 281

-6 089 409

27313872
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Balansrékning - moderféretag

Belopp i SEK_ _ ~ Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16

Fordringar hos koncernféretag 17

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 18
Andra langfristiga fordringar 19

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[E\/l rk88shSMh-rkwUi3BMh |

78 083 264
54 257 741
24 624 739

157 574 524 -
314 540 268

1423 908
20101
13 398

1457 407

8672 357

9(28)

77 401 526
57 009 257
29 269 897

317 824 204

1 705 000

999

g 359 238

" 10129764 11066 751



Henningson Affarsfastigheter AB
556282-8599

Balansrdkning - moderféretag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avséattningar

. Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nor

21

22

25

Leyl rk88shSMh-rkwli3BMh .

2 100 000
420 000

2 520 000

246 504 623

29063 949

249 468 572

17 350 000
17 350 000

51 405 501

37 885

161694

324 670 032

10(28)

2021-12-31

2 100000
420 000

2 520000

226 390 750

253 704 622

17 350 000

17 491 135

17 350 000

4 073 799

4 073 799

20 695 209
14 929 811

35 625 020

14 510
13232 223
- 2268 874
41 905
60 002

15617 514

) ”3282 890 955
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Kassaflddesanalys - moderforetag

BeloppiSEK

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt
Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafidde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvérv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode |

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - moder

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar
Vinstdelning fran koncernbolag

Erhéallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

(0| asshomronrzomn |

Not

2022-12-31

87 736

5 887 008

6 324 014

19186546
-6 752 027

-3 088 480

2515335  -186 342 503

15 780 481
-7 200 000

-686 881

9 359 238

8 672 357

2022-12-31

3392 530
2 406 742

T 5709272

1724 475
492 023

-212 693

2003 805

11(28)

 2021-12-31

36 103 281

40 408 285

110 905

38 163 002

135 914 353
800 125

174 057 244

129777

-3 600 000

-2 870 223

9 359 238

2021-12-31

1725 004

2 580 000

4 305 004

1825 229
174 105
-139 683

1 859 651
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for férsta aret ocksa enligt

Bokféringsnadmndens allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet "Redovisningsprinciperi moderféretaget”.

Redovisningsprinciperna ar ofiiré;ndl:adte jamfort med tidigare ar.

Vérderingsprinciper mm N |
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anfdggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter fér
Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anléggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i forbruknmgen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp I komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdakningen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Koncern ar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 25-100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

[V rosshsmh-riowizemn |
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byggnader och mark Ingen avskrwnlng sker pa komponenten mark vars nyﬁjandepenod bedtms som

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 50-100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-75 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

- Hyresgéstanpassningar 15 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre @n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

nyttjandevarde Vld beraknlng av nyﬁjandevardet beraknas nuvardet av de framtlda kassafloden som

tillgangen vantas ge upphov till i den I18pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag
till grund fér berakningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Varulager

Varulagret-avser lager av vardepapper.

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och netteforsaljnlngsvardet Déarvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt forst in- férst ut- principen.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Fmansmﬂa instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borltagande fran balansrékningen.

_*En fi nansne!l tlllgang eller f nansuell skuld tas upp |__balansrakn|ngen nar foretaget bllr part b mstrumentets
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats Detsamma galler nar nsker och fmrdelar som &r
férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll
over den fmansnella tlllgangen En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nér den avtalade

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvéarde, mkluswe eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

anskaﬁmngsvardet och neﬁoforsaljmngsvardet pa baiansdagen

Hyresfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beréknas inflyta.

Fmansae!la anlaggnlngstlllgangar varderas eﬁer fmsta redcmsmngstlllfaﬂet till anskaffmngsvarde med
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Réntebéarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedommng av nedskrivningsbehov anses féretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och vérderas darfor
som en post.

nedan) vér‘deras eﬁ:er det forsta redowsnmgstlllfallet t|II det lagsta av anskaffmngsvardet och
nettofdrsaljningsvérdet pa balansdagen.

Vdrdering av finansiella skulder
Fmansaella skulder vérderas tlll upplupet anskaffnmgsvarde Utglfter som ar dnrekt hanforllga till

‘Derivatinstrument med negativt vérde och for vilka sékringsredovisning inte tillampats (se nedan‘)
redovisas som finansiella skulder och varderas till det belopp som for féretaget &r mest f6rmanligt om
forpliktelsen regleras eller Gverlats pa balansdagen.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstilida efter avslutad anstalining

Erséttning till anstélida efter avsiutad anstélining

Planer for erséttningar efter avslutad anstallining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
férmansbestadmda.

Vld avglftsbestamda planer betalas faststallda avgrﬁzer tlII ett annat foretag, normalt ett fersakrmgsforetag,

ersattnmgar eﬂer avslutad anstal!nmg Ar beroende av de avglﬂer som har betalat och den
kapitalavkastning som avgifterna ger. -

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de dverenskomna erséttningarna till
nuvarande och tidigare anstillda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att erséttningarna kommer att bl
hogre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran .
férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger &ven om tiligangarna &r éverforda till ett

annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld

Férmansbestdmda planer
Foretag har valt att tildmpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avglﬂsbestamda vilket innebdr att avgifterna
kostnadsfors i resultatrdkningen. *

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidlgare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

| (V| rk88shSMh-rkwUi3BMh ]
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skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mo_gllgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

* En mo;llg forpllk,telse som tlll fO]]d av lntraffade handel*ser oc'h vars forekomst e’ndast kemmer'att

* En beﬁnthg forpllktelse tili f0ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattnlng eﬁersom det mte ar sannollkt att ett utﬂede av resurser kommer att kravas fc:sr aft reglera

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. |

Intéakter

Det infléde av ek@namlska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter. |

Hyresmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operatlcnnela leasingavtal,
resultatfors i den period de avser. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den
period de lamnas. Vid fortidsinlsen av hyreskontrakt periodiseras erséattningen ut éver den ursprungliga
kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknats da inldésenbeloppet resultatférs i sin helhet.

Rénta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forkmppade med transaktionen sannolikt kommer
att tilifalla foretaget samt nér inkomsten kan berédknas pa ett tilliforlitligt satt. |

Rénta redovisas som intakt enligt effektiviantemetoden.

Utdelning redovisas nér behérigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldmnas.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat sétt har ett bestdmmande Inflytande Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma ett
féretags finansiella och Operatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvary bygger pa enhetssynen, Det innebér att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
férvérvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den
férvarvade enheten som en redowsmngsenhet Tlllampnmgen av enhetssynen mnebar wdare att alla

dela_gda dotterfaretag

[ (V| rtk8BshSMh-rkwUi3BMh
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Anskaffningsvéardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten fér

erlagda tlllgangar med tillagg av uppkomna och tvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgufter som ar dlrekt hanforhga tlll mrelseforvarvet samt eventuell tlllaggskopeskﬂhng I forvarvsanalysen

tlllgangar och overtagna skulder samt mmontetsmtresse Mmoritetsmtresse varderas till verkllgt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skuider liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av triansaktioner'meﬂan koncernféretag, intressefbretag

Kancermnterna fc:rdnngar och skulder intékter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Redowsnmgsprmcrper i moderféretaget

Redowsmngspnnmpema ) mcaderforetaget 6verensstammer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredowsnmgen utom i nedanstaende fall.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i moderféretaget.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foéretag
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaﬁnmgsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom mkopsprlset dven utgifter

som &ar direkt hanforliga till férvarvet. | anskaffningsvardet for kommanditbolag ingar aven resultat fran
dessa bolag.

Skatt
| moderféretaget sérredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

‘Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

T T —

Nettoomséttning per rérelsegren

Vérdepappershandel | 148 556 671

Hyresintakter | 21969080 21032 161
- 21969 080 169 588 832

Moderféretag _

Nettoomséttning per rérelsegren |

Vérdepappershandel - 148556671

- 1455667
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KPMG

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

20230«

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2022-01-01-
2022-12-31

140 000
70 000

17(28)

2021-01-01-
2021-12-31

130 000
63 000
85 498

Skatteradgivning 209628 _
Summa " 419 628 278 498

Moderforetag
KPMG
Revisionsuppdrag | 47 000 45000

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget ' 5000 4 000

Skatteradgivning 24188 3750
Summa 76 188 52 750

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppagifter.

Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda - -
2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31 Varavmén  2021-12-31 Varav mén
Moderféretag _ - e ,
Totalt moderféretaget - - - -

Dotterforetag _
Sverige 1 . 1 .

Totalt dotterféretag N 1 i - ._,._—1 e

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare
2022-12-31 2021-12-31
- Andel - Andel
 kvinnori % kvinnori %

'Médfeirfaretag _ .
Styrelsen 50 50
Ovriga ledande befattningshavare - .

Koncern ,.
Styrelsen 50 50
Ovriga ledande befattningshavare - ]
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Dotterféretag
Ovriga anstéllda .
Summa

(varav pensionskostnader)

Koncern

Ovriga anstilida

Summa

Sociala kostnader _
(varav pensionskostnader) 2)

2022-01-01-

238 646

- 238646

104 295
23 303

238 646
238 646
104 295

23 303

2021-01-01-

2021-12-31

243 697
243 697
94 381
14 625

243 697
243 697
94 381

14 625

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) féretagets ledning. Koncernens utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

Loner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledamoter

m fl och 6vriga anstéllda

Dotterforetag
Sverige _
(varav tantiem o.d.}

(varav tantiem 0.d.)

Koncernen totalt
(varav tantienmo.d.)

2022-01-01-
2022-12-31
Styrelse
och VD

- 238 646

. 238 646

2022-01-01-
2022-12-31
Ovriga

anstéllda

2021-01-01-
2021-12-31
Styrelse
och VD

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

| kasshsM-rkwuizemh |

2022-01-01-

-7 630 113
-1022 119

-8 652 232

2021-01-01-

Ovriga

243 697

243 697

2021-12-31

-1022 119

-8 462 926
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2022-01-01-

Utrangering av byggnadskomponent
Summa _

Moderforetag

Summa

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01-

Vinstdelning fran koncernbolag o - ____ 2406742
2 406 742

Not 8 Resultat fran vérdepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar

Realisationsresultat vid avyttring av andelar

Nedskrivningar -3 392 530

-3392 530

Moderforetag _
Realisationsresultat vid avyttring av andelar

Nedskrivningar _-3892830 -
“ 7080 000

-3 392 530

Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01-
_ 2022-12-31
Koncern

Utdelning fran aktier som &r anlaggningstillgang 1724 475

Réanteintakter, tvriga _.____1_92
1726 412

Moderforetag o
Rénteintdkter, koncernféretag 443 481

Rénteintdkter, Gvriga 43
Utdelning fran aktier som &r anldggningstillgang 1724 475

2 167 999

(/| rhaBshsMi-rkwiaBMh |
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-108 645

-108 645

2021-01-01- .

2021-12-31

1725004

1725 004

2021-01-01-
2021-12-31

7 080 000

7 080 000

2021-12-31

1825 229
_488
1825 717

171 428
2 677

1825 229

1999 334
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Roncorm—— -
Rantekostnader, narstaende
Rantekostnader, Gvriga

Moderforetag

Periodiseringsfond, arets avsattning

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning effektiv skatt

2022-01-01-
2022-12-31

-212 693 .
" -1150 160

2108 858

-212 693

2022-01-01-
2022-12-31

-3 200 000

3200000 5700000

2022-01-01-
2022-12-31

420 394

-2 083 321
309 534
-1 773 187

20(28)

2021-01-01-

-139 683

~1289 843

-139 683

2021-01-01-
2021 12- 1 B

2021-01-01-

2021-12-31

-6.108 394

-1711 330
-1 895 682

-7 819 724

-5 987 007
-102 402

-6.089 409

2021

e S ™
Resultat fore skatt

Belopp
3434 041 40 229 677
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 20,6% -707 412 20,6% -8 287 313
Avskrivning av koncernmassigt évervérde byggnad 9,8% =320800 0,9% -320 800
Andra icke-avdragsgilla kostnader 22,1% 773 309 0,0% -2 233
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 90 -2,5% 927 000
Skatteméssigt tillagg vid aterféring av periodiseringsfond 1,2% -39552 0,1% -49 626
Skatt hénforlig till tidigare ar _ 1,2% -42716 0,0% -4 152
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,5% -17.871 0,0% -10 558
Schablonintékt fonder 0,2% -83 603
Ovrigt -0,2% 5888 0,0% 11 561

Redovisad effektiv skatt 55.2%  -1895682 19,4% -7 819 724

(V| rkesshSMb-rikwUi3BMh
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Moderforetaget
Resultat fore skatt

Skatt enhgt gallande skattesats fér moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

.Ej skattepllktuga mtakter 0 0%

-Schablanranta pa penodasermgsfond

Schablonintdkt fonder
Ovrigt

Redovisad eﬁektw skatt

Not 13 Byggnader och mark

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets hérjan _
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat virde vid arets slut

20,6%
14.8%

0 8%
0.4%

37,4%

4 737 736

-975 974
-698 861
11

-39 552

-41 540
-17 871

-

-1 773787

Procent

20,6%

-2,8%
0,1%
0,0%
0,0%

0.3%
0.0%
1’_31_2%

__2022-12-31

241 605 612
440 114

-50 206 579

-7 630 113

" .57 836 692

-2 500 000

11 661 450

11 661 450

Not 14 Upplysning om verkligt virde pa forvaltnmgsfastlgheter
2022-12-31

Koncern
Ackum u!e & de verklfga vérden

21(28)

- Belopp
33 403 281

6881 076

927 000
-3 103
-10 558
-83 603
-2 843

-6 089 409

235 757 974
5 744 875
-179 265
282 028

241 605 612

-42 836 392
70 620.
-7 440 807

50 206 579

-2 500 000

181 709 034 m

11 661 450

11 661 450

2021-12-31

327 000 000
339 000 000

339 000 000

Vid aret sut 339 000 000

Verkllga vardet baseras t|II 100% pa vardenngar av utomstaende oberoende vardermgsman med erkanda

aktuella

[E‘V 1k88shSMh-rkwUi3BMh
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan _ o _
-Reglerade resultat fran kommanditbolag tidigare ar
-Utdelade resultat fran kommanditbolag under aret
-Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

2022-12-31

_ 13807116
13 807 116

-4 392 857

-1 022 119

-5 414 676

8 392 440

_2022-12-31

77 401 526
-1 725 004
2406 742

78 083 264

78 083 264

22(28)

2021-12-31

13 807 116

-3 370 438
=1 022 119

-4 392 557

9414559

2021-12-31

76664 715

-088 193
1725 004

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 8verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Moderféretaget har bedémt att bestdmmande inflytande féreligger i kommanditbolagen nedan eftersom
det finns en dverenskommelse med 6vriga &gare. Overenskammelsen innebar att moderféretaget har ratt

att utforma de finansiella och operativa strategierna.

ntal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % 1)
Henningson Alhambra 5 KB, '969680-4690, Jonkoping 16,7

Ej utdelat resultat

Henningson Industrifastigheter KB, 916523-8057, 16,7

Jonkdping

Ej utdelat resultat |
Henningson-Gruppen Foérvaltning AB, 556308-5447 100
Jonkdping :
Henningson Flahult AB, 556897-2334, Jénképing - 100
Fastighets AB Tannefors 1:113, Jénkoping 100

[@’ rk88shSMh-rkwUi3BMh ]

2022-12-31
Redovisat
vérde

60 000
1.437 628
6 000

969 114

750 000

100 000

74760522

78 083 264

2021-12-31
Redovisat
vérde

60000

965 820

6 000

759 184
750 000

100 000

74 760 522
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Not 17 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Moderforetag N

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan, avser koncernkonto 67 009 257 59 121 991
-Reglerade fordringar ___ -2751516 2112734
Redovisat vérde vid arets slut 54 257 741 57 009 257

Posten avser fordringar pa dotterbolagens koncernkonto samt avrakningskonto.

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
_ = 9 o &) 2022-12-31 2021-12-31
— il
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 29 269 897 -
-Tillkommande tillgangar . 19 380 GO0
-Avgaende tillgangar -2 252 628 -16 800 000
-Omklassificeringar -k - 26 689 897
-Vid arets slut | 27 017 269 29 269 897
Ackumulerade uppskrivningar: |

-Vid arets slut . y
Ackumulerade nedskrivningar: |
-Arets nedskrivningar -2 392 530 .

-Vid arets slut. | -2 392 530 T
Redovisat virde vid arets slut 24624739 29269 897

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 29 269 897 -
-Tillkommande tillgangar | - 19380 000
-Avgaende tillgangar 2252628  -16 800 000
-Omklassificeringar | - 26 689 897
-Vid arets slut 27 017 269 29 269 897
Ackumulerade uppskrivningar: | - |
-Vid arets slut - -
Ackumulerade nedskrivningar: ”

-Arets nedskrivningar -2 392 530 -

-Vid &rets siut -2392530 -
Redovisat varde vid arets slut 24 624 739 29 269 897

[ @] masshsmiriwuizmn |




2023042606663

Henningson Affarsfastigheter AB
556282-8599

Specifikation av
vérdepapper
Koncern
Noterade andelar

Moderféretag
Noterade andelar

2022-12-31
Redovisat

vérde

24 624 739

24 624 739

, wries Iee
24 624 739

Not 19 Andra langfristiga fordringar

" Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar
-Nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
~-Nedskrivningar

Redovisat véirde vid arets siut

Not 20 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncer ..........................................................................
Ovriga poster

Moderforetag

Not 21 Disposition av vinst eller férlust

Marknads-

~ vérde

24 624 739

24 624 739
24 624 739

2021-12-31

Redovisat .

vérde

29 269 897

29 269 897

29 269 897

29 269 897

2022-12-31

154 143 524

4 431 000
-1 000 000

- 157 574524

154 143 524
4 431 000

~ -1.000 000
157 574 524

2022-12-31

13398
13398 -

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 249 407 046, disponeras enligt foljande:

Utdelning [210 000 * 14,29 kr/aktie]
Balanseras i ny rékning
Summa

[ (V| tkegshSMh-rkwlUi3BMA ]

627 914

24(28)

47 464 600

47 464 600

47 464 600

47 464 600

2021-12-31

154 143 524

154 143 524

154 143 524

154 143 524

2021-12-31

565986

565 986

999

3000 000

246 407 046

249 407 046
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Not 22 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid inkomstar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid inkomstar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid inkomstar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid inkomstar 2022

Vésentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuld

Skilln. m redovisat och skattem. véarde fast
Koncernmassigt 6vervarde

Ovriga temporéra skillnader

60 840 000

172621847

2 580 000

2022-12-31

1350 000
3 300 000
9 500 000
3200000

Skattemdssigt

véarde

81775212

660 000

25(28)

2021-12-31

"~ 3200 000

1 350 000
3 300 000
9 500 000

17 350 000

Temporér
skillnad

27 426 635
60 840 000

90186 635

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

Uppskjuten

Koncernen 2022-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Obeskattade reserver
Koncernméassigt overvéarde

Skilln. m redovisat och skattem. vérde fast
Ovriga temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Kvittning —_ -135 96
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Redovisat
Koncernen 2021-12-31 . | vérde
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Skilln. m redovisat och skattem. vérde fast
Koncernmassigt dvervarde
Ovriga temporéra skillnader

114 588 654
62 640 000
2 580 000

- 179 808 654

[G’/ rk88shSMh-rkwlidBMh ]

135 960

Uppskjuten

-5 242 700
-1 670 000
-5 649 886

-531 480

13 094 066

135 960

-12 958 106

Skattemdsssigt

vérde

85 708 994

660 000

86 368 994

Netto

-5 242 700
-1 670 000
-5 649 886

-395 520

12958 106

-12 958 106

Temporar
skillnad

28 879 660
62 640 000

1 920 000_

93 439 660
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Uppskjuten
__Skatteskuld _Netto

Uppskjuten
Koncernen 2021-12-31 _ SKattefordran
Vésentliga temporéra skillnader T
Obeskattade reserver
Koncernméssigt évervérde
Skilln. m redovisat och skattem. vérde fast
Ovriga temporéra skillnader 135 960 -531 480 -395 520
Uppskjuten skattefordran/skuld 135 960 -13 514 460 -13 378 500
Kvittning -135 960 135 960 -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -13 378 500 -13 378 500

5313770
-1 720 000
-5 949 210

-5313770
-1 720 000
-5 949 210

2606667

TE™
Pk

Tempordr

Redovisat  Skatteméssigt ,
___Sxillnad

Moderféretaget 2022-12-31 vérde ~ Virde
Viésentliga temporéra skillnader hanférliga S -
till uppskjuten skatteskuld

Skilln. m redovisat och skattem. vérde fast
Ovriga temporéra skillnader

35458 170
2580000
38038170

19 105 038
680000
19 765 038

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

Uppskjuten Uppskjuten

skatteskuld Netto

Moderféretaget 2022-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Skilin. m redovisat och skattem. varde fast -3 368 745

-395 520

Ovriga temporéra skillnader

Uppskiuten skattefordran/skuld

Kvittning

Uppskiuten skattefordran/skuld (netto)

Moderféretaget 2021-12-31

tifl uppskjuten skattefordran

Skilln. m redovisat och skattem. varde fast

Ovriga temporéra skilinader

135960 _ -531480

135 960
-135 960

40 233 406

135 960

T 3764265

19797 683
-660 000

19 137 683

3900225 -3 764 265

.3 764 265

Temporar

17 855 723
1920 000
19775723

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

Moderfretaget 2021-12-31

Skilln. m redovisat och skattem. véarde fast
Ovriga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto)

Uppskjuten

Skattefordran

135 960
-135 960

tk88shSMh-rkwllisBMA }

Uppskjuten

-3 678 279

. -531480
-4 209 759
-4 073 799 |

-395 520

4 073 799
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Not 24 Langfristiga skulder o .
2022-12-31 2021-12-31
Koncern |

Gvriga skulder till kreditinstitut 58225000 61365000
| 58 225 000 61 365000

42606668

20,

Moderféretag
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter |
o 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Fdrutbetalda hyror 5 726 692 0302 603
Owvriga poster 521 106 643 940
6 247 798 5 946 543

Moderforetaget - -
Ovriga poster 60001 60002

60 001 60 002
Not 26 Stiallda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen

Stillda sédkerheter . .,
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar 94500000 _ 94500000
Summa stillda sidkerheter 94 500 000 94 500 000

Not 27 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget

Eventualférpliktelser _ _ _

| . 2022-12-31 _ 2021-12-31

Moderbolaget ar komplementar i Hl-Fastigheter KB, .

org nr 9165623-8057, Jénkoping . . .

Skulder ~ 28582 310 2 759 623

Moderbolaget ar komplementar i Henningson Athambra 5 KB,

org nr 916523-8057, J6nkdping _

Skulder 40269449 43241024
42 621 819 46 000 647

(V| ik8sshsMh-rkwUi3BMh |
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Not 28 Koncernuppgifter
Inkép och férséljning inom koncernen

Av koncernens totala inkép och forséljning métt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av forséljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihor.

Av moderforetagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Underskrifter

Jonképing, med datum enligt digital signatur

Ingbritt Brandelius Morgan Svensson
Styrelseordférande

Gun Olgard Tobias Svensson

Mattias Olgard Isabel Brandelius Roos

Var revisionsberéattelse har lamnats med datum enligt digital signatur

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Henningson Affarsfastigheter AB, org. nr 556282-8599

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vt har utfﬁrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Henningson Afférsfastigheter AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncemredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni al!a

visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Fﬂwaltnmgsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuitatrakmngen {JCh balansrékmngen fﬂr moderbolaget och fér knncernen

-Grund f&r uttalanden

Vl har utfﬁrt rewsmnen enhgt Enternatsonal Standards on Audlting (ISA) Och god rewsnonssed I Sverlge Vért ansvar enhgt dessa standarder

'och har i tiwigt fullgjart vért yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anseratt de rewsnonsbews w har lnhamtat ar tillréckllga ach andamélsenllga som grund fﬁr véra uttalanden

Styrelsens ansvar |
Dei ﬁr styrelsen som har ansvaret 'fﬁ'r att' érsred‘owsmngen m:h

_,_.kantroll som den bedsmer ér nﬁdvéndlg ff:.'ar att upprétia en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen och Koncernredovisningen

ansvarar styrelsen for bedéimningen av bolagets och koncernens

Revisorns ansvar

'Véra mél ar al:t uppné en nmlig grad av sakerhet om huruwda

:nnehéller négra uasenthga felaktlgheter vare sig dessa bemr pd
oegentligheter eller misstag, och att 18mna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av

.-sakerhel: men ér mgen garantl ffjr ait en rewsmn som utfﬁrs enllgt

'vasentllg felaktighet om en sédan finns. Felaktugheter kan uppsté pa
grund av ﬁegentltgheter eller mlsstag ach anses vara vésentllga om

ekannmlska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme

och 'har en'pmfes:sjimell't skeptisk instdllning under hela revisionen.

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat. utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en.vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande avintern kontroll.

~—- gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
_granaknmgsétgardar som &r l[dmpliga med hansyn ill
omstédndigheterna, men inte t6r att uttala oss om effektiviteten |

deninterna kontrollen.

— utvérderar vi Iémphgheten i de redovisningsprinciper som

_anvands och rimllgheien i styrelsens uppskattnmgar i

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
hkwdera balaget upphﬁra med verksamheten eller inte har nagot

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruwda det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pé upplysmngarna i érsredwsnmgen m;h
eller__ om sédana upplysnmg_ar ar ﬁtullréckh_ga | modrt' era
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara glutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsétta verksambheten.

mnehéllet i érsredowsnmgen och kﬁncernredawsmngen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de-underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rativisande bild.

-~ inhdmtar vi tillréickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrming,
bvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontroilen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Henningson Affarsfastigheter AB, oegtic %

rkBahSMh-rlwUi3BMM '

1(2)



Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra fmfattmngar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért-en revision av styrelsens forvaltning for Henningson

'rékenskapséret
Grund for uttalanden

Aftarstastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fOrlust.
Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten’ enhgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r .
oberoende | fyrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsnansbews vi har mhémtat ér hllrackhga och andaméisenhga som grund fﬁr vara uttalanden

’Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallnmg 1 ﬁvngt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionisbevis for att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

—-— fdretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pA Nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
_érs.re.dﬁevisning szléag'en eller balag-s&rdnii:ngen.

bolagets wnst eiler fﬁrlust ech darmed vért uttalande om detta ar att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet &ren htg grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan férarleda

Datum enligt elektronisk underskrift

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa ait bokféringen, |
medeisfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Yvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av-bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella |
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
lfﬁrslag tl“ dlspasitmner'beira’ffande bulagat’s m’nst el’ler fﬁr’lust har w

fﬁ_r dett_a fﬁr att kunna bedéma om fﬁrslaget ar fﬁrenllgt med
aktiebolagslagen.
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