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Styrelsen fir hirmed avkimna drsredovisning for rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelsc
- resultatrikning
- balansrikning
- foréindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dids Fastigheter Mora 18:4 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen

overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pd drsstimma den 31 maj 2022,
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2022-05-31
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Arsredovisningen #r upprittad i tusental svenska kronor dér ej annat anges.

‘Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, dga och forvalta fast och 165 egendom och ddrmed forenlig verksambet.
‘Foretagets séte ar Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2020 2019
‘Nettoomsittning 4 062 5023 4755
Res. efter finansiella poster 33? 1318 1 163

Balansomslutning 50 732 49 266 47 891

Agarforhillanden
| Ecﬂaget 'ar ett 'helaz

Viisentliga hiindelser under mkenskapsﬁmi
Pandemin har fortsatt under dret men har €] paverkat verksamheten nadmnvirt.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inget av viisentlighet utdver information i not 18 har sketi efter rikenskapsarets stut.

_?:-s“.ﬁiwantad fmmtsda awﬁcklmg samt wmmhga nsker m:h tsakﬁrhetﬁfakmmr

Forslag till dzsp@sﬂmn a;?sf-'F%l:iadi-aigefts:-'v.'iiﬁﬁt':

“Till &rsstdmmans 5'_rﬁi}ganda Star o
balanserad vinst 'E I §36 271
arets vinst - 201 607

1737878

Styrelsen ftresldr att
[ ny rdkning overfires 1737878

-eget kamtai kassaﬁadﬁsami}fs samt tlllhx}mnde nﬂ‘t@r

Sida2av 17



Rorelsens intikter m.m.
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;.Aémmmtraﬁmmsk@smadm
™t Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgoningstillgingar

Rirelseresultat

Resultaé frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
.Wj@ga mnmmmkt&r fran k{mf;emf‘meta 28
Réntekostnader och liknande msulmpaster
Réntekostnader till koncernfUretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avgmmmg tm mﬁ'mdzsarmg,gfcmd

Rﬂsuﬁm fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

2(}211» 261

4062

23

4085

2 96]

288

-3 455

-206

2020-12-31

5023

______________________________________ 69

R R e

5092

=323

-177

3436

i 656




2021-12-31 2020-12-31
Nﬁt

22 964 21676

?;Pégmnda nyanlaggnmgm och f“mskag t avseende materiella - -
- anldggningstillgingar e 3469 I . .
Summa materiella anliiggningstiligingar 28 433 22209

Summa ankiggningstillgingar ~ 28433 22 209

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fmdrm gar hos koncernforetag
ktz.ﬁell gk&ttefﬁrdmn

F érémlda k@smai&r och upplupna intdkter
Summa kﬂrtfrns_txga fmﬁrmgar

SUMMA TILLGANGAR 50 732 49 266



2021-12-31
Not

gg Bundet eget kapital N _
4 Aktiekapital - 9 ; 0 : 20
"“3 > Summa bundet eget kapital | 50 50

Zﬁﬂ

Frm eget kapital

* Balanserat resultat 1 536 719
Arets resultat 202 _M 817
Summa fritt eget kapital - 1738 1536

Summa eget kapital

Obeskattade reserver " ,
Periodiseringsfond 10 530 530

Ackumulerade avskrivningar utover plan 167 0
Summa obeskattade reserver ‘_ 697 530

Avsiittningar 11 N y
Uppskijuten skatteskuld .. Ta .
Summa avsittningar .1 79 67

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 23 100 23 340
Skulder till koncernfsretag 21 107 21107

Summa iaﬁgfnmga skulder 44 217 44 457

;Skaﬂém‘ ME kméstm&tlmt

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag.

Aktuell skatteskuld '

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 732

SidaSav 17




- Dids -'Fasughetw
Org.nr. 559124-0097

In_i&md% balans per. 1 Jaﬂum‘s 2020
Aretsresultat
_Sﬂm ma ﬁwigt mmmmlm efter skatt

Utgamée baﬁams per 31 éammber 2020

Ingdende balans per 1 januari 2021

Arets resultat

Summa Jvrigt totalresultat, efter skatt:
Sﬂmma tﬁmﬁrﬁsu!tm

Mora 18:4 AB

U _;pskrwmngsﬂ

Aktiekapital
50

50

Sidaéav 1"?

fond

Reserv-
fond

817

ﬁ

817

202
0
202
1738

Balanserat
resultat

Summa_:
Eget kapita[f




Den lopande verksamheten

:-}:-'-fiznrelsaramﬁm
- J usﬁeyml

?m Erhéllen rinta m.m.

pas & Et*mgd rinta
A

‘Betald inkomstskatt

zar fOr poster som inte mgm 3 kassaﬂ{;d%t

2021-01-01
2021-12-51

630
206
616

2020-01-01

2020-12-31

1 656
177
605

185

Q 'ﬁ’;m f’wﬁmdmngm av rﬂmlsﬁ__}apltal B 587 1310

;Kasmﬂﬁde fran ﬂ;mﬁdrmgar av mm]gakapiml

Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar 1
ngkmﬂ o(+)/6kning(-) av fordringar 4 !
Minskning( -)/okn ing(+) av leverantdrsskulder
Wmsknmg{ﬁf&kmng{ﬂ av kf:}ﬁﬁigttga skulder:

Kassaflide fran den lipande verksamheten 6 670 )

Investeringsverksamheten
Forviirvav. pégmnde nyanliggningar och f’mskmt avseende

materiella anliggningstillgngar 6430 -533

Kassaflode fran investeringsverksamheten - 6430 533

Finansieringsverksamheten:
Amortering langfristiga lan 2940 940

Kassaflode frin finansieringsverksamheten ' -240 T 240

Foriindring av likvida medel 0

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid frets slut L T )

Sida7av 17




Not 1

Arsredovisningen for Dios
finansiell rappﬁrtermgs rekommendation RFR 2 Rﬁdﬁwmmg for jurldmka persor

‘Redovisnings- och viirderingsprinciper

ed Arsredovisningslagen och Radet for
er. Tillimpning av RFR 2 innebir att

Fastigheter Mora 18:4 AB har upprittats i enlighet m

| _m@derf‘metag&t sd iangt sSom. mﬁjhgt tﬂiampar alla av BU gtdkmda international Financial Reporting Standards (IFRS);
* samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFR
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

C) inom ramen f6r Arsredovisningslagen och Tryggandelagen

Principerna dr of6rdndrade jamfort med fbr&gaende ar. 1 redovisningen har virdering av poster skett till
--anskaf“ﬁ'amgsvarde Nedan beskrivs de viisentliga redwmnmggprmmper som tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tréitt i kraft

Ett antal nya eller dndrade [FRS trader ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviintas inte
‘komma att ha nigon véisentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

'm I Januan 2621 hm‘ mtﬁ f’étt négmn vﬁaﬁntlag eﬁakt pa ﬁ;mtagats ﬁrmnsmlla mpp@mr

Sida8av i7



Dms Fa snghewr Mora 18:4 AB

%% PO - _ 2 méste foretagsledningen gora bedmm_umgm och antaganden som
m ;pwez‘kar redawsade tlllgangar skule:ier mtﬁkter ﬂﬂh %'_ﬁsmaier Dessa beddmningar baseras pa savil htst@ﬂska

o ferfm&nhaia? som mdra :ktzc.:sre:r sotn bad@mtg som nmllga undar réd&mde c}mstéindz.ghatﬁr Fa}ktlskt utfall kan skilja sig
& i_”iz}mn in gm’ m:h mmgaﬂdfm

ﬁ‘ﬁmuda peﬂidﬁr

Prévning av nedskrivning

_bmmchen samf.: annan ‘f:i]i ganghg mf@m atmn

Foretaget dr gemm sm verks&mhet expamrat f‘m‘ ﬁhka tygfmr m f“ nanswlla I“lSkEE‘ sas:::am marknads— hkwdatetsa- mh
km&tmsker f

Varéarmgm finansiella tillgAngar och skulder

Bolaget mﬁammr inte IFRS 9 umrdrskparsm

...H.

fE:; m' b@dﬁmnm g&n t}pmda

Vid forsta redovisn mgstillfaliat redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde, med vilket avses det belopp som
m&ismmr utgxﬂer;é -ra 'ﬁar tﬂlgangens fbrvaw med tlllﬁgg ﬁ:sr transaktmnsutgtﬁer som ar dure hﬁanférhgt till forvirvet.

'rewasnm gsprmmpama ﬁf}r de ﬁnarxsmila msm.z.mmt som aterﬁnns 1 b@ agﬂt-

Fordringar
Fordringar ingér 1 omsétiningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anldggningstiligdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga
fordringar sker efterfoljande redovisning till lagsta viirdets princip, for fbrdrmgm klassificerade som
fningsviirde minus nedskrivningar.

anldggningstiligdngar sker efterfoljande redovisning till anskaffningsvird

For fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors l6pande bedémning
av kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta
loptid uppgdr reserverna till oviisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den
generella metoden. Bolaget definierar fallissem ang som. fordringar som &r férfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen

gors en individuell bedémning och reservering.

Lﬁwédﬁ med&i

Sida 9av 17
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Org.nr. 559124-0097

NOTER

L-Oma finansiella sku}d-ar
Koncernens uziﬁmng och leverantorsskulder kﬁasmﬁcems som &vriga finansiella. skutder

_ i:-:-:"i:f_’_*_?-__;ffﬁj;&ﬁ S._ﬁ_'}}mﬁ ﬂ}ﬁp bamimngu év

;Upplémngkiassxf fis S{iﬂm kﬁs skuld é
minstone 12 méanader efter balamdagm mmk- ."m&dar redawsas 1 resu!tmmkmn gen i den period titl vilken de

skulden 14
hinfor sx

_.Lwaramtémskulder r_zmlsag mie:dmn gsws tm wrkhgt viirde ﬁﬁh dérefler till uppiupet an sk&'mggvmda med tillimpning
av effektiveintemetoden. Redovisat viirde for leverantOrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
p@st ir km’tfmﬁg till sin natur.

En finansiell mtgéng respektive finansiell skuld bokas bort f ar
;ka.ssaﬂ@d@t fran til Hgangen har upphort eller reglerats mspektwe ne’w d&n avtalaéﬁz férpiaktfslsm f:uﬁgmrts %Eler upphﬁ:srt

Intikisredovisning -
Intikter redovisas till det verkliga viirdet av den erséttning som erhallits eller kommer att echall las, med avdrag tor
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

"ngimamr
Foretag
_wsaende ieﬁsm_favmﬁ

ngavtal. Se vidare nedan

IAS 20 Statliga stod
De hymsmh&ﬁﬂr som ldmnats till hyresgiister i enlighet med de d}r&ktw kring statligt hyresstdd for fastighetsigare samt
dvriga stdd redovisas som Svrig intdkt 1 samma period som de kostnader bidragen ir avsedda att kompensera for.

Fasﬁgh%mﬁarmljmng
ﬁ_RasuEm‘i: ﬁum fast} _-_ ji!

Utd&imng och rinteintikter : . .
Rinteintikter redovisas frdelat 6ver loptiden me_m,iﬁ?mmiﬁg av effektivrintemetoden. Effektivréntan dr den rénta som.
gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av
fordran.

Likvida medel -

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som Jitt kan
omvandlas till kontanter samt dr foremal for en ﬁbﬁtyéhg risk for v&rdefﬁréndrm gar. For att klassificeras som likvida
medel far l0ptiden inte &verskrida tre manader fran tkéi’)imkt&ﬂ tor forvirvet,

Suda 10 av 17
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Materiella anldggnings ffﬂgm gar

F ﬁrvalm n -sfastzghﬁtﬁr

Samtliga fastlgh&t@r 1 ftiretaget k‘im&ﬁﬂmm SOm. f’dwaimmgsfa Stighawr Med fmm tn mgﬁfastzghﬂter menas att de inn ﬁhﬂﬁ
1 syfte att generera hyresintéikter eller viirdetkning eller en kombination av bida. Forvaliningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsviirdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

2022062303840

Anskafh fimgsmrdet bestar av inkdpspriset och utgifier som dr direkt hiinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade viirdet for fastigheten ﬂﬁ“éga om det dr sannolikt att den

?%kmﬂmlﬁka nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den niva som giillde da den ursprungligen

anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.
:Eﬂ faﬂfighe‘t upph@r ﬁtt t@ed{gvlsm som ﬁugﬁﬁg i Sam ﬂé H}e& att. Ci%l‘] & .. 2 ottt ot bae T henladlkdag
hgdmﬁg ﬂtt d&ﬁ lntg l{ﬂmmﬂr ait b%tinga n%gﬁt ?ﬁl‘é& i S&m%aﬂ 1. Ve AT N e TR R o R S .*

.mga matemlla anlﬁggnmgsmlgéﬂgm

-eventﬂalla nedskﬂ vmngm

Anskaffmn gwardat bestar av in kﬁp&pﬂﬁﬁi utgiﬁer som dr’ mmkt hﬁnﬁsrbam tﬂ] mlgéngen for att brmga dﬁl’l pﬁ plats m:h 1

mdarhéll sa,mi: tzllkammande utg;ﬁar red@wgm i mmlmwﬁknmgm i dan pet‘md dﬁ d& uppk@mmﬂr
i_;at._ redw}sade vardf:t fﬁf’ en iwng mataneﬂ mﬁaggﬁmggtm gmg tas bc}ﬂ; ﬂ’an mppmf:en éver ﬁnansmii stilining vid

utrang-armgfawttrmﬁ av ti[[gangm Dan vinst EE&rﬁ‘aﬂusﬁ: mm uppstar wd mrangermg eller a_“ rmg av tﬂ]gangen
utgﬂrs :-,w sklﬂnadﬁn maﬂan evmt.r' aella, ﬂettimmkim Wd ﬁ--f-r _i'_’Et’mEﬂ f:'mh dass- rec GWSﬁdﬁ varde, red@wsas i resultatet 1 den

Byggnader
Byggn ads m ven t ar; r::r

Sida 11 av 17
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Nyttjandeperioden for mark ir obegransad och dérfor skrivs mark inte av. _

Bedémda nyttjandeperioder, restviirden och avskni'-__'“mgsmetﬁd&r omprovas I0pande, minst i slutet av vm&
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndrin gar i be&@mmn'ar redovisas framétriktat.

Borttagande fran batansmkﬁmgeﬂ
Det iwamd& vafd&t fbr en materwlt anlag gnm;gtlllgan;

ﬁﬂer a-'_j:._;

Javy i _ﬁ'jfmg av

hm ﬁ-:em mppfm:en é:war ﬁmnéié’ll stallnmg

Nedskrivningar av forvaliningsfastigheter
V’Eﬁ vm% balamdaﬁan alys@mr ﬁ:swtag@t dﬁ mdmmaﬁe vﬁrdena fér matmella nllgangar fir att fasmtalla f;am dﬁi fimas

bemimmg av nyttj mdevardﬁ dfskcmt&ras uppskmtaat amtlda kasgaﬂé}d& tzH rmvarde m&d erx diskmmermgsrﬁmw fﬁm skatt
som- atﬂrspaglar akﬁu&:ﬁ mﬂrknadsbedcmnm g av pengars ‘tidsvﬁrda s:}ch dﬁ nsker Slm f?::srkmpas m-?ﬁ': migangm

_;_:?-f'nga Hffgﬂﬁ_
Ovriga tﬂigangar avsa‘tmmgm c:rs:h skul&i&r ha‘r virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing
Eﬁhget tﬂlampar undantaget 1 RFR £ var*mr regiema oI !ﬁasmgawal 1 IFRS !6 mte t:llampas 1 .. "?Eagei: sorm dewk

Leasegivare ,
Lmsmgmtaktﬁr (h},fresmmkter) wd ﬂpemtmn e]]a laaﬂmgmtal mtaktsftirs hn;art ﬁivﬁr le:asm g«armém séwéa inte ett annat

metgxﬂ&r redovisas i regultatrakn ingen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med réinta.

Koncernbidrag
Ett foretag ; som ‘miampar alternativregeln radwigar séviil erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Sida12av17




Org.nr. 559124-0097

2303841

202206

:skaﬁ&mm@r s0m

det ar sannolikt att b

Inkomstskatt
M{tmll Skatt b@mknﬁg pﬁ det s!{attﬁphkﬂ gﬁ r&sultmet

'%-z:nr_;_permden Skattephktigt resultat Sk} 1}@1’ 51 g fran det redovisade
aadm' sam% fﬁr mmkmr

har | :eslutats fz:}] awserats perl’ blansdagw

Uppskjuten skatt redovisas pd tempordra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgngar och skulder i de finansiella

mpp@rmma e.”hijiet skattemﬁsmga vardet som anmm:is wd bem% ;j--n*mg av skatmphktlgt msulmt Uppgkjuwn gkm méawsas

.fskmmdﬁr m:h upps’:l( _}utn-a Skattef‘mdrmgm mdﬁwsas i prmmp ﬁ:}r‘ alla avdrag%gtlla tempméim skmnades* i dm @mfattmng
loppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skaitesatser som fOrviintas gilla for den period dé tlllgangen atervinns eller skulden
regleras; baserat pa. de skattesatser (s::sch skati;a[agar) som b ar-baslmats eller aviserats per balansdagen.
Uppskmma skattﬁfordrm gm‘ {:sch skatteskuldﬂr kwttas d& df:: hanf‘m szg tl” mkﬂmstskatt som debiteras av samma

Avsdttningar
Avsattmng&r mdm'isas nﬁr det ﬁrms en Iegal aiier mﬁ:rrmell fhrphktalse: tﬂl ﬁ‘:ﬂ jd av en tndxgm@

SM. Tlﬁiﬁﬂﬂkﬁm eller bel.appc:t . f‘{}:r L.itﬂf'ﬁt ka.n fmtfaranée vara @s;akar

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuda:ir&g till dem som berors av den. Avsitining gar redovisas
inte for utgxﬁer som hor samman med den framtida verksamhet

Mfs&?tm mgar ‘:tas endast L anspmk fér da utglﬁat som. avsatm mgen ursprmglzgen varﬁvgedd f’m Avsa‘tmmgm s:ilsk@mems
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde fr visentligt.

Aktiedgartillskott

- Aktiedigartillskott som en agam limnar redovisas som en dkning av andelens redovisade viirde, Aktiedgartillskott som en

dgare erhdller redovisas direkt 1 eget kapital,

-Ewmmﬁf'rpﬁme:ﬁger

b@kraﬂaa av at én -eHar- flera f)SﬁkI'ﬁ ﬁ‘amtida haﬁdﬁlsw som inte h%lt hg ger mnom: fbretage;ts kmtmll mtrﬁﬁ‘m e’[leg’ th%hh“i‘
eller en betintlig forpliktelse till f6ljd av intréiffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld Eeller avsdttning efiersom
d@t mm ir smmhk‘t Mt eﬁ utﬂdﬁie av msumer lmmm&r att kmwa& f‘ar att reglem ﬁ:amhktalsm eller forpliktelsens storlek

Sida13av i7
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintiikter 20721 2020

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar
626 2363
Senare #in ett & men inom fem 4r

) 29422 ” 2 440
Senare &n fem ér

30 048 ' 4 803

Samﬂ:tga f‘{wahnlnﬁsfastlg? eter hyrs ut under {apemtmmlla leasmgavmi --s::h gan@ramr hymgmtaktﬁr Summan av ar&fs

---wanstémd% tabeli m’agwna ﬂ'l-a:app mr-%ar arhg h': 'i.,'?.-%smtakt Tﬂtala mtéktfzr uppgzzif 'tm é@ (}35 T‘Ecr (5 092) vémv
serviceintdkter 2 125 Tkr (2 391).

Not3  Fastighetskostnader 2021 2020
Driftskosthader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsforsikring - 2

Not 4 I‘hkﬁp_mhﬁ?émﬁ_ij ning inom koncernen 2021 2020

Andel av forsiljningen som avser koncerniretag
Andel av inkdpen som avser kanmmﬁ’::wtag |

Not5  Ersittning till revisorer

Sida 14av17
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Not 6  Skatt pa drets resultat 2021

Aktuell skatt 0 -184
Uppskjuten skatt PP © | I

Avstimning av effektiv skatt -
Resultat fore skatt 214 i 038

Skattekostnad 20,6% ( 21,40%) 44 222

Skatteetiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader '” =21 0
Skattemassiga justeringar 65 38
Fardndring Uppskjuten skatt L _ I 1
Summa " =12 -221

Not7  Forvaliningsfastigheter 2021-12-31 2020-12-3t

Ingdende anskaffningsvirde 22015 22015
Omklassificeringar 1494 _ 0
Utghende ackumulerac ¢ anskaffningsvirden 23 509 0 .15.{
Ingéende avskrwmngar -339 -162

Arets avskrivningar 206 TR, - 1 £

Utgéende ackumulerade avskrivningar . . » 339
Utgaende redovisat viirde 22 964 1 676

Redovisat viirde byggnader 18672 17 384

Redovisat virde mark 4292 429

[ ovanstiiende redovisat virde ingar -
"Vﬁrkhgt virde R::rvaltmngsfasﬂ ghet 42 800 38 466

Vid vérdering till verkligt viirde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberikning av framtida
kassafléden. Kalky]parmdm utgdr 5-10 ar. Under kalkylgwrmém mgms mtakt%ma ay aw;alad& hyressmmer f’mm tal!
jaﬂalstid%n upphbr‘ FE?I’ parmdm e:im&ﬂ:er barﬁkms hs e

: 'a.. kmm&”ﬁr mh ?'.;gar-;mpaﬂsa‘m tnl[ fasnghﬁatans skmk e:}ch a,idesr
'Kesmadﬁma bedé}ms Gk& i taki: med mﬂatﬁm Invagtarmgfw har bedtmts utifran det behov som fﬁrehgger
Fastighetsskatten beddms utifrin senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vz
dirﬁktﬁvkasmmgskrw é“é‘ basemt pﬁ, ext@mvardamws erf&mnhetsm aasiga hadﬁmnmgar av marknadens fbrranmmgskmv
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pa egna antﬁgmd%n [nga Gverforingar
har skett till eller frin denna niva un:%m"peﬂ@dm

Pagaende mvestez‘m gar viirderas enligt samma princip men med avdrag fOr aterstaende investermgar. I uppgitt om

verkli gt virde ingar pﬁgafmda projekt.

Swda 15av i



Not 8

Not 9

Not 11

Not 13

Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

le anskaffningsvérde

'mklasmﬁwrm gar

'Utgaande ackumulerade anskaffningsvirden

Utedende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid &rets in gm}.j

Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Avsittningar

hyggn ader
Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pi

ariskaffade inventarier

Langfristiga skulder

mgrmmg inom 2 ml S ar
Amortering efter 5 &r

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 &r

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering. efter S 4r

Upplupna kestnader och forutbetalda intiikier

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

ﬁ{}wzga interimsskulder

Sida 16.av 17

500

2021-12-31

2021-12-31

-53

i il CEWTTAST IT IT ETLTT T TOT T ST IO T

2
2021-12-31
23 100

22 140

960

43 257

t33

412
1510

2 055

3ktw

250
280

530

2020-12-31

67

2020-12-31




62303843

0220

Not 15

Dios Fastigheter M
Organr. 559124-0097

Not 14 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivaingar

Aora 18:4 AB

Forslag till disposition av bolagets vinst

2

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

1 iy rikning Gverfores

Not 16  Stillda siikerheter

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 18

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets s

202

2021-12-31

173 !}8

1738

206

2021-12-31

¢

2020-12-31

177

2020-12-31

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i véirlden, For nirvarande #r det for tidigt att

bedtma d
slut,

Ostersund 2022-05:31 N\

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

na

ts den 31 maj 2022.

langsiktiga konsekvenserna av konflikten. I dvrigt

Sida [7av17

ga viisentliga hindelser intrif

fat efter rikenskapsarets

A

e e ahan e P 1T



Till bolag

organisationsnummer 559124-0097

Rapport om arsredovisningen

| ﬂ’tta landen
Vi har utfsrt en revision av éﬁsmﬂwlsnmm fér Dids
iFas;tigheter Mora 18:4 AB fér rakemmpﬁare’t 2021-01-

01 - 2021-12-31.

Eni&gt var u;ﬂpfﬁttmng har arsr%e:iw;smng%ﬁ upprattats §
enlighet med arsredwsamngﬁlageﬁ och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dids
Fastigheter Mora 18:4 ABs finansiella stélining per den
31 dec&mheriﬂli ach’ av dess ﬂnami&tla resultat och

kassafitde far 8ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att. hﬁi&QSﬁtamman faststéller
-resuFtatrakﬂmgan och baiamrakﬂmgm

:'Gmna fér uttalanden

Vi har utfsrt revisionen mligt International Standardﬁ on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt- dessa standarder beskrivs nirmare |

avsnittet R&wsamg ansvar, Vi ar oberoande | fﬂrmllaﬂﬂe

till Digs Fastagh&ter Mora 18:4 AB @nﬁigt gmﬁ revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Vl aﬁsez* att de mwsumgb&mﬁ Wi hm" nhammt ar

Httalﬁﬁdﬁﬁ

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arﬁreéwismngen u;:fprattag och att den geren

rativisande bild erai-l-g-t--arﬁréﬁﬁvisniﬁgs agen. Stﬁeésm
ansvarar aven fm den interna kontroll som den badtmer

ar mdvansﬂzg fér att uppritta en arsredovisning som inte

mﬁehailﬁr nagra véger‘itliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa wgmthgh&t&r eller misstag.

Vid upprdttandet av ar&r&dwignmgm ansvarar styrelsen

f&r bedt}mnmgen av bolagets fmmaga att fortsdtta
verksamheten, Den uppiyger nér 53 ar tilldmpligt; om
férhallanden som kan' pav&rka fmmagara att fortsitta
verksamheten ach att anvdnda antagandet om fortsatt

drift, ﬁntagandet om fortsatt drift tillampaﬁ dock inte om:

styrelsen avser att likvidera mlaget upphbra med

verksamheten elier inte har nag{::at realistiskt alternativ
till att gbra: nagm: av detta,

’Eevfs{:rmg ansvar

ﬁagm vasantiiga fﬁiﬁk‘tighﬁmf* y_a;ras;g éj@_;gga_ _,‘amr p_a:
., Och éat't [Emna en
'r'%wgimmﬁrmmim Eﬁl‘ﬁ mﬁ%haiiw var“a uttalanden,

sstimman i Dios Fa stigheter Mora 18:4 AB

mgm gamnti hr att en revisum som i_ztfﬁrg Emlgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att

upptédcka en vésentlig f@laﬁﬁtighe’t om en sadan finns.

Felaktigheter kan: uwgm ;::a grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fOrvantas ;aaverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grum E

ar&mdwlsﬂmg%ﬂ

Som del av en revision enligt [SA anvander vi
professionellt omd&me och har en gmfeﬁﬁmrmﬂt skeptisk

mstalimng under hela revislonen. Dessutom:

s jdentifierar och beddmer vi riskerna for vas&nth’ga

felamghatea‘ i argredﬁwsmngﬁn vare 5;9' dassa b&mr'
grammmgsamémer blamﬂ anﬁa‘t utnl‘mn deﬁsa rff;ker-
mh mmm’mr r&mgimsmwg som &r till rackhga m:h

utmmnm ﬁ;gken f::;sa* att iﬁtﬁ upptaf:ka en vasmthg
felaktighet: till fdlid av mgeﬂthghetﬁr &r hogre &n fér
en vasentlig felakt:gh@t som beror pa misstag,
eftersom mgmthghemr kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning; Mssl-':.thga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kmﬁ:mn

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har t:setyﬁfeise for var revision
for att utforma gmnskmngﬁatgardar som &r lEmpliga
mat:i mﬂsw t;]E ﬁmstandzghﬂtama, man mm fr::lr att

e ytvdrderar vi lEmpligheten i de redovisningsprinciper
mm amanig Wh ramltgheteﬂ 1 stwe?genﬁ

up_p yamngér

e drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen
anvénder an&agandet om fortsatt drift vid
ﬁppmttani&t av arsredovisningen, Vi drar ocksd en

Eutsats, med gﬁmd | de mhamtade mviszmsmvisem_

mék@rmmﬁa .;_;tﬁ'r SO avsm séda na haﬁdalsw eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fﬁsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att dat finns en vas&nthg
osdkerhetsfaktor, maste vi i rewslmsbemtteiﬁen
fasta uppmérksamheten pa uppiysnmgama ;
arsredovisningen om den vasentﬁga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana u;:splymmgar Ar
{amlraﬁkhga; modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revimmgmrmmmn Dock kan framtida hﬁﬁﬂ&ﬁﬁﬁr‘
eller férhdllanden géra att ett bolag inte léngre kan

fartsdtta verksamheten,

. utwr‘d@mr vi dar’i wergmmﬁda gr&g&nmtimaﬁ




daribland upplysningarna, och om amr“edwsmmgm
akerger de uns:ierliggande transaktionerna och.
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade r.::mfattmrag och inrikining sarn 'tf;j’cléwﬂk‘t&n fér
.deﬂi ‘.u': maste ac::k:sa mfmmera om :etydelﬁemé

betvdanda brs&ter i déﬂ mtema kc:rﬂtmnem som vi
identifierat.

andra fnrfattmngar

Uttalanden

Litover var rewglm av: arsredwismﬁgw har vi EW%F‘I
utfdrt en revision av styrelsens Eﬁ#.?r‘&?ﬁltl”ﬁmg for Dids
F‘aﬁtlgh%t&r Mora 18:4 AB for rakerlskamamt zamn_; 8
01 -2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget | forvaltningsberittelsen och bewihar
styrelsens ledamot anavarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enlzgt gad revislonssed | Sverggm
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet:
Rewmmﬁ ansvar. ‘Vi ér ﬁbemmde i frhdllande till Dits

B enligt gﬂd revisorssed i
Smrlgﬁ mh har 1 wrtgt E’u‘ligjmt vart yrkaaetzgka ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 8r
tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér vara

Styrelsens ansvar
Dﬁt' ér‘ 5&3! re’lgen som har aﬂwamt ff::'iz* ﬁ&mmg&t fiEE

l de krmr som hﬂlageta werkgamhatﬁart @mfattnmg
m:h risker stdller pa storleken av bmagetﬁ egna. kapital, .
konsolider] ngsbehov, fikviditet och stas Ining I Gvrigt.

Stymiﬁeﬁ ansvarar chr bf}iagatg Wgammtmn r:n:h
mnef&ttar biand amat att ﬁ:artimpam:iﬁ bedama hmlag&ﬁfg
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
m&d%isf@rm!‘mmg@n och bnlﬁagats ammmgksﬁ
angeldgenheter | vrigt kontrolleras p pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar-

Vart mal hetraffanrde revisionen av: Eﬁwalmmgam och
ddrmed vart yttalande om ammmfrshet dr-att inhdmta
_rawsmmbews foir att med en s‘imiig gm{ﬁ av ﬁakarh&t

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
ﬁvamnti igt avsamde

» -Fmramgnt nagon atgérd eller gjort sig. 5ﬁwldig till
" nagon frsummelse som kan féranleda
wmttmiﬁgsgkyléighet mot bmagaﬁ: eller

.akt{ebalagﬁlagw, arsr%dmmﬂlﬂggiagw atler
bol agmrﬂnmgen

Vért m3l betraffande revisionen av farsiaget till

Digs Fastigheter Mora 18:4 AB
‘organisationsnummer 559124-0097

2(2)

mr% attalﬁaﬁd& om @latta,e Ap- att meaﬂ E‘lﬁ‘ﬂ%ﬁ grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r férentigt med
akﬁ&h&lagﬂag&m

gamnti ﬁjr' att en revision som utmm erzhgt g-z:ad
revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka

%tgard&r aller férsummelser som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tmf

dispositioner av balagatg vinst eller forlust inte 3r

Fmem igt med a!-ct_zémiagglagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1

Sverige anvander vi professioneilt omddme och haren

pmfess:mei?t skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaitningen och forslaget till

ﬁiﬁﬁﬂﬁiti@ﬁ%f av bolagets vinst efler forlust grundar sig
.Eramﬁt W r%wstfmeﬁ mf rak&rzskagzemai Vl?ka

;;.fragk m:h vageﬁtlighet Dﬁi‘. iﬂnabar att w f@kuserar
granskningen pa sadana atgarﬁ%r; ﬁmracian och

forhallanden som ar vésentliga far verksamheten och
ddr avsteg och wartm{imger skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar 3g&ﬂam och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgar{ier och andra
mmaﬁaﬂmﬂ som ar r&lewanta fm' ‘mrl: m:l:alarzde om

-Sﬁtwelseng fmﬁmg mr dtsmsst:mer betraffanda miagﬁts
vinst eller forlust harvi gr’aﬁﬁkat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2022-05-31
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrm
Auktoriserad revisor



