2022062331204

Arsredovisning

for

Skanska Kungséingen S Fastighets AB

356974-7735

Rékenskapsaret

1 2021-01-01 — 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skanska Kungsédngen 5 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-06-13. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med

originalen.

Stockholm 2022-06-13
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Arsredovisning

for

Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB

5356974-7735

Rékenskapsérét

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaction 09222115557470996773 ES&

Sighed AE, JB,LH,GN -



222062331206

Skanska Kungsédngen 5 Fastighets AB | 2(9)
Org.nr 556974-7735

Styrelsen for Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Skanska Kungséngen
5 Fastighets AB ér ett dotterbolag till SMEBAB Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med site i
Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med séte 1
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas under 2021 men beddms €j ha nagon vésentlig paverkan pa
bolaget. Inga vésentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster + -322 -361 -333 -264
Soliditet (%) 1,0 1,0 1,0 1,0

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -8 733 92 41 359
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma: 92 -92 0
Arets resultat 20 20
Belopp vid arets utgang 50 000 -8 641 20 41 379

- Transaction 09222115557470996773

Signed AE, JB, LH, GN
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Skanska Kungséngen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
1 ny rdkning dverfores

e Transaction 09222115557470956773

Signed AE, JB, LH, GN

-8 642
20
-8 622

-8 622
-8 622
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Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB

Org.nr 556974-7735

Rorelsekostnader

Resultatrikning

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaction 08222115557470996773

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-01-01
-2021-12-31

-276 978
-276 978
-276 978

-44 954
-44 954
-321 932

333 618
333 618
11 686

-11 666
20

4(9)

2020-01-01
-2020-12-31

~318 100
-318 100
-318 100

-42 502
-42 502
-360 601

372 289
372 289
11 688

-11 596
92
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Skanska Kungséingen.S Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldaggningstillsangar

Byggnader och Mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

SRS Transaction 09222115557470996773

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

3 927 953
3 927 933

333 618
333 618
4261571

148
148

148

4261 719

5 (9)

2020-12-31

3 927 953
3 927 953

372 289
372 289
4 300 242

148
148

148

4 300 390
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i Transaction 09222 115557470996773

Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

50 000
50 000

-8 642

20
-8 621
41 379

3 764 328
3 764 328

4477 262
8 750
456 012

4261 719

6 (9)

2020-12-31

50 000
50 000

-8 733

92
-8 641
41 359

4 027 842
4027 842

223 596
7594
231 190

4 300 390
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Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB | 7(9)
Org.nr 556974-7735

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &r sredowsnmgslagen och Bokfdringsnamndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Tillgangar, avséttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

om Inget annat anges.

Anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningat.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgang och redovisas darmed enligt ldgsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfért virde och beddomt verkligt vdrde gérs erfordlig

nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan dirmed hogst uppga till anskaffningsvérde. Till grund
t6r bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Riéntekostnader till koncernforetag -44 954 -42 502
-44 954 -42 502

Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3927953 3927 953
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3 927 953 3 927 953
Utgaende redovisat virde 3927 953 3927 953

Signed AE, JB, LLH, GN e S




2312

Puren|

¢

&

202206

Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB

Org.nr 556974-7735

Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

8(9)

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende Ovriga fordringar koncernforetag 361 569 361 569
Tillkommande fordringar 0 3.72 289
Avgaende fordringar -277 951 -361 569
Utgaende dvriga fordringar koncernforetag 333 618 372 289
Utgaende redovisat virde 333 618 372289
Fordran per 2021-12-31 avser avriakningskonton utan faststélld férfallotidpunkt.
Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga
2021-12-31 2020-12-31
SEB, koncernkopplat konto mot Skanska AB 3764 328 4 0277 842
3764 328 4 027 842

Skulden per 2021-12-31 avser avriakningskonto utan faststélld {6rfallotidpunkt.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
Stéllning har sérskilt tagits till hur utbrottet av pandemin covid-19 paverkat bolaget. Pa sikt kan dock den
pagaende pandemin paverka marknaden och ddrmed bolaget. Skanska foljer darfor regelbundet

situationen.

e Transaction 09222115557470996/7/73 Signed AE, JB,LH,GN = omane
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Skanska Kungsédngen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Erlandsson Louise Hallqvist
Ordforande

Jenny Bergendorff

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgdar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Signed AE, JB, LLH, GN e

9 (9)



Verification
Transaction 09222115557470996773

Document

603 Skanska Kungsdngen 5 Fastighets AB Arsredovisning
210101-211231

Main document

9 pages

Initiated on 2022-06-08 15:23:40 CEST (+0200) by Ellinor
Rydberg (ER)

Finalised on 2022-06-10 10:45:11 CEST (+0200)

Initiator

Ellinor Rydberg (ER)
Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se
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Signing parties
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Anders Erlandsson (AE)
1D number 730408-4614
anders.erlandsson@skanska.se

The name returned by Swedish BanklD was "ANDERS
! ERLANDSSON”

Sighed 2022-06-09 16:40:41 CEST (+0200)

Jenny Bergendorft (JB)
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ID number 770422-0081
jenny.bergendorff@skanska.se

The name returned by Swedish BankID was "Jenny
Kristina Bergendorff"
Signed 2022-06-08 22:48:42 CEST (+0200)

l.ouise Hallgvist (LH)
D number 680112-5029
lotise.hallqist@skanska.se ;
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The name returned by Swedish BanklD was "Louise
Maria Hallgvist”
Signed 2022-06-08 21:58:05 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
1D number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA"
Signed 2022-06-10 10:45:11 CEST (+0200)
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rTI’ s verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely veritied by Scrive. For more

information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

' Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that it the

. document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity
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Building a bettar
Waorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skanska Kungsangen 5 Fastighets AB, org.nr 556974-7735

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Skanska
Kungséngen 5 Fastighets ABfér ar 2021-01-01 ~2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Skanska Kungsangen 5 Fastighets
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuliat-
rakningen och balansrakningen. ’

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Kungsangen
5 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige ach har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en raitvisande bild enligt

‘arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven fér den interna

kontroll som de bedémer &ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt' drift. Antagandet om fortsatt drift

- tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti tor att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och d@ndamalsenliga foér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fo6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdarderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetisfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hé&ndelser eller {6rhallanden goéra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WXHXH-14ZBO-D787B-LTI6P-GFPZY-QTP26
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

{Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Skanska Kungs&ngen 5
Fastighets AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst elier
foriust.

Vi tilistyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt
torslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarstrinet {6r rakenskapsaret.

Grund for ut talanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar obercende i fGrhallanae till Skanska Kungsangen
5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar_styrelsen som har ansvaret tor férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tili
utdelning innetattar detta bland annat en bedmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s att bokf6éringern,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« tOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om
detia, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgéarder eller fé6rsummelser som .

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eiler férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fbérlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionetla beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamhneten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eiller f6riust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framigar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentrnyckel WXHXH-J4ZBC-D787B-LTIGP-GFPZY-QTP26
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet,”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor

Serienummer; 19820904xxxx

IP: 147,16 1.xXXX. XXX ")
2022-06-10 09:07:38 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan § dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Delta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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