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Heimstaden Fiiladen AB
Org.nr, 559089-3219

%

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning 16r rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamaot 1 Heimstaden Filaden AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslit tillika godkiinna styrelsens fOrslag till vinstdisposition.

Malmo 2025-06-30

Taobias Gronvall
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Heimstaden Filaden AB
Org.nr, 559089-3219

Forvaltninesberittelse

Arsredovisningen fr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten »
Bolaget har sitt siite 1 Malmé och dger och fGrvaltar fastigheter 1 Lund. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

36

g7 170

N

25

Flerarsjamforelse

_____ 2024 2023 2022 2021 2020
"""""" Mettoomsitining 26 772753 25 522 002 24 259 988 23 690 950 23 855 235
Resultat efter finansiella poster 0876747 6 349 754 9 339 988 13 446 595 12367119
Balansomslutning 363 538 988 341 139 647 183 005 741 169 415 351 157 068 968
Justerad soliditet* 50,9%% 51,9% 70,9% 73,3% 70,9%

7162

*Eoet kapital med tillige av mellanskillnad melian marknadsviivdet och bokfoet vieds avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med somma tlleingar med il
rellanskilinad rmellan marknadsvirdet och bokfont viirde avseende bolagets fastighetsinnehay.

Agarforhillanden
Bolaget ar dotterb

lag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad

Invest 19 AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malmé, upprittar

Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB #&r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med séte 1| Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den strsta koncernen,

F.oncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. I borjan av aret
radde enighet om att réantorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna riantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit tll en

dterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett t1ll ett dnnu stfrre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vért arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kosinader och
forbitira servicekvaliteten f0r vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven fOrvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition dr att fortsitta leverera virde till véra intressenter genom att kombinera
lnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsiret har bolagel investerat 664 524 kr1 befinthiga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Filaden AB
Org.nr. 559089-3219
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Véiirdefdrdndring pa fastigheter

F&“?&E‘Eiﬁmgﬂfﬁﬁﬁ% :E*l%‘ﬁ*ﬁzr mﬂwigﬁﬁ i %ﬁﬁﬁﬁ%ﬂm%ﬁgﬁﬂ till anskafiningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
dgre hyresnivaer och kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsimringar,
gﬁﬁ%}m m gre éammwkmmaﬁggi{m&f} Mn. mmh&am att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behéva justeras ned.

gﬁ% s
s

250716:20250

Bolagets fastighetshestind utgdrs huvadsakligen av bostider. Fastighelerna genomgir intern kvalitetssikring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Fi m;mmwmggm och refinansieringsrisi
Med fhnansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas

pa ﬁi:@ bolaget ﬁméxmga villkor, Motsvarande risk f8religeger ndr behintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriavar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rémterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser nisken for att forAndringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivdn pd aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

orad som

Rintebimndning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och rintesdkringse
efterstravas anvinds primért rantederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om mmwﬁm gﬁgmé ﬁﬂﬁf hygﬁmivéﬁf sjmlwr gjéﬁﬁmﬁﬁ mmlmim nﬁgﬁﬂ;iw

Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgéster

Bolagets fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostader. P4 de marknader diir bolaget dger fastigl Ia .
som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans m;:h ﬁﬁ mixm; mmkmﬂﬁéﬁ

stark efterfragan pa bostider samtidigt

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader f6r el, renhélining, vatten och
viirme. Bide taxor och {Orbrukning {Ordndras och piverkar vira driftkostnader, Underhillsutgifter fir hinforliga till dtgfirder

som ayitar till att [angsiktigt behdlla {astighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldge {6r eventuella oviintade stbrre
férandringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhdllsatgirder och reparationer 16r att behalla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerliz drifisoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet,

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamb

eten bedrivas med oftriindrad inriktning.
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Heimstaden Fédladen AR

Org.nr, S59089-3219

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stér:

balanserat resultat 15 641 587
arets resultat | -3 114 495

12 527 092
styrelsen tGreslar att,
1 ny rikning Gverfdres 12 527 092
12 527 092

Beftriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden Filaden AB
Org.nr. 559089-3219

Resultatrikning

Hyresintdkier
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rirelseintikter
Central administration

g heter
Horelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och likr

iande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arels resultat
Ovrigt totalresultat

sSumma totalresultai

58C

MNat

350

2024-01-01
2024-12-31

26 TT2 753
121 913
-10 683 109

16 211 357
32 533

-390 965
-698 796

7215021
<12 292 603

2023-01-01
2023-12-31

25 522 002
137 162
-11 514 041

14 145 123

337 348
-611 661
-642 106

-3 077 282

9 870 747

-12 707 361

-2 830 B15

-283 880

-3 114 495

-3 114 495
()

13 428 704

7078 950

0 349 754

-11 180 907
-4 831 153

-284 435

-3 114 495
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Heimstaden Féiladen AB
Org.nr. 559089-3219

Balansrakning

Fillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstilleanear
Forvaliningsfastigheter

Fordringar hos koncernféretag
Summa anligeningstillgdngar
Omsiitiningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundtordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuell skatiefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna mitdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

-4525-901C-704902F0BEBC

Pagdende investeringar férvaliningsfastighete

Mot

11
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2024-12-31

129 999 864
629 902

2023-12-31

130 240 719

130 629 766

172 603 796

303 233 561

95 890

57 378 102
. 2084 147
54 201

663 [8E

60 305 427

0

6O 305 427

363 538 988

116 522

51 272 431
2 095 935
40 776

als 938

>4 334 722

0

54 334 722

341 139 647
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Docusign Envelope

Heimstaden Faladen AB
Oro.nr, 559089-3219

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

8

u
;.

368

70

1
&

Fget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

25%? i%ﬁ%ggﬁ?

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 15 641 587 20757 175
Arets resultat -3 114 495 -5 115 58%

12 527 092 15 641 587
Summa eget kapital 12 577 092 15 691 587
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 1 856 970 1573090
| 856 970 1 573 090

Lingfristipa skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Skulder till koncernféretag 15

162 4235 555
181 459 861

343 885 416

Korifristiza skulder

Leverantorsskulder
skulder till koncemitoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intiikter

Summa eget kapital och skulder

16
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626 865
1 012 599
724 727
2 855 318

1 009 328
662 739
614 306

2475 870

5219 509

363 538 988

4 762 243

341 139 647
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Heimstaden Filaden AB
Orgeny, 559089-3219

ort over fordndring av eget kapital

71705689

oy Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000 20757175 20 807 175
Arets resultat -5 115 588 5115 588

Eget kapital 2023-12-31 ' 50 000 15641587 15691 587
Arets resultat -3 114 495 -3 114 495
Eget kapital 2024-12-31 50 000 12527092 12577092

2025071620250

."'“: R

sopro e e

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Faladen A
Org.nr. 559089-3219

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lipande verksamheten
Driftéverskolt 16211 557 14 145 123
Ovriga rorelseintikter 32 533 537 348
Centrala administrationskostnader =590 963 -611 661
Erhallen vdnta mm 7215021 7 300 502
Erlagd rdnta -12 292 603 -14 379 452
Betald inkomstskatt 11808 20 160

Kassatlode fran den lopande verksamheten |
fore fordndringar av rorelsekapital 10 587 351 7012020

=2 0250716, 2025671 70568(C

Kassaflode frin fordndringar av riorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar 123 108 -760 529
Foriindring av kortfristiga skulder 107 406 325 764

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten -664 524 -1 757 940

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till komcernforetag -10 153 341 -167 244 70
Upptagna l4n hos kreditinstitut 0 162 425 555

T e o e B e i B Bt B R R AR R BB e

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 153 341 -4 819 315

Likvida medel vid drets bbrjan 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enhghet med
LAS T Rapport over kassatladen,
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Heimstaden Faladen AB
Org.ar, 559089-3219

Redovisningsprinciper och noter

o

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

97170

"

Allman mformation
Heimstaden Filaden ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och
med site 1 Malmo. Adressen till nrvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd,

202

.{.-ﬂ.-
E

iWEGZE%

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.
hitps:/icarporate. heimstaden.com/finvestors/results-and-presentations/arsredovisning/default. aspx

------ Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for Tinansiell rapporierings rekommendation RFR 2
{Redovisning 1or junidisk person) och ultalande fran Radet [6r fimansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppratiandet
av arsredovismingen ska tillimpa samthga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jhigt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder ér vdrderade till sina
historiska anskaftningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats kongekvent fér
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uﬁﬁ stiilini ﬁgﬁﬁﬁ Fhi

rakiin nsrdkning ar uppstillda enhigt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
memg mmm;a mmzmm ationskostnader separat och mngdr inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rakenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
far Jamfiorelsearet har Justerats tor att ernalla jJamidrbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt 84 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskotishyror redovisas saledes som forutbetalda intikter. Intidkierna fordelas i hyresintakier
och serviceintikier, e

I det forstndmnda inglr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintkter bestir av tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskatsel. [
fastighetsskétsel mgar tekmisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesdret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter frin fastighetsforsiliningar redovisas nir Gverforing av betydande risker och forméner Gvergitt till motpart. Som

huvudprincip redovisas dirav dessa intékter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavtalet.
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Heimstaden Filaden AR
Org.nr. 559089-3219

Avskrivningar

Avskriviningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskattningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restviirde beddms vara oviisentligt varfor det
inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, 1 enlighet med

RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den lydelse

mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgidngar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
Byegnader {,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 1%
Markanldggningar 5%

Inventarier 20%

ga avskrivningar desamma sam
der och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med

Vad giiller bygenadsinventarier, markanliagg

skatteméissiga avskrivningar, Vad giller byggna
2 %.

i

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anligeningstilleangar provas fortlopande. Om en siddan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettofGrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivining
till &tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som férviintat framtida diskonterat kassafléde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad dterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢

skett, I de fall en tidigare grord nedskriviing har redovisats 1 resultatrakmngen sker atertoringen 1 resultatrdkningen, medan 1 de

fall nedskiviinpen tdigare redovieats direkt mok fritt epet kapital sker Merfringen direkt mot fitt eget kupital.

For att prova eventuellt nedskriviings- eller aterféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokiorda virde av mot en
talsvis.

intern virdenngsmodell. Om det finns indikationer pé stérre virdefdrindrningar sker provomg kva

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiintor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar [or rintedenvatavialen kostnadstonrs 1 den peniod de avser,
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskalter

Periodens skattekosimad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berfknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktiet resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats 10r ¢ skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Faladen AB
re.nr,. 559089-3219

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skat
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till £6ljd av att bolaget gor
stbrre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

g {ill avdragseilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser

soum dr beslutade,

716,2025071705693

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omiatining det ir sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framitida skattephiktiga Gverskott,

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrattsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtligs
fastigheter har klassificerats som forvaltningstastigheter. 1 begreppet {drvaltningsfastigheter mgar bygegnader, mark,
markanlidgeningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Matenella anldgeningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebdr framtida

ekonomiska fordelar, t ex utgifier som resulterar 1 6kade hyresintiikter, utgifter som forlinger ivslingden och utgifter som

fastighetsforsdljningar redovisas som huvudprincip pd tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska fdrmanerna dvergar,

fastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigh
RE. Virderingen girs genom en kombination av ortgprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedtmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio ars intjéningstormaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfknade nuvérdena utgdr beddmt marknadsviirde for fastigheten.

I noten avseende forvaltnings

Seicsicgecriz

Virderingsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifis - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad asatis t1ll vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstaende utgbrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (niskin rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien &r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r beligen, bade vad géller ort och microliige, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som fr den mest trolige kdparen etc.

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer, Nivd | innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader 16r 1dentiska tillgingar eller skulder som {dretaget bar tillgang nill vid varderingstillfallet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara {or tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for

tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattring har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillging tas
bort fran balansrikningen néir rittigheterna realiseras, fOrfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En {inansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utsléicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det foreligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det

toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 minader efter

balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan [Gper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristipa skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet

Leveranttrsskulder redovisas ndir faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor redovisas

under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader frin
anskaffingstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncemnkontostruktur redovisas som banknllgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotiterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortiristig fordran respekiive kortiristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

ﬁvwgﬁ koncernmellanhavanden

mﬁa mns ﬁﬁg@ﬁ ﬁ%im &H%f ﬁég@t Eﬂw aft d%m sm mglﬁms o en mrmé oI mk-r mﬁmém

Laneuipifter
Bolaget tillampar undantaget 1
sig till.

RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebér att bolagei kostnadstor laneutgifter 1 den period de hantor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskort
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som Inansiell intidkt meda
eget kapital efter detta att arsstAmman fattat beslut om utdelning.

n limnad utdelning redovisas som en minskning av nt

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,
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Heimstaden Filaden AB
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Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nélr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikf att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa etf tillforlitligt satt.
Tidpunkien eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera térpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséitningen ursprungligen var avsedd fér. Avsitiningar diskonteras till sina
nuvérden dir pengars tidsvirde dr visenthgt,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréittats enligt indirekt meto
fmansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS5 7 R

. Det finns inga ¢ kassaflédespaverkande poster inom
apport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsférvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjiinster kdps in fran Hemmstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotlerbolag till Heimstaden Bostad AR, enligt inganget avial. Avtalet dr upprétiat pa armslingds
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och frsdljmng mom koncemen.

Bolaget éir finansierat via lin fran koncernféretapg. Lancbelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder till

koncernfbretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomuingar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretags

, Rl ledningen ach
styrelsen gdr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgngar, skulder, intikter och kostnader

samt Gvriga upplysningar. BedOmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvéirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viisentliga bedommningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkasiningskrav har gjorts i syfte att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som féreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa BEureopas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par 4r med hég intlation och dkade markonadsrvintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medfort rantesdnkningar och att vi sett att

virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven am det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat nminskat men
kriget 1 Ukraina paglr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osékrare period.
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Finansiell viskhantering

Bolaget uisdtts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella nsker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadsrantan forindras pa ofGrdelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pa styrelseméten. De Svergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sékerstilla koncernens kapitalforsormng
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

pd kort och ling sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfattning. Samma sak gilller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret, Forandringar dder i kra

januari 2025 beddms inte ha ndgon vésentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Netloomsdtining
Roérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

ghingssidan alternativit summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balanstdkning.

Noter till resultatrakningen
Not 2 Hyresintikter . 2024 2023

Hyresintakter 26 772 753 25 522 002

Av drets hyresintdlter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavial uppgir till:

Mindre dn 1 ar 7013009 6993 181
1-5 ar 2 883 396 3 042 308
Mer fn 5 ar I 743 862 2 602 632

11 640 267 12 636 12]

Bostadskontrakt antas vara uppséigningsbara inom tre manader om inte annat framgéir av avtal.
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Mot 3 Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023

Hyresintikter 18 485 17 771

Inkép fastighetsskotsel -1 230 102 ~763 244
ach ekonomisk foérvalining -1 609 671 -1 795 5336
Inkdp managementtjdnster -588 117 -610 550

Not 4

&3

£

=

R

e 5o =

S Inkdp teknisk-
4,

N

et

-

Driftkostnader

Dirift
Underhall

-3 427 890

-7 566 053
-987 425

-3 169 330
2023
-7 071 521

-2 138 832
-508 152

Fastighetsskatt -519 960
Fastighetsadministration | -1 609 671 -1 795 336
-10 683 109 -11 514 041

Not 5 Personal, styreise och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under éret uppgdit till 2 (2}, varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimmstaden Bostad AB {

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rénteintikter 37 786 37 053
Réanteintiikter fran koncernforetag | 7177 235 7263 445

MNaot 7

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernioretag
Ovriga finansiella kostnader
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=71 373 335
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7 300 502
2023
1143 417
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Mot ¥

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovizal resultat fore skatt

Skati enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E] skattepliktiga intdkter

Ej avdragseillt negativt rintenetto

Ovriga skattemiissiga justeringar

MNoter till balansrikningen

MNot 9

Not 10

Not1l

Farvaltningsfasticheter

Ingdende anskafiningsvirde
Omklassiticeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Skyttegillet 3

Pagiende investeringar firvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
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2024

(
283 880

2023

()
-284 435

-2 830 615
583 107

-4 361
7784
-870 409

-283 880

2024-12-31

133 305 099
457 941

~284 435

-4 831 153
995 217

{}

7654

-1 287 3047
{

-284 435

2023-12-31

129 910 012
3395 087

133 763 040
-3 064 380
-6Y8 796

133 3035 099
-2 422274
-642 106

-3 763 176

-3 064 380

129 599 564

100 176 026

29823838

129 999 864

431 000 000

2024-12-31

423 319
664 524
-457 941

130 240 719

100 416 881
29 823 838

466 000 000

2023-12-31

2 060 466
1 757 940
-3 395 087

629 902

2024-12-31

156 140 887
16 462 909

423 319

2023-12-31

0
156 140 887

172 603 796

156 140 887
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Finansiella tnstrument

Samtlhiga finansiella tillgangar och sku

Ider ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, ku

E"Eéfﬁﬁ‘{iﬁﬁgﬁf? vl 4

finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika frin

verkligt virde da diskonteringseffekten inte Ar visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osiikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntiretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernftretag
Skulder t1ll kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissgiga virden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrékningen
de balans

Langfristig

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingdende lin

Nya lidn

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintakter
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2024-12-31

116 061
20171

2023-12-31

116522
i

95 890

116 522

207413 368

626 865
182 472 461
162 425 555

345 524 8

81

2024-12-31

1 856 970

207 529 890

157 349 9] ]
162 425 555

2023-12-31

1 573 090

1 856 970

1 573 090
283 830

1 575 090

| 288 655
284 435

1 856 970

2024-12-31

0
162 425 555
0

1 573 090

2023-12-31

0
162 425 555
0

162 425 555

2024-12-31

156 687 172
24 772 689
0

162 425 555

2023-12-31
155 602 672
1 084 501

0

181 459 861

2024-12-31

675 289
2 180 029

156 687 172

2023-12-31

3l 7187
1 944 083

2 855318

2475870
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Mot 17

Not 18

MNoi 19

Not 20

ﬁ%‘ﬁg q noter

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmén f&r koncernftretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbmdelser
Varav tll forman 18r koncerntoratag

Koncernfarhallande

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AR
Bostad Invest 19 Al

(0455 med sdte 1 M

al

redovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr1 en koncern dir H

md, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fre.

255 000 000
0

2024-12-31

837 574 445
837 574 445

3 mear 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864

2023-12-31

255 000 000
{

2023-12-31

837 574 445
837 574 445

3, org nr 559365-7512, med site 1 Malmd, Heunstaden
0873 med site 1 Malmo,
Hemmstaden AB (publ), org nr 556670-
ensborg AS,

org nr 929 301 684, med site i Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriftar
gen 10r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

den stdrsta koncernen, Koncernredovisnit

Viasentliga hiandelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Tl arsstammans forfogande stir:
balanserat resultat 15 641 587
arels resultat -3 114 495

12 527092
Styrelsen toreslar att
1 ny rikning fvertores 12527092

12 527 092

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska underskriit,

.. ﬁ?: e M@uﬁigﬁw Mﬁ

Mﬁﬁ%ﬁ Falkentoft Tobid ‘Grodvatt”’ -

OrdfGrande Styrelseledamot

Var revisionsberiitielse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

i & '-_:E:'_::".' B n " --

Auktorigserad revisor
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Mmg meﬁm
mattis.falkentoft@heimstaden.com

Security Leval: Emall, Account Authenticatio
{Nﬁmﬁ}

mﬁgmgsﬁmﬁ

Signature Adaption: Pre-selected Style
Lising IP Address:
2a02:1406:10c:d373;edac;5f54:4923 a4 af
Signed using maobile

Authentication Details

ﬂmﬁ&y Uﬁﬁﬁmigm mﬁ@gv

Workflow Name: E%samﬁ ign Eﬁ E"ﬁm. ,..,

Warkflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Base

identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D:; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ¢f91841¢-575b-5058-6820-10caf66cb315
Country or Region of 1D: Sk
Result: Passed
Performed: 617/2025 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptaed: 61772045 11:40:49 AM
[0 h30b20cd-cf34-4998-ae7h-2da 24fcd0d7

Tobias Gronvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com
Head of Finance

Securty Level: BEmail, Account Authentication
{None)

Wecsennsn TR T CEBTEBLES0T...

Signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
[dentity Verification Details;
Workflow |D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799418947f
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid govarnment 1D,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: e3fd8eal-aeb0-5e
Couniry or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 10:47:16 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

ce-8718e-8b60chBd62594

; T R
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| Smtu& Gﬁm@a@m
Subject: Complete with Docusign: 389 HST Villingby 4 KB, pdf, 390 Heimstaden Berga AB ver 2.pdf, 381 Heim...
Source Envelope:

Envelope Originator:
Christoffer Viklund

Address Redacted
christoffer viklund @

heimstaden.com

IP Address; 2001;2042;3092:

i e e gt s AR s R A At L,
: ‘i“im:{:%‘ﬁ it .-d‘““*x;x:ii w Al nxieintati L Sl "\-:5,5:5,\:\3;'\-:::*%'\-:'} ;i s i Sk
- -

PR I i R ]
SR CEEE s
i N v

Gl alb
i
%y trmed i
VO et E R

gﬁm ﬁfﬁm{mg m m Eﬁ ,@M e
Viewed: 6/17/2025 11:40:49 A
Signed: M 772025 11:.42:21 AM

d Authentication,

Sent: BM7/2025 10:30:26 AM
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194,14.78.10

Authentication Details
|[dentity Veriication Details:
Worldflow 10: 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2798d 18847 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: fS5ebdb85-9ebe-54d3-afl1-edaBed758170
2aion of 1D: SE

ﬁémi ?ﬁﬁg
Performed: 6/23/2025 9:41:54 AM

lIdentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbbboce-6c25-42d6-8934-2799d41884 7 ef
Workflow Namea: DocuSign |D Verification
Warkdlow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government (D, elD) or through Knowledge-Base
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweaden
Tranzsaction Unigue 1D {Sebdb95-9ebe-54d3-af01-
Country ar Region of 10: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:01:31 PM

¢ Authenticalion.
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ldentily Verification Details:
Warkflow ID: 5h&}bﬁmnm@ﬁmmmmmmmzmm«Em.wﬁf
ication
WﬁMﬁw mmmmm; Tm mmm ent will need to identi fy themselves with 8 valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic I
Type of Electronic 1D; BankiD Swaden
Transaction Unigque ¥ 0430ae8f-8b8e-5d3e-Aed4-d4f2ae5c600b
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Perfarmed: 6/25/2025 7:27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6252025 7:01:53 PM
1Ly 5248a8b8-0759-48e5-8897a-800d3610668a

'<. “%ﬁ‘” % W s EEn ae L fu i w-* FiT R s S PRI U O AP W Tl B N N *&a‘* “w ‘*'ﬂha“ s Gl W i B %:». gy
Fong LG
Pt .:'\{ H

e E b :&-‘ww:&:&rﬁam@h S S
FEEF% VE_, 5 ; .
; = 3

: . 5 '*s' g
% & 3‘“3 a%%u‘a{?- -
- & £ & 3 TES "*ﬂ %‘*’&%}?{; i : : HE R
v S kA Yor : e Tea - pewe A o LT e B e A S
3 8 st s e e i : _ ‘%*ﬂ P M v WY
£ & BRI L it e i s % . e
fﬂf ’”“H” "Ef*’;'* A ”hq%w,f%ﬂamﬁ i f“ﬁfﬁt A e P S i hﬁéﬁzﬁﬁ wﬁi.mﬁ G R e ‘a"".m"s’m:.w wﬁ“m s S P e e R A e R el Mmﬁwww R %%&W&smgi&%w

S

B et

Ha
ﬁ
mff

e

b

A ﬁ%xgﬁv@ﬁ qﬁﬁﬁ

ERE AR RS TR e b

PO

it ﬂc: . we B M a s Bl bodiedids o
*&vf sff.-' kf‘““ﬁ ”¥- ........ At E%‘j}%«::? oy :a-.g‘é %xm‘ﬁ;é o
5 MRE R g?‘

"'C“!-

?:-'\-\. .:-'\-E .1.:.-\. -\.\,:.-“.- \ﬁl‘t"ﬁ ﬁ%&“ﬁ? ...: : .:.. o e aE
ﬂ%% ?Q%\?‘l%%m‘ \&%E ; N‘%&é‘(

E

.?"i.--\.-,}fg T‘g@;‘ﬁ? i ':-__':.:: -E"..
P S ,%ﬁ R L i e

4 ‘gi:"\. e - b, s o 13l i T e : + "' F: :"'-\.:-"':""‘"":"'" "ﬁ . ¥ ot e I e P
P e W, M‘b&‘%‘h‘k%‘&ﬂ i MM L TR A : e e I H §§Q Py '\-"" AR R e R e R R R ;
v.;tgiusuﬁ“{. f%:;ﬁh S A i T i, 3 et R oA N Fit R iR e L R IR R ,.:,. & ,,:-u o g:-:- L pin i ;.h-\.h w» ,.:-a.,. e "&%"ﬁ ﬁ : 1?#:#:&; s

__::_: ;:gﬁﬂ xﬂﬂ{:;: T SO LS Lk

i LA e
+ ‘H-;»?:F.-E. fiie it

Fig

st it calla e R o
Tt ioH v«‘i-"‘:-'_:-'_xﬁ“f k=S ':f?.

rgﬁ f*&f

i
-H

Fa

_%
i

iﬁf‘i iyl

o

n-"ﬁ-"k-'i

%::f : %Mé‘%ﬁ{

Y

,emmﬁ%: ef. e

;:ﬁf bt £ S Cy
ik ﬁ%i%ﬁﬁ&ﬁ% Saa e

'::»‘
",

Lk

:-:'E::- "a-}'\-:-"‘:-a-'

R fﬁ‘k'
ST %
RPN P wgﬂ o m&‘f

b B4 W
iy ﬁim

::i. :'.. . ..
very E
.-'-' ¥l .-x

Fan .-..-..--..35"“ x'ﬁ _g“-:":-' :-"r.

ﬁ-‘h """\-:r':-'\-: i e e B s e e
A

N .x.:n? N

b
ﬁ&ﬁ"‘“ﬁf" s

A AR e e vl e AN AT W e S AL iy i b S b e s R R
e f”f"’ eSS PR i

C :@S t
ikt el e

?g%ﬁ‘g?ﬁ il 'S-a-'ﬁﬁ 3;:-::%»\. Ty %@:ﬁxﬂ

il E

'\-::"-:3;-::-'\@:?‘::c e
S SRR

{] AL A e ok ﬁ'-h-:-u BT B i HI}% aﬁx}}hhh
R T 5 oy s A e T gt 3 LT ; : : ﬁ“‘ﬁ% %“% ; K.:
o i, N '?Em'\-' bESEN in e . e 7 %%ﬁgﬁﬁ

:

.'i H T
.-'.-',.-'.-5 __,.-_ﬁ,.-\:?“ o

A

FRE SR

Tt i R ; h o by e, : ; ; i . A = - 3 . _ .. ] Ty :va-?"ae HAH £ SCRRN S Siriatin aiis ! . _ A P e h B R T P RN ”‘M ? §§ -
THH H

3
2ca:e#» F%f: M%Eﬁ i g
e "

o e
¥ *95 F e R SR

4

Hgenein el

[ Z
ﬁﬂ%ﬁﬁ‘” i Pnc e

-

A
: g‘g
B
i
&
i
&

=

e
b
ES

B TR T

s
i
i

-

L
i

: ; TRy P s 35 BB 3?'””“‘ ’l':-\. e '\-E‘:”"??:
o LR TER S bl SERER R ST L e :-E‘% nitl

R
&
e
i
¥

ol
-
O
R T
S e

-
-
L

= it '-J‘:f '”:“ 'E::.:-fii?i-c.:-',-.-x?%i={

i _.-.-.,.-.__.- #mﬂﬁfﬁﬁspﬂﬂ{ﬁxwx e EowaLr

;i L R R U L R S P R e R L e Bl e el
i 5 T O 355 ff’f‘fé"’ Catn Mo L RN LI S g L »! g R L M il n ﬁ%ﬁk% e
é 5" o v n Sy FESEa S T e "51 ‘ﬁ‘“ g 5 %% %’é i LRI T ; e e e R R FRARRRL g S A N fsaﬁ’& e
o B0 M O Vol i ?ﬂ ;.,g ’2‘3 s, Wb 4 el & e S PR R B T T

S Fel i LR Eaé"-*?.',h T el e i

et e by
Sl ﬁgﬁ EE_’%, e

’* I H;@i .'*g'x;?’;g::..,,. ﬂﬁﬂﬁw H' ‘
»s? SRR AR SR e g mmmﬁh 3 M

.E -::-‘5

:70535'%}"‘: .-c:q;;, 51 .E_..-c“ﬁ,ﬁ: _5_‘&}““ .\_‘.\{“.&.{_ﬂ{ __.:- -\.-N':,.H F PR g :,an: pEE T X .. __:P\;-\.:_:.E'\;_h R L o i .._."'"“' '\-::-\-' “: " :“"\-\Ex
= e s ': .i %‘E «‘: :é' %g :g: %ﬁﬁ?ﬂjﬁ?ﬁ“ Wﬁ%ﬁé ﬂ?‘ qu ﬁﬁﬁm ig ﬁ. .' K{ L Q\. :-\. B oy i i . o e h '-"H :’S’:.. %‘g %g K;‘&hg“"giﬂﬂ:ﬁh ﬁ ‘.%“"ﬁ"‘“: \\h mh ﬁy%ﬁ: W;’%

L ‘*:r:gE s SR B
3112& % ‘*-"\.ﬂ&

e
‘S"ﬁ-:-a-'-c"'« _.

S WO R

; :émﬁjﬁ%&:i}&w e R L B o]
iw:%?mwﬁh S Hﬁxf‘:&.ﬁ.h.. "%ﬁa- RN k?mgﬁﬂ ~H¢= §~

5 :' H - | :.:". H .R. *: ... P4 i .. H H T b B : 5 .E. X e : H .. H+ .\? h .
i S LA é e i ! o b e e o SR e ke o S *\;Sa ¥ ki Q@i ey
.ﬁ'\ﬂ'“ﬂ.‘ .{ HHH HH H H HH aen H ""H? z E ' o '. o .:|.: -. .: i H o T l\'-- . ﬁﬂ%h ﬁﬁ}%; ?’\.’ ﬁga‘g P .:\,E. l\l:_"'..

6511 ‘NE%EE; 1{'3 Efﬁl Eﬁ

Eﬁ*

M
Certified Deliverad security Checked B232025 44212 Al
Signing Complete Security Checked Bi25/2025 7:03:28 FM

Eﬁw%m;ﬁ S%m






Electronic Rec

ard and Signalure Disclosure created on; 4/8/2022 9:03;08 AM

Farties agreed to; Mattis Falkentoft, Johan Kling

 DISCLOSURE

ND SIGNATURE

From time to time, B
you cﬁrmm written notices or disclosures. Described below are the terms ai
providing to you such notices and disclosures electronically through the D

[eimstaden AB (we, us or Company) may be mqmmé an law to pli}Wdﬁ to

system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and Ef you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement b ee to
use electronic records and signatures’ before clicking
system.

by S%lmimg the ahﬁck-b@x next ts:} “1 agl

Getting paper copies
At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
ﬁlﬁ:fstmmmliy to you by us. You will have the ability to download and prmﬁ documents we send
to you through the .mmSigm system during and immediately after the signing session and, if you

D on account, you may access the documents for a limited period of time
ter 5ua:h documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

ually 30 é&}rs}

Withdrawing your consent

If you decide to recerve notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and
clectronically 1s described below.

disclosures

Consequences of changing your mind

spwd at Whmh WE Carn = certain smps in transac
you because we will need ﬁmt to send the f-%qmg*%d ﬁmﬁws or
and then wait until we recetve back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures, Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

-Esdmwm to you in paper fﬁ rmat,

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in mmrd&nm with the procedures described herein, we will provide
@lﬁm{mmaﬂ}f to }rau through the D on system all required nmmes disclosures,
@Wlﬁﬁmmm md. ﬂthw documents that are required to be mmded or made
mmlaM& m ym dmmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please mc@ see the paragraph immediately above that describes th
consequences of your electing not to recetve delivery of the notices and disclosures
electronically fr

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your pmvimg email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

It you created a DocuSig /ith your new email addr

account preferences.

Heimstaden AB

To request paper copies from

equest delivery from us of paper mpwg of the notices and disclosures previously provided
by us t@ you %E%ﬂmmﬂaﬂm you must send us an email to melanie. Sﬂhﬂhw-hmmgmd%ﬂ de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
i@i&ph{mﬂ number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive futur
format you may:




i. decline to sign a document from within your sign equent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

state your email, full name, mailing
awing consent for

information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdr
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

current system requirements are found h
signing-system-requirements.

documents electronically

Acknowledging your access and consent to receive and sign

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where vou will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
Y INUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature D
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for futu
reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be p
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

re




Till bolagsstdmman i Heimstaden Faladen AB

Org.nr. 569089-3219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revisfon av arsredovigningen fér Heimstaden Fa-
laden AB f6r &r 20204,

Enligt vér uppfatining har dreredovisningen upprittots i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga ovseenden
rattvisande bild av Heimstaden Féladen ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kagsaflSde for ret enligh drsredovisningslogen. Férvoltningsberit-
telzen dr forenlig med areredovisningens dwriga delar.

Wi tillstyrker d&rtSr ott bolagsstimman foststdller resultotridk-
ningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Wi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

ande | farhdllande till Heimstaden Faladen AB enligt god revisors-

ar heskrive narmare | gvenittet RHevisorms ansvar. Vi ar gbero-

sed | Sverige ooh hor | Serigt fullgiont vart yrkesetisko ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbewis vi har inhé@mtat &r tilirdekliga och

dndamdalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret f8r att Greredovisningen upprét-
tas ooh att den ger en ritivisonde bild enligt areredovisningslagen,
Sturelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedSmer
ar nbdviindig for att uppritta en adrsredovisning som inte innehdl-
lar ndgra visentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Yid upprittondet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tér be-
démningen av bolagets férmaga ott fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om frhallanden som kan poverka
farmagon att fortsttta verksamheten och ot anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillédmpos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ng-

got av detta,

Revisorns ansvar
Yara mél 8r att uppnd en rimlly grod av stikerhet om huruvida Gre-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-

neter, vare gig dessa beror pd oegentlighster eller misstog, och att
lamna en revisionsberéittelse som Innehd ller vara uttalanden. Rim-
ligy stikerhet dr en hdg grad av s8kerhet, men dr ingen garanti #r

(/| HyGFSCOvdge-SIUWCAwNIe]

att en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en s&dan

finng, Felakiigheter kan uppetd pd grund ov cegentlighetar eller

misstag och anses varo visentligo om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattor med grund | Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
diime och har en professionslll skeptisk instdlining under halo re-
visionen, Dessutom;

« identifierar och beddmer i riskerna tir viisentligo felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentlighseter eller
misstag, utformar och utfér gransknings&tgirder bland annat uti-
fran desso risker och inh@imtar revisionsbevis som dr tillrGokligo
ach andamdalsenliga fér att utgbra en grund f6r vara uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaltighet till f8ljd av oe-
gentlighseter &r hégre 4n f&r en viisentlig feloktighet som beror pé
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta ogerande | mas-
kopl, firfalgkning, avsiktligo utelémnonden, felaktig information al-
ler asidosBttande av intern kentroll,

+  ghkaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revigion f8r att utforma gransknings-
dtglirder som &r 1&mpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men
inte 1or att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kondrollen,

«  ubvBirderar Vi lmpligheten | de redovisningsorinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningor.

« drar vi en slutsats om Empligheten | it styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsott drift vid uppratiandet av &rsredovisningen,
Wi drar ocksd en siutsats, med grund 1 de inh@imtade revisionsbavi-
zen, om huruvido det finng ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller t&rhallanden som kan leda till bety-
donde tvivel om bologets t8rméga att fortsttta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig cs@ikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberéittelsen tista uppmirksampeten pd upplysning-
arna | arsredovisningen om den viizentligo oséikerhetsfoktorr eller,

om stdang upplusningor &r otilirGokliga, modifiera ubtalandet om

argredovisningen. Varo slutsotser boseros pd de revisionsbe
gom inhfimtas from till datumet far revisionsberiittelsen. Diock kan
framtida hiindelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte langre
kain fortsdtta verksomheten.

«  ubv@rderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, diribland upplysningorna, och om
araredevisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett st som ger en rdtivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens plans-
rade ormfatining och inrikining samt tdpunkten 16r den. Vi maste




akttagelser under revisionen,

ocksd informera om betudelsefulla |
déribland de eventuella betudande brister | den interna kontrollen

aom vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden
Utdver var revision av dreredoviesningen hor i Gven utfdrt en ravis-
ion av styrelsens forvolining fér Heimstaden Féladen AB for ar
2024 samt av fdrslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst
eller forlust.

Wi tillsturker att bolagsstimman digponerar vinasten anligt forslaget
| torvaltningsberdttalsen och beviliar styrelsens lecamater an-
svarsfribet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | ovanittet Revisorne ansvar, Vi
ar oberpende | forhdllande till Heimstaden Faladen AB enligt god
revigorssed | Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetisko on-
gvar snlight dessa kravw.

L

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckligo och
Gndamdlzenliga som grund fér varg ultalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreleen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid tarslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr for-
svariig med hinsyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kopital,
konsolideringsbehov, likviditet ach st8lining | Svrigt.

styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och fonaliningen av
polagets angeligenheter. Detta innefattar bland annot ot fortlo-
pande beddma bealagets ekonomiska situation och att tillss ott bo-
lagets organisation dr uttormad iy att bokfbringen, medelsfdrvalt-
ningen och belagets ekonamiska angeldgenheter | Gvrigt kontrall-
eras pd ett betryggande séitt,

Malmi, enligt datum sem framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auldtariserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betriffonde revisionen av fBrvaliningen, och dérmed vort
uttolonde om ansvarstrinet, ar oit inhamta revisionsbevis tor ot
med en rimlig grod av séikerhet kunna beddma om ndgon sturelse-
ledamot | nagot visentligt aovsesnde:

« faretogit ngon atgbrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
ighet mat bolaget, eller
pd nagot annat s8it handlat i strid med aklicbolagslagen, Grs-

melse som kan foranleda ersfitiningsskyld

redgovisningslogen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande re

e

dsionen av féraslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, dr

eddima om forslaget ar térenlipt

att med rimlig grod av sdkerhet b
med aktisbolagslagean.

Rimlig sakerhet &r en hég grod av stkerhet, men ingen garanti f&r
att an revigion som utféras enligt god revisionssed i Sverige «alitid

kommer att upptdcka atgarder eller firsummelser som kan f&ran-
slaget, eller ott ett farslag till dis-

leda erstitningsskyldighet mot by
positioner av bolagets vinst eller f&r]ust inta ar forenligt med okiie-
bologslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi protessionellt omddme och hor en professionellt skaptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och f8reloget till digpositioner av bolagets vinst eller fBrlust grun-
dar sig friamst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
gronskningsdtgdrder som utfors boseras pd var professionsllc be-
gdomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sédana Gtgdrder, omraden och fér-
nallanden som &r viisentliga t8r verksamheten och diir avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
dllanden som &r relevanta fér vart utta-

atgéirder och andro frh
lande om angvarsfrinet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrtiffonde bolagets vinst elier férust har vi granskat om

térslaget dr forenligt med aktiebalagslagen.
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