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Styrelsen for Valerum Fastighets 5 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att direkt eller indirekt genom bolag &ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapsaret frantrétt aktierna 1 Valerum Brovakten AB med fastigheten Brovakten
4,

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 5 AB &r ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som
har sitt séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér i och dédr koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.
Modertoretaget publicerade sin rapport for fjdrde kvartalet 2023 den 26 april 2024 i vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten. For ytterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport for fjdrde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -56 131 -15 086 -14 699 -12 484 -19 885
Balansomslutning 7635 63 376 36 814 277 966 81 821
Soliditet (%) neg 0,1 26,6 [,2 0,1

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

balanserad vinst 53 031 601
arets {orlust -56 764 155
<& 732 534

hehandlas sa aft
[ ny rdkning Overféres -3 732 554
-3 7732 554

FOretagets resultat och stélining t Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Regu]ﬂ:gﬂ]ﬁrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tl -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens kostnader L,
Ovriga externa kostnader -405 -9
-405 -9
Rorelseresultat 4 -405 -9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag > -53 201 -12 453
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 I 164 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -3 639 -2 624
-55726 -15 077
Resultat efter finansiella poster -56 131 -15 086
Bokslutsdisposifioner 8 -633 9
Resultat fore skatt -36 764 -15 077
Skatt pé arets resultat 9 0 0
Arets resultat -56 764 -15 077

Arets totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat
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bBalansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Summa anliggningstillsangar
Omsiittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernitretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, L1

12

2023-12-31

7547
7 547
7 547

88
83

88

7 635

4 (14)

2022-12-31

58 935
58 935
58 935

4 4472

4 442

d 442

63 377
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[3

12

2023-12-31

50

53 032
-56 764
-3 732
-3 682

033

175
10 509
10 634

7635

5(14)

2022-12-31

50
50

15 082
-15 077

55

63 322
63 322

63 377
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Balanseras i ny rékning
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50
Ingiende eget kapital 2023-01-01 50
Balanseras i ny rdkning
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2023-12-31 50

Arets totalresultat Overensstammer med arets resultat.

Balanserat

resultat

22 365

-14 690
7 407

15 082

15 082
-15 077
33 026

53 031

Arets

resiultat

-14 690

14 690

-15 077

-15 077

-15 677
t5 077

-56 764

-56 764

6 (14)

Summa
eget kapital

7723

53 026
-56 764

-3 683
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i finansiella anldggningstillgdngar
Avyfttring/minskning av finansiella
antdggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-56 131

-56 131

61404

175
-56 835
-51 387

51387
51 387

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-15 086

-15 086

3 000

34 232
22 146

-22 146

-22 146

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den [pande verksamheten f6r 2022 och 2023.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 déa bolaget
ar ett dottertretag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldimpar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent f6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intdktsredovisning
Rinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrdntemetoden.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas {6r att beréikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsishatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrékningsmetoden for temporéra
skillnader metllan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga viarden. Uppskjuten
skatt berdiknas med tilldmplig skattesats som besiutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvintas
gélla nfir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer tramtorallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

s

UppSkﬁ' utna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hianfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i vérde gérs en
bedoming av dess redovisade véred. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade l&ngsiktiga
virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar pertodens resultatrdkning 1 den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterf6rs nér det har skett en férdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet [ag till grund for att faststélla tiligdngens 1angsiktiga virde. Det aterforda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hdgst till det vérde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaftningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettof6rséljningsvirdet pa tordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
srinciperna f6r nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i [FRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaftningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas t koncernen i enlighet med [FRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstiligngar,
Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstiligdngar till det belopp som forvintas bl
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

s

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal
som blir foéljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan motsvara det verk:liga resultatet. De

uppskattningar och antaganden sm innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nédstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av forvaitningsfastigheter

Den externa forvaltningstastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer uteor
saledes bedémningar av framtiden och &r osédkra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat t6r oltka typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|[6per med rorlig rédnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsténtor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafiéden flukturerar tillfoljd av
dndrade valutakurser, Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfléden bestér av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget e exponerat t6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder, Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finanstering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisi

Med kreditrisk avses risken [Or att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansietla situation {6ljs I6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaier.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
fmansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren sm en
6kning av frift egef kapital.

Kassatibdaesanalys
Kassatlodesanalysen upprétias enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.
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Som likvida medel klassificerar toretaget, {6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

| !

Not 4 Inkop och torsidljning melian koncernforetag

2023
Andel av arets totala inkdp som skett till andra [6retag
koncernen 2.16 % 100,00 %
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Resultat vid avyttringar -13 228 0
Nedskrivningar -39 973 -12 453

-533 201 -12 453

Not 6 Riantemntikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintikter fran koncernforetag | 164 0
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 1164 0
Mot 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader tiil koncernforetag -3 689 -2 624
Sumima rintekostnader och liknande resuifatposter -3 689 -2 624
Mot 8 Boksluisdispositioner

2023 2022
[Forindring av periodiseringsfond -633 0
Mottagna koncernbidrag 0 9

-633 9

2022
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt |
Avstimning av effektiv skatt "’
2023
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat t6re skatt -56 764
Skatt enligt gidtlande skattesats 20,60 11 693 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -3 245
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats -8 448
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00
Not 10 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaftningsvérden 99 311 64 711
Férsdljningar -15616
Aktiedgartillskott 4202 34 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 87 897 99 311
[ngdende nedskrivningar -40 376 -2.4 D23
Arets nedskrivningar -39 973 -12 453
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -80 349 -40 376
Utgdende redovisat viirde 7 548 58 935
Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Bokiort
Namn andel andel varde
Valerum Heimdal AB 100 100 0
Valerum Tedits AB 00 100 4 862
Valerum Algen AB 100 100 2 635.
7 547
Org.nr Sate
Valerum Heimdal AB 356650-6399 Stockholm
Valerum Tedéts AB 556946-4265 Stockholm
Valerum Algen AB 556751-8500 Stockholm
Wot 12 Finansiella instrument
2023-12-31 2022-12-31

Finansiclla tillsangar
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Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag 0 & 4449
Ovriga kortfristiga fordringar | 88 f 0
Summa finansiella tillgangar 88 4 442

Finansiella skulder
Langfristica skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 175 0
Skulder till koncernfOretag, (0510 63 321
Summa finansiella skulder 10 685 63 321

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt frén det verkliga
vérdet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvirde.

Redovisade vérden utgor en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt viarde [Amnas. Rdntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med [FRS klassificeras samtliga finansiella tiligdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 13 Antal aktier och kvotvarde

Antal iKvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 50 000 l

50 000 i
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Not 14 Disposition av vinst eller torlust

359172-2961

14 (14)

2023-12-31
Forslag till behandling av ansamlad {orlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade t6rlusten:
balanserad vinst 53 032
arets rorlust -56 764
-3 733
behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores -3 733
-3 733

Not 15 Visentligca hiindelser efter ridkenskapsarets slut

Med anledning av att bolagets egna kapital &r forbrukat har kontrollbalansrdakning uppréttats. Som
framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport f6r kvartal 4 2023 och helar 2023 4r koncernen i
en avvecklingsfas pa grund av f6rfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens 16pande
kassafltde och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift principen.

Stockholm%/ 62024
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