10700320

:’Iq JSE F N

L }I'I'I‘I

a = oy A A oW ¥ - . = »
R o = WL F et h W R Sl W

Arsredovisning

for

Invest Group Sverige Fastigheter AB

556986-1924

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Invest Group Sverige Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Vara den 29 april 2024

ol

Daniel Olsson
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Invest Group Sverige Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556986-1924
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Styrelsen for Invest Group Sverige Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning [6r rdkenskapsaret
2023.
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Forvaltnmingsberiittelse

~
fi

Information om verksamheten
Bolaget bedriver handel med virdepapper, utbildnings- och konsultverksamhet inom tastighetsbranschen

och hotellverksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Invest Group Sverige AB, 556560-1944, med site 1 Vara.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets verksamhet har under aret 6vergatt till moderbolaget Invest Group Sverige AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 517 4739 3 392 2 499
Resultat efter finansiella poster -8 136 33 570 4 872 58 227
Soliditet (%) 1,7 26,2 45,6 42,2

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 12 036 520 38920 039 51 006 559
Disposition enligt beslut
av arsstémman:
Utdelning -49 000 000 -49 000 000
Balanseras 1 ny rikning 1 956 559 -1 956 559 0
Erhallna aktielgartillskott 5 000 000 5 000 000
Arets resultat -4 136 329 -4 136 329
Belopp vid drets utgang 50 000 -30 006 921 32 827 151 2 870 230

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 956 560
arets fOrlust -4 136 329
2 820 231

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 2 820 231
2 820 231

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
- -2023-12-31 -2022-12-31
1)
2
7 Nettoomsittning 517 294 4739 311
;i: Ovriga rorelseintikter 28 948 11 998
) 546 242 4 751 309
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 145 084 -1 713 389
Personalkostnader z -591 500 -6 651 352
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =77 752 -42 648
-1 814 336 -8 407 389
Rorelseresultat -1 268 094 -3 656 080
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 koncernfGretag 3 -7 580 000 36 342 894
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 712 764 883 312
Réntekostnader och liknande resultatposter -999 -2 130
-6 868 235 37 224 076
Resultat efter finansiella poster -8 136 329 33 567 996
Bokslutsdispositioner 4 4 000 000 5352 043
Resultat fore skatt -4 136 329 38 920 039
Arets resultat -4 136 329 38 920 039
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Invest Group Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556986-1924

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

B ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-04-2918:02:32 UTC

Not

2023-12-31

-

1075 000
10 982 302

12 057 302
12 057 302

452 830
140 501 255
16 447 857
219 048

157 620 990

146 751
157 767 741

169 825 043

Oneflow ID 7319544 Sida 4 / 10
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2022-12-31

208 400
208 400

1 100 000
24 855 473
25 955 473
26 163 873

350 225

157 909 421
3 788 488
410 969
167 959 103

352411
168 311 514

194 475 387
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
=
)
E_;.., EGET KAPITAL OCH SKULDER
i
-
E‘:l Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 956 560 12 036 520
Arets resultat -4 136 329 38 920 039
2 820 231 50 956 559
Summa eget kapital 2 870 231 51 006 559
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 340 000 340 000
LeverantOrsskulder 38 146 333 691
Skulder till koncernftretag 166 566 441 141 366 221
Ovriga skulder 0 1 063 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 225 365 763
Summa Kkortfristiga skulder 166 954 812 143 468 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 825 043 194 475 387
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) Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

TNy g 0
¥ L & ¢ +oa

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmicrt med t6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningstid tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. 1
anskatfningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnas till dotterforetag redovisas som en 0kning av andelens redovisade virde.
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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o Not 2 Medelantalet anstiillda
'{I 2023 2022
E{; Medelantalet anstéllda 0 8
5
&
Not 3 Resultat fran andelar i koncerntoretag
2023 2022
Anteciperad utdelning 0 30 000 000
Nedskrivningar 7 580 000 0
Resultat vid avyttringar 0 6 342 894
7 580 000 36 342 894
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 4 000 000 5352 043
4 000 000 5 352 043
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffmingsvirden 403 719 435 774
Forséljningar/utrangeringar -403 719 -32 055
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden { 403 719
Ingaende avskrivningar -195 318 -184 7235
Forsdljningar/utrangeringar 273 070 32 055
Arets avskrivningar 77 752 42 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -195 318
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[~
»
&) Utgaende redovisat virde 0 208 401
&
S Not 6 Andelar i koncernforetag
&) 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 1 100 000 26 150 000
Inkp 0 50 000
Forsdljningar -25 000 -25 100 000
Aktiedgartillskott 7 580 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 655 000 1100 000
Ingdende nedskrivningar 0 -25 000 000
Forsdljningar 0 25 000 000
Arets nedskrivningar -7 580 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 580 000 0
Utgaende redovisat virde 1 075 000 1 100 000
Not 7 Specifikation andelar i koncerntoretag
Kapital- Raostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Investgroup Forvaltning 1
Sverige AB 100% 100% 500 1 000 000
IGV Fastighets AB 100% 100% 250 25 000
Aprillus AB 100% 100% 500 50 000
1075 000
Org.nr Site
Investgroup Forvaltning 1 Sverige
AB 556993-2501 Vara
IGV Fastighets AB 559367-6983 Vara
Aprillus AB 559308-9518 Vara
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i Not 8 Andra langfristiga fordringar

= 2023-12-31 2022-12-31

G

v 4 |

E:ll Ingaende anskaffningsvirden 24 118 080 32 163 222

< Tillkommande fordringar 990 750 5 6389 498
Avgaende fordringar -7 602 363 -23 254 951
Omklassificeringar -6 524 165 9520311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 982 302 24 118 080
Utgaende redovisat viirde 10 982 302 24 118 080

Undertecknade forsdkrar hidrmed att drsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att Iimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Vara den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Olsson
[edamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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INVEST GROUP SVERIGE FASTIGHETER AB 556986-1924 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 13:01:08 UTC

Namn reiurnerat fran Svenskt BankiD: DANIEL OLSSON Datum

Daniel Olsson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Invest Group Sverige Fastigheter AB, org.nr 556986-1924
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Invest Group Sverige Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Invest Group Sverige Fastigheter ABs finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen fér Invest Group
Sverige Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande {ill
Invest Group Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fGrvaltning for Invest Group
Sverige Fastigheter AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

t Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Invest Group Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed
;{j; | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Cadd

E" Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
'

&

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skévde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BYGGHAMMAR Datum
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Matlias Bygghammar

Auktoriserad revisor
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