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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot 1 Alby 1 Fastigheter AB

intygar hérmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdimma
den 30 juni1 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna
forlusten.

Osterhaninge 2023-06-30
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Alby 1 Fastigheter AB 1 (6)
Org.nr 559020-6990

Styrelsen {0r Alby 1 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapséaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Forvaltnings berdttelse

Verksamhet

Styrelsen f0r Alby 1 Fastigheter AB, 559020-6990 avger foljande arsredovisning fér 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Bolaget har sitt siite i Stockholms lin, Haninge kommun,

Allmdént om verksamheten
Foretaget dger och bedriver fastighetsforvaltning inom kommersiella fastigheter.
Var affdrside &r att ldngsiktigt dga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet.
Visentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret.
I'Oretaget har varit vilande under aret men planerar byggnation pa den dgda fastigheten Albyl:15.
Fastigheten dr anpassad {Or lager, l4ttare produktion- samt kontorsverksamhet Under varen 2023
genom{ors en fusion mellan Alby 2 Fastigheter AB (556999-3321) och Alby 1 Fastigheter AB
(559020-6990) som efter det kommer att inga 1 Alby 2 Fastigheter,/ %
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Alby 1 Fastigheter AB
Org.nr 559020-6990

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsitining 0
Resultat efter finansiella poster -167
Soliditet (%) 1,0

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang . 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets fOrlust

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores

2021

-174
1,0

Balanserat
resultat

-4 500

-933

-5 433

2020

-178
1,0

Arets
resultat

-933

933
-3 080
-3 080

-5 433
-3 080
-8 513

-8 513
-8 513

2019

-180

2 (6)

Totalt

44 567

-3 080
41 487

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter../
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Alby 1 Fastigheter AB
Org.nr 559020-6990

Resultatrikning Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-165 000
-165 000
-16S5 000

-2 2355
-2 255
~-167 2535

165 000
165 000
-2 255

-825
-3 080

3 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

-172 750
-172 750
-172 750

-1 004
-1 004

-173 754

173 000
173 000
754




Alby 1 Fastigheter AB
Org.nr 559020-6990

Balansrikning Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 998 026
Summa materiella anléiggningstillgangar 3 998 026
Summa anliggningstillgangar 3 998 026
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 50 000
Summa kassa och bank 50 000
Summa omsiittningstillgangar 50 000
SUMMA TILLGANGAR 4 048 026

4 (6)

2021-12-31

3 998 026
3 998 026

3 998 026

50 000
S0 000
50 000

4 048 026

o/




Alby 1 Fastigheter AB 5 (6)
Org.nr 559020-6990

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 433 -4 500
Arets resultat -3 080 -933
Summa fritt eget kapital -8 513 -5 433
Summa eget kapital 41 487 44 567
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till koncernforetag 3983 937 3 820 942
Summa langfristiga skulder 3 983 937 3 820 942
Kortiristiga skulder

Skatteskulder 5760 180 000
Ovriga skulder 14 325 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 517 2514
Summa kortfristiga skulder 22 602 182 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 048 026 4 048 ozg ey
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Org.nr 559020-6990

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 3 998 026 3 998 026
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 998 026 3 998 026
Utgaende redovisat vérde 3 998 026 3 998 026
Not 3 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen -3 983 937 -3 820 942
-3 983 937 -3 820 942
Not 4 Eventualforpliktelser
Stéllda Panter inga inga
Ansvarsforbindelser inga inga

Stockholm den 30 juni 2023

Kﬁ]yl\?il-sson jlse%— arie l Ghansson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 30 juni 2023

“Lars Isaksson
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Alby 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559020-6990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Alby 1 Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min upptattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Alby 1 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till Alby 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehatler mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti tor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och &ndamalsenliga {6r att utgdra en grund 16r
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hédnsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.
 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,

ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Alby 1 Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Alby 1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6riust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

{ nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

overtriddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta t6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023
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