Rékenskapsaret

01-01 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Forum Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-26. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag i

riginalen.

ntyear ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med

Stockholm, den 2025-06-26
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Nordic Forum Fastighetsaktiebo
Org.nr 556664-843 1

Styrelsen for Nordic Forum Fastighetsaktiebolag avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska ki
1 tusentals kronor (Tkr), Uppg

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att dga, forvalta och be
wrkg ambhet.

Bolaget forvaltar en fastighet uppléiten n

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har arbetet med fastigl

fastigheten.

Fﬁwaﬂmd framtida utveckling

mmﬁn gen av bolagets visentlig

2024
82 077

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiitining
Resultat efter finansiella poster -71 822
Balansomslutning 874 053

Soliditet (%o) Y

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och virderings

Foridndringar i eget Kapita

j%mts mgulwﬁ
Belopp vid arets utgang 100

1ed tomitritt, B

samt vasenthigs
imande &ret {Grvintas verksamheten bedrivas med
va risker beskrivs 1 not 2.

driva handel m

20

Balanserat

resuliat

153 010

-31 359

121 631

onor, SEK. Om inte annat sérskilt ar
sifter inom parentes avser féregaende ar.

ed fast egendom

heten 10pt pa enligt affiirsplan. Sedan tidigare ar pag

anpassningsprojekt i fastigheten, vilket innebdr att det under aret investerats vésentliga belopp 1

17

principer.

imk&a* och osdkerhetsfaktorer
| oftrdndrad inriktning,

2021
SS 618

Arets
resultat

-31 359

31 359
40 437

-40 437

ar ett stort

\ges, redovisas alla belopp

samt ddrmed férenlig

2020
30 437
-19 497
717 422
28

Totalt

121 771

Penneo dokumentnvcked: JYT36-00HUP-TLRDC-AUVGM-HANWE-2ETRA
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Nordic Forum Fastighetsaktiebola

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras si att
1 ny ridkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertd
kassatlddesanalys med noter.

121 651 600
-40 437 439
81 214 161

81214 161

ljande resultat- och balansrikning sam

3 (19)
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Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rirelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

ir:

anldggningstillgdngar

Jvriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

5, 6

2024-01-01
-2024-12-31
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2023-01-01
-2023-12-31

2 463
-52 654
-50 191
-55 665

18 102
-37 563

6 204
-31 359
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Nordic Forum Fastighetsaktiebolag
Org.nr 356664-8431

2024-12-31 2023-12-31

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningsfastigheter 11 803 829 558 011
Inventarier, verktyg 12 43 527
Pagéende nyanldggningar 13 10 402

Summa materiella anliigg 857 758

Summa anliggningstillgangar 857 758 848 655

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 15 373 265
Fordringar hos koncernforetag 35 953 33 409
Aktuella skattefordringar 36.
Ovriga fordringar 2 187 1791
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2 065 2115
Summa Kortfristiga fordringar 45 973 37 945

Kassa och bank
Summa omsiittningstillging

Penneo dorumentnyckel: JYT136-00RUP-TLRDC-AUVGM-HINWE-2ETRS
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Not 2024-12-31 Mi23-12-31

71459343

EGET KAPITAI

Ly

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100
Reserviond 20
Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 121 652 153011
Arets resultat 043 31 359
Summa fritt eget kapital 81 215 121 652

Summa eget kapital 81 335 121 772

Obeskattade reserver 17 1 000

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 363

18 334 832 334 832
bl 2 781 3 053
Summa langfristiga skulder 337 613 338 785

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 5103 6 982
Skulder till koncernféretag 455 244 405 785
Ovriga skulder 6 474 228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 0 9493 13 608

Summa kortfristica skulder 476 814

Pennea dokumentnyckel: JXT36-00HUP-TLRDC-AUVGM-HINWZ-2ETRS
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Kassaflodesanalys

Tkr

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafltdet

forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar
Férindring av kortfristiga fordring
‘av leveranttrsskulder

ar

Forindring

Kﬁgmﬂﬁd fran den Ejmd% verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansierings
Mofttagna koncernbidrag

“Ordndring langfristiga skulder
K d gsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets biorjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01
-2024-12-31

01

14613
50 780

-58 257
-58 257

-1 172
-1 172

14 923
6274

7(19)

2023-01-01
-2023-12-31

-5 473
36 082
-10

96

165

30 860

Pefnec dokiumentinyckel JYT36-00HUP-TL ROC-AUVGM-HINWE-2ETES
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Nordic Forum Fastigh 64-8431, med séte 1 Stockholm. B
dger och forvaltar kﬂmmﬁmmim ﬁ%tgghﬂﬁf i Kism 1! s s kommun. Bolagets adress ér
Dobelnsgatan 24, 113 52 Stockholm.

‘oanisationsnum 5560980 : sé%m 1 Rwﬁp EV B upprittar k
vari Nordic Forum Fmtfi ghemakti%._mg ingdr.

Redovisningsprinciper och vémﬁringmﬁncipm
Bolaget tilldmpar ars isnings h RFR 2R

Arsredovisningen dr avgiven i svenska kronor och avser 1 januari - 31 december for
resultatrikningsrelaterade poster Mfﬁamm den 31 december for h&lansmkmngﬂmlam ade poster. De
balansposter som rubmmms omsé#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder f6r tervinn
betalas inom 12 ménader. Alla z andra balmspmmr férvéntas at@wmnm eller betalas senare.

iungstillgangar samt

Omklassificering har gjorts av ingéende bﬁlmmr avseende materiella anliggr
koncerninterna fm&rmgw och skulder rik

Nya standarder, éindringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats 1 fortid

Nyﬁ standarder vilka trdtt i kraft 2024
a0 ﬁndmé% simdarw och mmmng&r som tritt 1 kraft fran och med 1 januvari 2024 har inte hatt

‘bolagets s finansiella rapportering 2024,

| kraft forvintas 14 ndgon visentlig paverkan

anges,

gdra bedtmnin gm‘ m:h &ntagand&n SOMm pﬁwrkw mdwm&d@ mmktm mh h}sm Mm‘* : tillgangar
5ku§dw _f__j:__j::::: uppl}f mmgw Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda be: ﬁmnmgm De

den dédr uppskattningar oc 1 skulle kunna innebéra risk for justeringar 1 redovisade
véﬂi%n ﬁ}r tﬂlgmw c}s::h sml-w kcsmmme :r%k%nsk&ps m ﬁéimst vﬁrdwm v
ﬁwalmmgsmmghm%n Dér kan b%dénmgam% E‘ﬂ a pa bolag
finansiella stédllning., Vérderingarna kréver en bedémning av det frm‘nuda %mss aflodet samt

av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antagand%n och beddmningar som ,@m

av not 11,

Penneo dokumentnyckel: JYT36-00HUP-TLRDC-AUVGM-HINWZ-2ETR5
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Nordic Forum Fastighetsaktiebola
Org.nr 556664-8431

Kassaflodesanalys
Kassafltdess ﬂ}*ﬁ%n Llpp?fﬁ, AR i
transaktioner som medfor in- eller utbetalning

med definitionen av kassa och bank 1 balansrikn

indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
ar. Likvida medel i E{msﬁﬁidmm&lysm dverensstimmer
ingen.

Intﬁémﬁr-.wignmg
S 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intékt ska enligt [FRS 15 m@wis
E@%r km%mllm dver den forsdlda varan eller t}mgmn i}ﬁh har m@jhghm att anvénda och
' isten. Standarder : en utdkad upplymmgsskyld&ghﬂ med
intdktsslag, tidpunk olering, osdkerheter kopplade till
tiktsredovis kﬁ%&ﬁﬁ% hantorlipt hﬁ t s kundkontrakt. Bolagets intdkter bestéar
nde del av v hyresintikter vilka omfattas av IAS 1"? Leasing. Beﬁ}mg@t har mamlf' erat att de
d%blmmée intakter om fatm;g av IFRS M Bolagets intékter har delats upp 1 W.a delar, hyresintéikter och
serviceintdkter. Hyresintikte Sﬁdvmllg utdebiterad hyra inklusive index, tilmggm@sbmrmg
av

for mws&mngm t;mh fam ghﬁtgskaﬁ mama_::mm avser all annan mmg _____ osdebitering 1 form

till

ande avdrag. Samt] iga forvaltningsfastigheter hyrs ut under
ﬁpﬁmtmmll& ;zs_:jj% """ chetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran

avtal. Hyresintédkter 1 fastig

| de fall hymakmtmkm under viss tid medger en reducerad hyra som m.pmﬁe ras av en vid en
annan txpmkt hiigre hymﬁ pe rmdmmm denna undw- respektive m%rhym vid visentliga belopp Gver
Emntmuem optid. Erséttning 1 samband med upp&ﬁgnmg av hyresavtal 1 fortid mtﬁ;ktsfém direkt om inga
f'm‘pllkwisw kvarstar gemﬁmm hyr&sﬁﬁtﬂn Vinster och forluster fran fastighetsforsdljningen redovisas
pa tilltradesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kopekontraktet. Rénteintédkter

periodiseras dver l1optiden.

avdrag f6r mervir d@ﬁskm rabatter och likn

Leasing
Lmamgwml kla&mﬁmma antingen som ﬁﬂmmﬂl E“H‘ operationell leasing. Finangiﬂl E%ﬂ@ing foreligger
da de &k{}m rlgkﬁm& och férménerna forknippade med E%ﬁ31ﬂg@b§%kt%§ i M ' hm‘ f?’éﬁm
Gver till | i ann zﬁ fall ar det fmga om c}peratimeﬁ leasing. Bolag

leasin gavtﬂ z Eﬁmm gavtal, vilket innebir att lﬁmm gmfgl ﬁ%n tbmeéﬁs llm %wr
%@--m gp%rmém Rﬁﬂl gﬁ, avg kmm dsfors waﬂdﬁ for den period till wél{%n de hanfors Fanné,mm*

r@sul :t ea.-

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten r
resultatrikningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital, I sadar ektive eget kapital.

1a fall redovisas dven skatten 1 Hvrigt totalresultat resp

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pd alla visentliga tem “mﬁm Skmméw En
tem H Skﬂlm f inns nér {M n da vﬁr{iﬂ pﬂ en wgéng eééer Siuw shh er rén det

t1 11 gang.

%%E&Hgﬂdﬁg%ﬂ SOAT1 . : gﬁﬁa nar é%ﬁ ;- da upps e
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &r for nérvarand

Bas wlanhis mhinld Ahhamhis ahan il o Al b

Penneo dokumentnyciel: JYT36-00HUP-TLRDC-AUVGM-HINWZ-2ETR5
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Forvaltningsfastigheter
B@Eﬁgﬁtﬁ fmﬁ gh et imlﬁh as 1 Syﬁﬁ M‘E gm%mm hyresintékter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
) ngsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlidggningar och

ed att risker och

Fastighetsforss 15 astighetsk&p redovisas 1 samband m
forknippas med agm@emttﬁn émrgar till koparen eller sil; jaren.
F@Wm‘mms&m gheter redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumu
eventuella nedskrivningar. Tillimpade nyttjandeperioder framgar nedan.

lerade avskrivningar och

%}wﬁknm p& m tl fm* 1‘m o ird
och | ym av mindre delar k&ﬁ%ﬁﬁ&dsfﬁm 1 *m a éﬁ uppkﬁﬂlnﬁr Vld Stﬁﬂ‘% ny-, tzllﬁ %llw’

ombygenader aktiveras rdntekostnaden.

%Sﬁmﬂ pé berdkningar i
amgar av not

Upplysningar som ldmnas 1 not om forvaltningsfastigheternas verkliga W@rﬁiﬁ

enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad vérderingsmetod fr
11.

________ Vlateriella anliggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter
Mmerlﬂla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde mmskm med m:mmuieméa
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgdng bestér av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. Tillkommande Mgiﬁw laggs till
an_gkﬁﬁ’mﬁgwém&t endast om det dr sannolikt att de framtida ekonom iska fordelar som &r forknippade
: ﬁllgmgm kommer att komma foretaget till del och anskatiningsvirdet kan berdknas pa ett

ot siitt, Avskrivningarna .ﬁﬁﬁl“‘m pa anskaffningsvirden vilka, efter avdrag for eventuella
E’QSWQ __gm fordelas Gver Nym andﬁpﬁrimd och restvirde provas Wﬂ‘“_]%

balansdag och justeras vid behov.

Nﬁdﬁkrwmnm

isade virdet Sverstiger det s k atervinningsvérdet. B
atrdkningen.

wnmgm redovisas Over result:

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instru

Lainefordringar och kundfordringar

Lénefordringar och 1ststdllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingéar 1
omséttningstillgangar med undantag {6r - de poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen,
wlm kﬁmmf“ iceras som mmggm ngmllg" Vé@dmmg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet

anskaffningsvérde minskat med mrmtual% reservering for vﬁr@%zmﬁmng
1 s ing av kuﬂ.éf@mmﬁgm‘ redovisas 1 resultatrékningen som éwg g &:&itﬁm kostnad och en

n&d&kﬁ&min. av lanefordringar redovisas som finansiell post 1

Z-2ETRS

Penneo dokumentnyckel JYT36-00RHUP-TLRDC-AUVGM-HZNW
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Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som oséikra nér dessa har férfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av
kundtérluster pa liknande fordringar. F‘még*mgm* med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av
forvintade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantorsskulder

L;mmku dﬁl‘ mh leverantOrsskulder redovisas efter angka;ffmnggu_'ﬁnktﬁn till upplup&t
anskaffningsvirde. Kop och forsiljningar av finansiella instrument redovisas pa affirsdagen, d v s den
é&g d4 bindande avtal in 0as,

Berdkning av verkligt vi en
Vid faststil illgdngar och skulder anvinds officiella

:_ | d% faﬁl : genom allméint vedertagna

ande av ﬂdii ot virds
marknadsnoteringar pa bokslutsde
metoder sdsom diskontering av framtida kassafltden till noterad markn

na saknas gérs viirdering
adsrinta for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsvirde
Upplupet a

nskatiningsvirde berdknas m
dver- eller underkurser san

med hjélp av den berdknade effektivriantan. Effektivrintan &r den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsviirde som resultat vid nuvidrdesberdkning av framtida kassatldden.

ed hjélp av effektivrintemetoden, vilket innebér att eventuella

Uppﬁﬁimg

- %k@n&dw som ar hﬁnfﬁrbam mk@p}
prak att tfardiestilla fm avsedd

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 mémd%? efter balansdagen.

Avsittningar och wmmaifmplmtﬂser
A@Saﬁmnm mdwls 1S ndr det ninns ettt * dm m* U‘@ lgt att @ﬁ um%da av mmmw %mw mh en
hér &%iﬁw d%t inte 4r 'tmhgt mt ett

Koncernbidrag och akﬁﬁﬁigﬂrﬁllskﬁﬂ
E.rha ]m &hwémlﬁgkmt tors direkt mot eget kapital. Ko:
noderpo edovisas som en bokslutsdisposition i mmlmtr“

ingen.

it direkt hiinforliga kostnader eller intdkter periodiseras dver kontraktets 16ptid

Fenneo dokumentnyekel JYT36-00MUP-TLROC-AUVGM-HINWZ-2ETRS
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeska
balansomslutning.

ttade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Risker och riskhantering

3 mot operationella risker och marknadsrisker.
Rﬁwlﬁ? ];V k&nmmms ﬁmmmrm *n mfimm* de finansiella riskerna ska hanteras samt anger
limiter och vilka finansiella instrument som far anvindas. En beskrivning av riskhanteringen finns i

Revelop IV ABs arsredovisning. De :mﬁm visentliga riskerna som identifierats foljer nedan tillsammans

med information om hur riskerna bemotts.

Marknadsrisk
Med marknadsrisk avses i sammanh
ti hﬂi%mm%mém %ll%‘? m& annan n

férvirva och dga samt wlkm wrksamﬂsmmhmn o S0m |

anget risken tor ﬁ?ﬁﬂust gmﬁd av en nedgang pa
ﬁrkmé som : M‘ exponerat mm Eér att minska risken f6ljer
ka objekt bolaget far

i. Dessa foreskriver vilks
ir bedrivas inom bﬁﬁﬁmg port{dl].

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for forlust ﬁH 'f%?iljd av att %nt%m& pmwﬁgm‘ mh wtmm*
inte &ndamaélsenliga, ;m%.:%inﬁﬂéga fel, f%laii(ti;
att bemdta risken har b i‘ skapat en g{}d intern kmntrﬂlistrumur
och 16pande kontroller gors for att sdkerst  att dﬁﬁm %ﬁmlwg '. =
processer och rutiner &r i linje med tilldm ﬁ ipa externa regel '
fungerande systemsttd och sdker digital lagring av i
systemadministration och regelbunden back-up.

f%hkﬁg& %Ew

i}tpaﬁsrm%
ed mmmmm sk avses mkm for forlust pa grund av att r mm pmsterm 1 enlighet med deras
:;.w.;__ u . For att bﬁmﬁm nskm ?ﬁr%m& b%dﬁf% motparters

ohy rmaga att prﬁstﬂm innan en &ﬁmsﬁ&rb mdd% mls samt l6pande dérefter. Vidare
aget att begrinsa exponeringen per motpart, det vill sédga mlmka kr%dlik@mem_ ationen {ill
=- ViSS kun: al?ar‘ annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar be

doms god och redovisade fordringar dr endast upptagna till det

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses ﬁSkEﬁ f%f‘ ﬁirmg% ﬁ'ﬁ ﬁ:‘iﬁd av mt 1 ite kan | sku?w i mh mﬁﬁ aﬂ: de
likviditetsplanering hkwdﬂﬂspm

LOSET,

a0 dgokumentnyckel JYT36-00HUP-TLRDC-ALUVGM-HANWZ-2ETRS
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Rénterisk
Med rénterisk avses risken for forluster till f61jd av 6kade finansiella kostnader till f6ljd av f6rindrade
marknadsréntor. For att m

bundit en del av ldnen till fast rinta samt riantesikra
rantetak.

av lokaler. Hyresavtalen i
Framtida

_ a delen av uthyning
perspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
foljande:

bolaget #r ur ett redovisnings
leasingavgifter, for icke uppsigbara leasingavtal, forfaller enligt

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalni

2024-01-01 023-01-0
-2024-12-31 MZ{}ZBJZHH

inska mm:mgken hm z* et en anpaﬁs.ad b&nkhﬁﬁmng Vi_dﬁl‘ﬁ har koncernen

Senare dn ett 4r men inom fem ar
Smam an ﬁl‘.‘

Hyresintédkter
Serviceintdkter
Utgaende redovisat viirde

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgad:
ingen av drsredovisningen och bokforing
2024 har fakturerats moderbolaget 1 Rev

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
da och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Bolaget har inte haft ngra

K@p- och f6rsél;

Andel av arets totala inkdp som skett £

koncernen

anstill

[ ramakﬁm er msed mammﬁndﬁ

5 950
48 651

marknadsméssiga villkor

2024-01-01
-2024-12-31

0,00 %

17 593
60 338

0
77 931

60 324
10312
70 636

en samt styrelsens frvaltning, Arvodet for

lop IV koncernen, Revelop IV AB.

2023-01-01
-2023-12-31

0,10 %
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2024-01-01
-2024-12-31

2 901
169
3 070
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2023-01-01
-2023-12-31

2 366
96
2 463

1} 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

ntekostnader konce

Ovriga finansiella kostnader 75
-61 216

Ré

rnforetag -61 290

2-2ETRS

Not 9 Bokslutsdispositioner
A . 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

iﬁ 18 102

18 102
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01
-2024-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Bk
NS D

Avstimning av effektiv skat
2024-01-01
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt -40 557

Skatt enligt g 20,6

dllande skattesats 20,6 -
E) avdragsgilla kostnader
Skattepliktiga ej bokforda intikter
Andra ej bokfdrda kostnader (URB)
rldggning redovisad avsk byggnad
‘hallna koncernbidrag
Justering 1 réntenettot
Ej avdragsgill rintenetto -4 316
Erhéllna réntenetto -3 829
Utnyttjat forlusavdrag
Redovisad effektiv skatt

0,0 0 0,0

15 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
53 665

11 467
1292
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2024-12-31 2023-12-31

368 665 948 807
28 330 19774
1157194 868 665

hgaende avskrivningar -310 6353 -275 U85
Arets ayskrivninga 42712 -35 569
gaende ackumulerade avskrivningar -353 365 -310 653
gaende redovisat virde 803 829 558 011

Bﬂ]%gﬂs forvaltningsfastighet innehavs 1 syfte att generera hyresintikter och virdestegring. Vm*dwm gen
har utféris genom &ﬁ&!}fﬂ ay mrje fmﬁ ghws status, hyres- och markmdsszmmwn dewmm dr enhigt
niva 3 mh lmr som hwum@md utfbm -_;_jjj_:_.; S k mgsf%dmkmwl av varje fastigh %‘é vilket mneb%r
deberdkmn gar. Till d@tm kommer nuvirdet av ett
. F& arna har en elvaarig kalky ].pwmd anvénts.
*n %ﬁ@p av f;ml gh&t&r inom rs%spaktme delmarknad. I
o pfi faﬁilgh%t% rna har dessa vérderats s : . vard rordtterna har

et finns byg deringen av byg
utgatt fran aktuella :mknadﬁfﬁmmémwngm gillande virde per kvadratmeter, beldning och
byggnationskostnader. Speciella forutsittningar for respektive byggr I.t sasom exploateringsgrad,
exploateringstid och planrisk, har tagits i beaktande.

ar titl 969 000 000 kr.

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 3 861 3 367
Tillkommande utgifter 47 853 495

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51 714 3 861

Ingdende avskrivningar -1 744 -1 231
Arets avskrivningar -6 443 -5 1 3
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 187 44

Utgaende redovisat virde 43 527 2 117

Not 13 Pagaende nyanliggn

2024-12-31 2023-12-31

258 767
29 760

Ul‘ldﬁ’t‘ aret 1 H q kostnader
C)m@g:}agmﬁwrmw
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Nordic Forum Fastighetsaktiebolag

Forutbetalda kostnader

Forfallna 0-30 dagar
Forfallna 31-360 dagar

Summa Hyres-och kundfordringar

Osikra fordringar

Ida kostnader och upplupna intikter

yresfordringar och kundfordringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 18 Langfristigskuld till koncernforetag

Forfaller senare f{in fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till koncernftretag

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintidkter
Ovriga upplupna kostnader

amadan il s dmadan Al R R - Ram ARl - ke Sahanliae Ahan o e s el s fmadias b mnham AR - - R il

2024-12-31
2 065

2 065
2024-12-31
203

621

825

2251
-251

21D

2024-12-31

2024-12-31

334 832
334 832

2024-12-31

7271
2722
9 993

17(19)

2023-12-31
2113

2 115
2023-12-31
238

4 904

5141

-4 877
-4 877

265

2023-12-31

1 000

1000

2023-12-31

334 832

2023-12-31

9284
4 324
13 608
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Nordic Forum Fastighetsaktiebolag

Avskrivningar
Kursfrluster

Not 21 Eventualférpliktelser

Not 22 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:

2024-12-31

49 155
18
49 474

2024-12-31

2024-12-31

18 (19)

2023-12-31

36 082
36 082

- 2023-12-31

2023-12-31

rapporterna PEI’ 2024-12-31 om de varit kéinda innan haflamdagﬁ
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Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Vﬁ? ?ﬁ?l 51{} s bﬂ rdite

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Nordic Forum Fastighetsaktiebolag, org. nr 556664-8431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utféirt en revision av arsredovisningen far Nordic Forum Fastighetsaktiebolag for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats | enli ighet med d arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden raftvisande
bild av Nordic Forum Fastighetsakliebolags finansiella stallning mf dw 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde Tor
aret enligt arsredovisningslagen. Fomvaltningsberaitelsen &r tdrenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bol ags@mmmm mm&%&m resultatrakningen och igen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(I5A) och god revisionssed | Sverige, | . .
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorms ansvar. Vi &r oberoende | fdrhallande till Nordic Forum Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed |
Swﬁwﬁ mh Ims“ iﬁws‘égt full gg"m vart ymmmm ansvar amig’é aﬁ%m %:g'mr

E}ﬂi ar m}fm%aw som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas upplyser, nér sa &r tillampligt, om fSrhallanden som kan paverksa

pch att den ger en réattvisande h Id enligt arsredovisningsl mm formagan att fortsétta @wkmmmwﬁ och att anvénda anlagandet om
Styrelsen ansvarar %mﬁ for den interna kontroll som den bedb&mer ¢ fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
nodviindig for att upprétta en ﬁm-mimmg som inte IW%MEEW styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
nagra vasentiiga f&lﬁﬁtigﬁ%ﬁ%& vare sig dessa beror pé eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géira nagot av detla.
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets formaaga att fortsatta verksamheten. Der

Hevisorns ansvar

ara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida utvarderar vi l&mpl 2 de redavian o i G A T
e el e ol y —— Utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga anvinds och rimligheten i styrelsens mm;fmmmw |

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, PP e -
och att ldmna en revisioneberittelse som innehaller vara uttalanden. redovisningen och tillhdrande upplysningar.
hisg grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti f6r ~ —— drar vi en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvander

Rimilig sékerhet aren |

att en revision som utflirs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatl drift vid uppréttandet av

alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser gller
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonor

yrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med gmm i rare

rfiska beslut som for _
dovisningen. firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

" | det finns en vasentlig mm@mmmmm maste vi |

lse mérksamheten pa u ningama
mh E‘W en pmfﬁ%% m& wmmﬁk mﬁ&ilmg orer hals resilnan  Arsredovisingan om der a pa upplysning

, wt@ﬁm osdkerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar dr msmmaa modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revi ﬂmmmm&mmﬁ Drack
kan framtida hdndelser eller férhallanden géira att elt bolag inte
ldngre kan fortsétla verksamheten.

lentifie beddmer vi riskerna fir wamm @ﬁ felaktigheter i
sredovi mmgm vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskni mgﬁ%tgér@@r b m:ﬁ mm%
utifran ﬁwm risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for v — utvéirderar vi den dvergripande pmmmmm;! strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet innehallet i %mmwwm déribland upplysningarna, och om

fmﬁa::i av oegentligheter ar hgre an fﬁr en wéﬁmt sg fﬁ amﬂ%m% arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
eror pa misstag, eftersom oegentligheter | L gz:aé eft satt som ger en rattvisande bild.
ﬁg&mm@ maskapi, forfalskning, m&éﬂ%ﬁiiga Qﬁ%%ﬁmm?ﬁm

it revisionens planerade

felaktig information elier asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland anns
omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
kontroll som har betydelse f6r var revision fir att utforma de eveniuella betydande

; | - : wister | den interna kontrollen som v
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn tilf identifiarat
uttala ass om effektiviteten i

omstdndigheterna, men inte ftr att
den interna kontrollen.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltni

2024 samt av flrslaget till ﬂ%&wgétimm ..... yetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Hevisionsberittelse Nordic Forum Fastighetsakliebolag, org. nr 5568664-8431, T {2)

Penneo dokumentnyckel: AUP20-WKGI-CMOEU-ESRTQ-EBGPT-OFTZX



Gmm for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Smrag% Vért ansvar enligt
liebolag enligt gm revisorssed i Sver

s i farhallande till Nordic Forum Fastighets
=ml§g?& dessa krav.

denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
ige ach har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de m%&igﬁmgbw is a.ss« har inhd@mtat &r till rﬁgh aga och mmm.ﬁmméga som grund for wém ﬂmiamm

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller toriust. Vid 10rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
foravarlia med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och rigker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigt.

E%ﬁiﬁﬂmﬁ %ﬁ%‘w‘%?‘

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att met
en rimlig grad av s@kerhel kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit r%égm atgérd el %E giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, %Iiw

pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

wart mal betrédffande revisionen av ‘mm aget till dispositioner av

m agma vi m& % er fmm E}m @%' wﬁ ﬂmémﬂa om ﬂmm ﬁa*‘ att

: agﬁ. aw

Rimlig sakerhet ar en hog grad av aémﬁwi - |
en revision som Lﬁf@m enligt god revisionssed | S@%r‘égﬁ M‘m kommer
ait upptécka atgérder r elier forsummelser som kan foranleda

Stockhoim det datum som framgér av var elekironiska signatur

Mattias Johansson
Avklorigserad revisor

Revisionsberattelse Nordic Forum Fastighetsaklieb

Styrelsen ansvarar féir bolagets organisation och f@mﬁémﬁg‘agm av
bolagets amaé%gmmt&r Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagels ekonomiska gimatm ach att m%& E‘E& solaget
organisation dr mfﬁmm sda alt bokfringen, medelstirva mlmm
bolagets ekonomiska mgﬁémwhﬁw i Gwrigt kon m!%%rm pa et

betryggande satt.

ngsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner
bolagets vinst eller 16rlust inte dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfiirs baseras pa var mf%mmm
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detl innebsr att
vi fokuserar granskningen pa& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for ws‘mamhmﬁm s::u::;h dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild mymm tor bolagets situation. Vi
gar igenom och Wéwg fattade beslut "Emﬁamwéagﬁ idtagna
atgérder och andra fﬁ%mé landen mm 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 16 vart uttalande om styrelsens
forslag il ﬂ%&mmhww betraffande bolagets vinst eller f&riust har vi
granskat om forslaget &r féirenligt med aktiebolagslagen.

g, org. nr 556664-8431, 2024 2 (2}
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