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Hyllie Fabriken AB
Org nr 559252-0752

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrdakning

-  hoter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hyllie Fabriken AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststalits pa arsstamma den 2023-04-27.

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockh6Im den 2023-06-07

/Th

omas HassSelhla
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Hyllie Fabriken AB
Org nr 559252-0752

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- hoter

1(10)

Sida

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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Hyllie Fabriken AB 2(10)
559252-0752

Forvaltningsberittelse

()

o Verksamheten

')

%

X Allmdnt om verksamheten

5

()

= Bolagets verksamhet r att forvalta fastigheten Eddan 2. Bolagets f6rvaltning och administration

¢

ombesorjts av DEAS Asset Management Sweden AB.

Agarforhallanden

Hyllie Fabriken AB har under aret bytt dgare och é&r ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet
IT AB, org.nr. 559106-4695, som i sin tur 4r ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet Holding
AB, org.nr. 556972-6804, med site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under aret €;
visentligt paverkat foretagets stdllning och resultat.

Flerarsoversikt

| 2022 2021 2020
Nettoomsittning tkr 8 510 2 860 0
Resultat efter finansiella poster tkr -445 -1 297 -1 442
Soliditet %o 0,5 0,0 0,0
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Hyllie Fabriken AB
539252-0752

Forandringar i1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststilld

balansriakning 50 000
Resultatdisposition enligt arsstimman

Erhallit aktiedgartillskott

Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

Balanserat
resultat

1 305 035

900 000
-1 296 775

908 260

Arets
resultat

-1 296 775

1296 775
-445 350

-445 350

908 261
-445 350

462 911

462 911

462 911

Bolagets resultat och stillning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.

" Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC
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Totalt

58 260

900 000

-445 350
512 910

Oneflow ID 4794151 Sida 3/ 11




Hyllie Fabriken AB
559252-0752

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiakter
Rorelsekosthader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultar

Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

" Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC

Not

S

2022-01-01
-2022-12-31

8 510 322

3 510 322

-1 329 302
-528 963

-3 862 056

-5 720 321

2 790 001

333
-3 235 884

-3 235 351

-445 350

-445 350

-445 350

Oneflow 1D 4794151
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2021-01-01
-2021-12-31

2 860 492

2 860 492

-546 983
-123 415

-1 609 645

-2 280 043

580 449

-1 877 224

-1 877 224

-1 296 775

-1 296 775

-1 296 775

Sida 4/ 11
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Hyllie Fabriken AB
559252-0752

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldgeningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

7 Signerat 2023-04-2813:34:29 UTC

Not

n

2022-12-31

93 362 941
8 144 172
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2021-12-31

95 006 694
10416 972

101 507 113

105 423 666

101 507 113

105 423 666

4 513
12 515 344
563 454

357 876

13 441 187

13 441 187

85 806
6 861 979
638 121

444 099

7460 005

7 460 005

114 948 300

Oneflow 1D 4794151
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Hyllie Fabriken AB
559252-0752

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[everantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

«" Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC

Not

2022-12-31

50 000

50 000

908 260
-445 350

462 910

512 910

110 960 156
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2021-12-31

50 000

50 000

1 305 035
-1 296 775

8 260

58 260

110 960 156

110 960 156

110 960 156

434 125
477 400
2 563 709

3475234

42 168
360 000

1 092 352
370 735

1 865 255

114 948 300

112 883 671

Oneflow 1D 4794151
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Hyllie Fabriken AB 7(10)

559252-0752

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade livsldangd.

Tilldmpade avskrivningstider.
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Likvida medel

Bolaget ingar 1 Nordea Liv Fastighet Holding AB sk cashpool, innebérande att en del av bolagets
banktillgodohavanden omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med Nordea Liv Fastighet
Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en kortfristig fordran 1 balansriakningen.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt 1 t6rhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatriakningen
Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har €] haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

' Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC Qneflow 1D 4/94151
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Hyllie Fabriken AB
359252-0752

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter, ovrigt

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad, koncernforetag
Réntekostnad, dvriga

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerande anskaffningsvirden
- Vid arets ingang

- Ink6p under aret

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets ingang

- Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

+ Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

333
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2021-01-01
-2021-12-31

333

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

3 235 320
564

3235 884

2022-12-31

95 669 339

-54 497

95 614 842

-662 645
-1 589 256

-2 251 901

93 362 941

77 210 897
16 152 044

93 362 941

Oneflow ID 4794151

978 327
898 897

1 877 224

2021-12-31

16 152 044
27 285 556
52231 739

95 669 339

-662 645

-662 645

95 006 694

78 854 650
16 152 044

95 006 694

Sida 8/ 11
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Hyllie Fabriken AB
559252-0752

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskafiningsvarden
- Vid arets ingang

- Arets anskaffningar

Utgaende anskaflningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

- Vid drets ingang

- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde vid arets utgang
Not 7

Langfristiga skulder

Langtristiga skulder som forfaller till betalning senare édn tem
ar efter balansdagen

+ Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC

2022-12-31

11 363 972

11 363 972

-947 000
-2 272 800

-3 219 800

8 144 172

2022-12-31

110 960 156

9(10)

2021-12-31

11 363 972

11363 972

-947 000

-9477 000

10416 972

2021-12-31

110 960 156

110 960 156

Oneflow ID 4794151

110 960 156
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Hyllie Fabriken AB
559252-0752

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat ndgon visentlig paverkan av de etfekterna vi ser som en f6ljd av stigande

rintor och stigande energipriser.

I 6vrigt inga vésentliga hidndelser har skett efter arets utgang.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt
Ordférande

Thomas Hasselblad

Mia Henriksson

10(10)

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomqvist
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-04-28 13:34:29 UTC
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Deltagare

HYLLIE FABRIKEN AB 559252-0752 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-26 06:48:14 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN NYSTEDT Datum

Johan Nystedt

Ordforande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 07:27:55 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIA HENRIKSSON Datum

Mia Henriksson
l.everanskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 07:42:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: THOMAS HASSELBLAD Datum

Thomas Hasselblad
Leveranskanal. E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 13:34:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQVIST Datum

Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Hyllie Fabriken AB, org.nr 559252-0752

i el i

Lol skl syl skl il

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyllie Fabriken AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyllie Fabriken ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Hyllie Fabriken AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hyllie Fabriken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hyllie
Fabriken AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o Signerat 2023-04-28 13:34:21 UTC Oneflow ID 4822364
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hyllie Fabriken AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

4 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

()

ik Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.
c)

Py

2 Styrelsens ansvar

ce

()

b Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

)
) forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor

2 av 2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: FREDRIK BLOMQVIST

Fredrik Blomavist

Auktoriserad revisor
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Leveranskanal: E-post
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