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Org.nr 559141-7422
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Mollberg 4 intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststiélits pa arsstdmma den 30 juni 2025
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens férsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen,

Stockholm den 30 juni 2025

boe Cllene Loor

Chakraborty




Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Mollberg 4 upprattar harmed foljande arsredovisning.
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostader och lokaler. Bolagets fastighet ar Mollberg 4 i Helsinborg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat bolagets verksamhet under aret. Daremot har de héjda marknadsrantorna, som atminstone
delvis ar en foljd av kriget, paverkat bolagets finansiella kostnader.

Forvantad framtida utveckling samt risker och oséakerhetsfaktorer

De direkta effekterna av kriget i Ukraina bedoms for bolagets del bli sma aven i fortsattningen. Dock paverkar de hoga
marknadsrantorna som kriget ar en bidragande orsak till bolagets finansiella kostnader. Den svaga konjunkturen som atminstone delvis

beror pa kriget 6kar ocksa i viss man risken i bolagets verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget &4gs av Ramuk AB org,nr, 556475-0189, med sate i Stockhoim.

Flerarsoversikt* 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 139 4 299 3943 3 972
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 5686 1746 1818 2144
Rorelsemarginal (%) 57,0% 60,7% 56,8% 61,4%
Avkastning pa eget kapital (%) 18,3% 23,8% 30,8% 49,5%
Balansomslutning (tkr) 31823 30 310 28 852 o7 B5/
Soliditet (%) 29,1% 26,4% 23,0% 18,8%
Antal anstallda 0 0 0 0
Forandring i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Ingaende balans 2024-01-01 50 000 6 579 366 1385 384 8 014 750
Overféring resultat foregdende ar 0 1 385 384 -1 385 384 0
Arets resultat 0 0 1259 505 1259 505
Utgaende balans 2024-12-31 50 000 7 964 750 1 259 505 9 274 255
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resuitat 7 964 750
Arets resultat 1 259 505

9 224 255
disponeras sa att
i ny rakning overfores 9224 255

9 224 255
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31  -2023-12-31
Nettoomsattning 4 138 593 4 299 037
Ovriga rorelseintakter 14 740 83 304
4 153 333 4 382 341
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 395 680 -1 374 521
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar -396 740 -396 740
-1 792 420 -1 771 261
Rorelseresultat 3 2 360 913 2 611 080
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 327 839 181 009
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 103 103 -1 046 286
775 264 -865 277
Resultat efter finansiella poster 1 585 649 1745 803
Skatt pa arets resultat 6 -326 144 -360 419
Arets resultat 1 259 505 1 385 384
3 (10)
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Fastighets AB Mollberg 4

559141-7422

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark 7 19 131 608 19 431 966
Inventarier, verktyg och installationer 8 179 777 276 159
19 311 385 19 708 125
Summa anlaggningstillgangar 19 311 385 19 708 125
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 988 000 875 213
Aktuell skattefordran 23 352 0
Ovriga fordringar 121 045 85 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 21470 14 090
1153 867 975 225
Kassa och bank 11 357 970 0 626 263
Summa omsattningstiflgangar 12 511 837 10 601 488
SUMMA TILLGANGAR 31 823 222 30 309 613
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundeft egef kapital :
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 964 750 6 579 366
Arets resultat 1259 505 1 385 384
9 224 255 7 964 750
Summa eget kapital 9 274 255 8 014 750
Avsattningar 11
Uppskjuten skatteskuld 237 939 208 735
237 939 208 735
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 386 201 159 138
20 386 201 20 159 138
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 157 043 76 398
Aktuella skatieskulder 0 10 923
Ovriga skulder 186 084 210 400
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 13 1581 700 1629 269
1924 827 1 926 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31823 222 30 309 613
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Kassaflodesanalys
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat 2 360 913 2611 080
Justeringar {or poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 396 740 396 740
2 757 653 3 007 820
Erhallen ranta 327 839 181 009
Erlagd ranta : -1 103 103 -1 046 286
Betald inkomstskatt -366 338 -359 838
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1616 051 1782 705
fore forandringar av rorelsekapital
Fdérandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -120 167 45 667
Forandring av rorelseskulder 8 760 76 690
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 504 644 1 905 062
Finansieringsverksamhefen
Mottagen hyresdeposition 227 063 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 227 063 0
Arets kassafldde 1731707 1 905 062
Likvida medel vid arets borjan 9 626 263 7 721 201
Likvida medel vid arets slut 11 357 970 9 626 263
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Tillaggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper mm

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3):

Koncerntillhorighet
Narmast overordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Ramuk AB (org.nr. 556475-0189)
med séate | Stockholm. Ramuk AB ar moderforetag for hela koncernen.

Intaktsredovisning
Hyresintakter
Foretaget redovisar hyresintakterna den period de avser.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar meilan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstitlgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Yitertak, fasad, varme/sanitet, ventilation 40 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar, ytskikt 75 ar
Badrum, hiss och 6vrig transport : 30 ar
Styr- reglerenheter 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Fastighets AB Mollberg 4
6559141-7422

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de

berdknas bli reglerade. L.angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet

anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret och nagra [oner har ej utbetalats.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023

2024
Andel av arets totala inkdop som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala férsaljining som skett till andra foretag
inom koncernen 0% 0%
Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga ranteintakter 327 839 181 009
327 839 181 009
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader -1 103 103 -1 046 286
-1 103 103 -1 046 286
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt 296 940 331 215
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 29 204 29 204
Summa redovisad skatt 326 144 360 419
Genomsnittlig effektiv skattesats 20,6% 20,6%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 1 585 649 1 745 804
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6% ) 326 644 359 636
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader 61 874 61 874
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0 1270
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -91 077 -91 077
Ej skattepliktiga intakter -500 -488
Redovisad skatt 296 940 331 215
Effektiv skattesats 18,7% 19,0%
7 (10)
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Not 7 Byggnader och Mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 21071420 21 071 420
Utgaende ackumulerade 21 071 420 21 071 420
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -1 639 454 -1 339 096
Arets avskrivningar -300 358 -300 358
Utgaende ackumulerade -1 939 812 -1 639 454
avskrivningar
Utgaende redovisat viarde 19 131 608 19 431 966
Taxeringsvarde 49 184 000 49 184 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 481 912 481 912
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade 481 912 481 912
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -205 753 -109 371
Arets avskrivningar -06 382 -96 382
Utgaende ackumulerade -302 135 205 753
avskrivhingar
Utgaende redovisat virde 179 777 276 159
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 21470 14 090
21 470 14 090
Not 10 Antal aktier
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kvotvérde Kvotvarde Antal Antal
A-Aktier 100 100 500 500
100 100 500 500
Not 11 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 208 735 179 531
Arets avséttningar 29 204 29 204
237 939 208 735
8 (10)
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422

Not 12 L.angfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 386 201 159 138

20 386 201 20 159 138

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 187 480 237 663
Ovriga upplupna kostnader 82 511 115 795
Forutbetalda hyresintakter 1311 709 1275 811

1581 700 1629 269

Not 14 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Sidkerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Andelar i foretaget 25 000 000 25 000 000

25 000 000 25 000 000

Summa stallda sakerheter 25 000 000 25 000 000

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31 2023-12-31

Balanserat resultat 7 964 750 6 579 366
Arets resultat 1 259 505 1 385 384

9 224 255 7 964 750
disponeras sa att

| ny rakning overfores 9 224 255 7 964 750

9 224 255 7 964 750
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Fastighets AB Mollberg 4
559141-7422 ’

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsatiningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Chakraborty Ylva Chakraborty
Ordforande otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin By
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Mollberg 4, org.nr 559141-7422

B e e o g s R R e

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Mollberg 4 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Mollberg 4s finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastighets AB
Mollberg 4,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastighets AB Moliberg 4 enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens férvaltning fér Fastighets
AB Mollberg 4 fér ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Mollberg 4 enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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