FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Kista Galleria Holding intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncemresultatrakningen har faststallts pa arsstamma

den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna. Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen

b och revisionsberéttelsen stammer Sverens med originalen. Arsstémman beslutade att godkénna styrelsens
3 farslag till hur vinsten ska fordelas.
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Kista Galleria Halding AB
Org. nr. 556912-0248

Forvaltningsheratielse

Bolaget (sdte i Stockholtm, Sverige, adress Kista Galleria Trapphus 7, plan 2, 16428 Kista) &gs av Kista Galleria JV AB

(org.nr. 556912-0263) till 94% och 6% av Citycon AB {org.nr: 556679-8160).

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestr i att 3ga och férvalta fastigheter i Kista genom dotterbolag samt att anskaffa ach

vidareutlana kapital till sina dotterbolag.

Koncernens moderbolag dger 94% av Kista Galleria LP {org.nr. 556912-4463).0ch &r-en komplementar med 99,99% &garskap

i Kista Galleria KB {ovg.nr. 969661-0089),

Medlemmarna i bolagets styrelse dr-tre kvinnor och en man samt en VD som 8r man.

Visentliga hdndelser under dret- och efter dess utgang

De -mest vasentliga riskerna som pdverkar koncernen ar kopplade till virderingen av fastigheterna; Makroekanomiska

2 (27)

faktorer ach andra marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvardena ach innebdren osakerhet.

Framtidsutsikter ach langsiktiga finansiella mal

Koncernens resultat och stélining
Bversikt, Tkr 2022

Hyresintskter 280652
Totalresuitat -463 981
Balansomslutning 6003699
Avkastning pa éger kapital-% *) 102,9

Sjalvforsarjningsgrad-% **) 7.6

* Avkastning pd-eget kapitel dr berdknat pd féljande sdtt: vinst fore koncernbidrag - skatt / eget kapital

2021

270.434
-154 502
6360030
22,4

10,9

2020

301176

-672 934

6286 084

-82,3
15,6

2019

341652

-325 111
6963755
22,5
28,0
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Org. nr. 556912-0248 JRel )

Férslag till disposition betrdffande moderbolagets vinst eller forlust
Till-drsstamimans forfogande star foljande vinstmedal:

Balanserade medel 293 709 531
Periogdens resultat -221 986481

Kkr 71 723050

| ny rékning dverfors 71723 050
r 71 723 050




Kista Galleria Holding AB
Org. nr: 556912-0248

Resultatrdakning koncernen

fér rakenskapsaret soim slutar den 31 decemiber

Tkr

Not

2022

Hyresintikter-
Fastighetskostnader
Driftsbverskott

Ovriga kostnader

Rasultat fran omvirdering av fastigheter

Rirelseresultat

Finansiella intakter:

Resultat fran onwvirdering derivat
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resuitat

oL

o

280652
=125 948

270 434

154703

-10-682.

131 247
439187

15773

-28 161

-437°873

~2721 486
130628

28 161

215420

137

90 858
-528 731

62 750

-215 557
=120:303

-34 199

-465981

-154 502

Ovrigt totalresultat

2022

2021

Periodens resultat

‘Poster som kommer att omfdras till Arets resultat

Periodens totalresultat

Hela resultatet r hanforlipt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestammande

inflytande foreligger.

-465 981

465981

154502

-154 502

De efterfolfande noterna utgdr en integrerad del-av koncernredovisningen.

4 (27)
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Balansrakning koncernen

tRr

Not

.2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anigggningstiligangar
Férvaltningsfastgheter
Gootwill

Finansiell fordran
Summa-anliggningstiligangar

Omsdttningstillgangar
Aysattning derivat

Kundfordringar och dvriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter

Kortfristiga rantebirande fordringar, koncerninterna

Summa emsittningstillgangar

16
10

10

10
11

4 686 269
345 232
...... 13{} 628

345 232

5162 129

23 106
65 256
680 082
/3128

55315291

47 262
23456
697672
76 310

841570

- 5003699

844 740

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital hinforiigt till moderbolagets aktiedigare

Bundet eget kapital
Aktiekapital {160 aktier)
Summa bundet-eget kapital

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat vinst

Summa eget kapltal

Skuldey

Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réntebérande skulder, koncerninterna

Leverantérskulder
Koncerninterna skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

12

13
13
14

13

15
15

15,

50

50

746207
172.647
465 981

327045
-154 502

452873

452 923

2429242
460 972

571797

688750

688 800

2425 466
2438 617
634 547

3462011

1883 437

31885
122771
24663

26 010

5498 630

—

131 850
24663
16088

555G777

6003699

172601
5671230

6360030

thr

Aktiekapital

Owrigt
tiliskjutet
kapital

Balanserad

Vinst

Hanforligt till moderbofagets aktiedgare

Summa eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

20

516 207

327045

843302

Periodernis. resul _ta'_l,f
Ourigt totalresultat

Summa totalresultat

-154 502

154502

-154.502

L e

Eget kapital 2021-12-31

50

516 207

172 543

688 800

Pariodens 'r'g_::-:u:'i tat
Justzering;ﬁi_ffer@_ns
Erhéllet aktiedgartillskott
summa {otalresultat

230000

465981
104

465981

-465 981
104

230000

465981

‘Eget kapital 2022-12-31

50

146 207

-203 334
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556912-0248

Kassaflodesanalys koncernen

tor rakenskapsaret somslutar den 31 december

_tkr

20227

2021

Den l8pande verksamheten
Resultat fare skatt
Resultat frin omvirdering av fastigheter
Resuitat frin omvérdering av derivat
Ranteintdkter och kostnader
Avskrivning lanekostnader
Kassaflode fran den IBpande verksamheten fore foriindringar av rérelsekapital

Fordndringar I rorelsekapital
Forandring av fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder
Utbetalningar avseende rdntor

Kassafltde fran den [pande verksamheten efter férandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

KassaflGde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
likvida medel vid arets bor]an

Kursdifferens likvida medel
Likvida medel vid 3rets slut

-528 731

581894

-120:303

28 161
137

211 754
3528

123277

-31 44 7
-12 880

B2

70660

-68 219

68219

2440

76310

73 870

73128

'.'_.;?E:'g-lﬂ; ._

De efterféljande noterna utgdr en integrerad del ay koncernredovisningen,




Org. nr. 556912-0248 |

Resultatrakning moderbolaget

torrakenskapsaret som slutar den 31 december

thr Not 2022 2021

& Rérelsekostnader 4 25 -45

N e ——— - _
by Bruttoresuitat -25 -45

o

gy o | | |

0y Resultat fran finansiella investeringar

o Resultat franandelar i koncernféretag: 8 -101.685 -68 155

s Bvriga ranteintikter g 107178 a6 15C
G Réntekostnader och liknande kostnader 5 -221:050 =215 408

é)
Resultat fore skatt 215582 -1897 453

Skatt pa arets resultat 6 -6404 15390
Periodens resultat 221986 182 063

Ovrigt totalresultat

Periodens resultat o 221986 -182.063

‘Periodens totalresultat S | -221 986 182063

2022 20

Assently. d3d3343f1377822¢ibd0b84act77hd51ie03830e8a69e998a24c6270ab 1#045 1 4 7282285 70eric 55 1 d094aarb66320e 263903ade 790na 1 advedddaffeduliafgas
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SUMMA TILLGANGAR

Kista Galleria Holding AB
Org. nr, 556912-0248

Balansrakning moderbolaget

e

Not

2022-12-31

2021-12-30

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar
Aktier gch andelar i koncernféretag

Omsittningstiligangar
Fardringar hos koncernféretag
':fﬁ#'riga;fﬂrﬁrihgar :
Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

1373323
2963328

1.475 008

2908934

11

4336651

714862

4383943

104 176
451

35861

726 751 |

5063402

940489

5124 431

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (160 aktier)
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Periodens resultat
Sumima fritt eget kapita!
Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder

Langfristiga rintebdrande skulder, kongerninterna
Langfristiga rintebirande skulder

Uppskjuten skatteskuld

Sumivia Bngfristiga skulder

Kartfristiga rantebirande skulder, koncerninterna
Kortfristiga skulder, koncerninterna

Andra kortfristiga skulder

Upplupnia kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kartfristiga sku Ider

Summaskulder

12

50

S0

50

746 207
-452.497

58

516 207

270 434
-182 063

63710

13

14

460 972
2429242
57115

63 760

2438617
2425466
50711

13

15

f

2947330

1883437
1035

21607

4914 794

131 300

14077

2 044299

4.991 629

5063 402

145.878

5060672

5 124 431

SUMMA EGET KAPITAL-OCH SKULDER

Forandring av eget kapital, moderbolaget

thr Aktiekapital

Aktiedpar-
tillskott

Balanserad

Totalt eget kapital

‘Eget kapital 2020-12-31. - 50

516 207

-270434

245 823

Perigdens resultat

Summa totalresultat

182063

182 063

A82 063
-182 063

Eget Kapital 2021-12-31 - 50

516 207

452497

63 760

Periodens resultat

......

Summa totalresultat

230 000

-221 886

o

221986

-221 986
230000
221986

Eget kapilal 20221231 o 50

746207

71773

| _— De eftetfalionde noterna utigor en intégrerad del av koncernredovisningen.

8 (27)
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. $36912-0248

Kassaflodesanalys moderbolaget

for rakenskapsaret som stutar den 31 december

tkr | o Not 2027

2071

Den lopande ve rksarnheten
Resultat fére skatt 2316 597

Justeringar fér poster somvinte ingar i kassaflodet
Andel av resultat for koncernféretag (kommanditbolag) 101 685
Rénteintakter och kostnader 217 274

Avskrivning ldnekastnader . 3776

Kassatlide fran den lépande verksamhsten fore fordndringar av rérelsekapital 107153

Forandringar i rérelsekapital
Farandring av fordringar -69 886
Fardndring av kortiristiga skulder 14984

-197 453

68 155

211 880

3528

Utbetalningar avseende réntor och utdelningar _ -77704

86 111

4355
14 427

Kassafide fran den lopande verksamheten efter forandringar av rirelsekapital -25 453

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder -3 776

Erhllet aktiedgartillskott | —

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten 3776

Arets kassaflode ” 29229

Likvida medel vid drets borjan | 35861

22 633

-3.528

3528

16757

35861

Likvida medel vid drets slut. - 6631

AT

De efterféliande noterna utgdr en integrerad del av koncernreaavisningen.

g (27)
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Redovisningsprinciper och noter

Alla befopp i thr am inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdn information

S;'E Kista Galleria Holding AB, org nr 556912 0248 {séite i Stockholm) utgdr det svenska moderbolaget i koncernen Kista Galleria Holding. Moderbolag i den:stérsta och minsta kancernen

"Eﬁ som Kista Galleria Holding AB.iir dotterbolag till och ddrkoncernredovisning upprattas dr Kista Galleria JV AB, org nr 5356912-0263, med sate i.5tockholm. Kista:Galleria JV AB ar

C.L,J elt joint venture.spom _j_tl_l__l"_I'ilﬁ-a::delar=ﬁéi'g5_ra v'Citycon AB r:,:th Canada Pension Plan lavestment Board. Bolaget bildades den 28 november 2012 och .dﬁe:tta:-"afr.bnlagét-ﬂ tionde rakenskapsar.
pard

G

ey Syftet med bolagets verksamhet dr-att {i) forvarva, forvalta samt avytira fastigheter i Kista och {n] inférliva dgarens avkastningskrav och {iii)
I'ﬂ' -

o medverka verksamheten med aktivt agandeskap, hyresfragor, finansiering och forsilining efler annat utnyttjande av fastighetsportféfjerna.

¢~

alia dess dotterbolag - tillsammans Kohcarnen. De finansiella rapporterna framiaggs fr godkannande av stamman den 14-nov-2023-.

Grunder for redovisningen

‘Rakenskaper har upprittats.enligt de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Vidare har
‘koncernrgdovisninzen upprattats | enlighet med svensk lag penom tilampning av R&det for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1 {kompletterande redovisningsregler for koncerner). Rakenskaperna &r upprittade baserat pd verkiigt varde for

skulder dch kassaflode inom de enheter som ingdr i koncernredovisningen. De finansiella rapporterna dr redovisade i sek ochalla

varden dr avundade till ndrmaste tusental om inget annat anges.

Klassificering
Anlzgeningstillgangar ach 1angfristiga skulder innehalier paster som forviintas att realiseras, eller som forfaller mer &n toly manader frdn
balansdagen. Omsittringstillgdngar och kortfristiga skulder innehdiler poster soin forvantas att realiseras, eller regleras mindre &n

tolv méanader fran balansdagen,

anviints | de bolag som ingdri koncernens finansiella rapporter.

Visentliga bedémningar och uppskattningar

Goodwill
Goodwill som uppkommer vid Upprattande av Koncernredovisning utgdr skilimaden mellan anskaffningsvardet och Kancernens andel av det verkliga virdet pa

indikation pa att det redovisade vdrdet eventuellet inte dr dtervinningsbart.

Férvaltningsfastigheter
Ve rk.ﬁEt-u&rﬂe pé fﬁrva[-tn-i:n_gsf-astighe.ter har faststalits av virderin gsexperter basér-at'pﬁ-yélkﬁ nd varderingsteknik och-principer enligt

IFRS 13. Virderingen baseras pd antaganden. och beddmningar av framtida kassafléden och diskonteringsranta; Ingen fastighet anvands

Sﬁ'ﬂ‘ﬁ

Betriffande berdkning av uppskjuten skatt foreligger dven osdkerhet kring framtida applicerbar skattesats pa de temporara skillnaderna
och dven kring mojligheten attidentifiera uppskjutna skattefordringar. Enligt redovisningsprinciperna ska uppskjuten skattberaknas
utifrdn nominellt virde utan diskontering, dvs den nominella skattesatsen, Aktuell skatt 8r oftast avsevdrt ldgre pa grund av midjligheten

att silja fastigheterna pd ett skatteeffektivt sétt och delvis pa grund av tidsfaktorn.

och tomtritter. En tillgdngspost och en motsvarande skuldpost hdnférliga till dessa avtal redovisas.

Koncernredovisning

-avkasthingen genom sitt inflytande.

Dotterforetag
Dotterforetag ar de foretag (inklusive special purpose entities} som kontrolleras av moderforetaget. Kontroll foreligger nér moderforetaget

.....

koncernens finansiella rapporter frin och med nar kentroll uppstar till ach med nar kontroll upphar.



Kista Galleria Holding AB 11.{27)
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Klassificering av f6rvéire
Koncernen forviarvar dotterféretag som dger fastigheter. | samband med forvirvet gors badémning om férvarvet avser enrorelse. Ett
"r.ﬁ}fieige;fﬂru_a rv -fﬁ_'r_g;!i_igger ndr.enverksamhet med;p@rsqnél i till ‘é‘gg;ti-ll f..'a.st';'ghetEn:fﬁruﬁrvas. Beddmningen baseras pa till vilken del v se-nt’iﬁga

AL av dotterbolaget inte utgor ett rérelseforviry sker konsolideringen som ett forvarv av.en grupp tillgéngar och skulder {forvéry av tiligdngar).
cf‘: }; Forvdrvskostnaderna vid forvary av tillgangar fordelas pd forvarvade tillgangar och skulder baserat pa deras relativa maknadsvarde.

E’T":; Ingen goodwill elier uppskjuten skatt redovisas;

o

o

A

oy Transaktionier som elimineras vid kensolidering

| Konéerninterna mellanhavanden och orealiserade vinster efler forluster som vppkomer fran koncerninterna transaktioner elimineras vid
uppratiandet av kancernredovisningen. Orealiserade vinster sam uppkommer frén transaktioner med intresseféretag elimineras i den

vinster, men endasti den utstriickning det inte finns.nigen indikation pd nedskrivaingsbehov.

Utldndsk valuta
Transaktioner i utfindsk valuta.
Den funktionella valutan ir svenska krona som dven utgdr presentationsvaluta. Transaktioner i annan valuta &n krona omriknas till krona enligt dagskurs.

som redévisas till verkligt viirde omriknas till kursen vid faststéllandet.av verkligt vdrde.

Nirstaende

meast férmanliga marknaden anvandas.

En arinan forutsattning ar att verkligt viirde &r marknadshaserat och inte foretagshiaserat, det vill saga de antaganden som anvinds vid

vardering ska vara de antaganden marknadsaktorerna skulle géra och inte det enskilda 6 r.eta;gats'b&dﬁmnifn'g-.
Fér exempelvis icke-finansiella tiligdngar innebir detta att det enskilda foretagets syfte med inne hajvet“inte_' beaktas utan att det dr de

anvan das.

assently. d303343f1377822¢fbd9bB4act 77bd51te9383ee9a69e998a24c527 045 11946 147282285 70e8a55 1 d094eaobb6 320 1 463%03ade 796ba ' adbed(dffeSbiaf9as
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Kista Galleria Holding AB

Koncernen anvander virdaringstekikar som &r 13mpliga med hansyn till omstdndigheterna och dar ti l3l_'r_ajck'iig_;a.--uppgifter. firins tilganghga
for att méta verkligt virde, maximera anvindningen av relevanta observerbara data och minimera anvandningen av icke observerbara

indata.

Niva 1

varderingstidpunkten,

Nivg 2

Andra indata n de noterade priser som ingdr i niva 1, vilka ar direkt ellerindirekt oliserverbara for tiligangar och skulder.
Niva 3

Finansialla instrument
Derivotinstrument

aktiviteter-samt investeringsverksamheten. L enlighet- med koncernens finanspolicy innehas eller utfdrdas ej derivatinstrument f6r

handelsindamal.

resultatrikningen. Derivat imoderbolag r viiderat pa anskaffningsvirdet eénligr ARL1 enlighet med undantagsregelni i [AS 39. Implementering av [FRS 9

hetyder att finansiella-instrument ska videras pa-verkligt viirde i moderbolaget. Detta kommier att havisentlig pdverkande till moade rbolagets
eget kapital ochrdrets resultat.

noterade marknadspriset pa balansdagen, dvs. nuvdrdet av det noterade terminspriset.

Férsta redovisningstilifiliet och efterféfjande vérdering av finonsiella instrument

Derivat redovisas som tillgangar nédr detverkliga vardet dr positivt-och-.som skulder nar det verkliga vardet. ar negativt.

Bortbokning av finansiella Instrument
Ett finansielitinstrument tas bort frén balansrakningen ndr koncernen:inte léngre kontrollerar rattigheterna i.de finansielia instrumenten,
vilket vanligen sker vid avyttring eller ndr allt kassafléde hanforligt till det finansiella instrumentet gverfors till en utomstande tredje part.

Kundfordringar ach-Gvriga fordringar

Kortfristiga fordringar redovisas som-hyresfardringar och ovriga fordringar. Kund- och &vriga fordringar redovisas till anskaffningvardet med avdrag

for ﬂsﬁkrza'fﬂr&ringar. Avsattning gors nar det finns ohjektiva bevis fér att koncernen inte kommer att kunna aterkrdva fardringar i sin hielhet. Fordringar

skrivs av narsannglikheten for dtervinning beddms vara aviggset.

Viirdering av osdkra fordringar och forviintade kreditforiuster

virderingen av osikra fordringar i koncernen redovisas genom attanalysera betalningsfirmagan, betalningshistoriken och den-ekonomiska situationen .

| de fall fordringen anses.som osdker redovisas en forvintad kreditférlust pa fordringen.

Riintebdrande skulder
Skulder til I':_i{re_dit'i nstitut re davisas till upplupet anskaffningsvirde. Rintebirande lan redovisas som kortfristigt om 13net forfaller till

betalning-eller till den del det amorteras inor ettar.

Leverantdrsskulder och Gvriga skulder

Férutbetalda intdkter
Farutbetalda intakter avéer intikter som avser framtida perioder.dar betalning erhaliits i forskott och dar intédkten dnnu.ej uppfyller
kiiterierna for att redovisas som intakt i resultatrakningen.

Lanekostnader
Linekosthader aktiveras och skrivs av dver 1anets livslangd.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastigheter som.innehasi s'yfte_ att generera hyresintakter eller virdestegring elleren kombination av
forvaltningsfastigheter sker till verkligt virde. Vardering sker minst en gang om aretav ett externt, oberoende vérderingsforetag som har
relevanta ach erkdnda professionella kvalifikationier ach erfarenhet av den geografiska beligenheten och typ av fastighet som varderingen
avser. Verkligt virde baseras pi marknadsvarde, vilket utgdrs av det virde som en fastighet kan avyttras till pa varderingsdagen mellan
villiga och kunniga képare ach siljare pa armldngds avstand utan tvang och under forsiktig bedémning,

uriderhillskostiiadér. Vid DCFmetoden sker diskantéring av niettoflédet utifrin en diskonteringsrinta som beaktar pisk.
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Kista Galletia-Holding AB
Org. nr. 556912-0248

Virderingar beaktar, nir s ir tillampligt, befintliga hyresgaster eller hyresgéster med skyldigheter enligt hyresavtal, eller som forvantas ta
okal | besiktning vid uthyrning av'vakans, och marknadens generella uppfattning av deras kreditvardighet; fordelningen av underhall

att ndrhelst hyresomforhandling eller fornyelse av kontrakt pdgdr med férvdntad hyreshajning, att samtliga uppsagningar har lamnats och
inom rdtt tid. Resultatpdverkan fran vardeforandringar redovisas i resultatrdkningen. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheterna redovisas

enligt beskrivnirig nedai. En férvaltningsfastighet redovisas inte langre i balansrékningen nir den avyttras eller ndr nagra framtida ekonomiska fordelar

inte-viintas uppsta fran det framtida nyttjandet av tillgdngen. Vinster eller férluster 6l fljd av utrangering eller forsalining (berd knat som-skillnaden

enligt beskrivng nedan. Samtliga fastigheter virderas enligt-niva 3 verkligt virde.

inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde -med avdrag fér ackumulerade av-och nedskrivningar. Avskrivaingar belastar
resultatrikningen linjdrt Gver den forvantade nyttjandepericden. Frikopt mark skrivs.inte av. De beraknade nyttjandeperioderna ar:

- invantarier 5 ar

Likvida medel
Likvida medel bastdr av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvara ndeinstitut. Omedelbart

omsattningsbara till likvida medel och somvar utsatta for.en obetydlig risk for vardefGrandring.

Nedskrivnin B sfest:
Koncernen bedémer per varje balansdag om det-finns en indikation pa att en tiligang behdver skrivas ned: Om nagon sadan indikation
finns, ellerndr drliga nedskrivningsprovningar for en tillgéng kréivs, gdr koncernen.en uppskattning av tillgangens atervinningsvarde. £n

specifika for tillgdngen. Nedskrivningar av kvarvarande verksamheter redovisas i resulftatrakningen,

En _;prﬁvnfng.ske rvid warje rapporteringstilifille om det finns indikation er pa.a t't-ti’d-ig_a-re genamforda nedskriviningar inte langre fGreligger

omvirderingsokning. Efter en sddan dterforing justeras framtida avskrivningar s& att det bokférda virdet med avdrag for restvarde systematiskt
skrivs av éver tillgdngens dterstdende livslingd.

sam en integrerad del av den totala hyresintdkten. Intdkterna redovisas i enlighet med 12517 och {FRS 15.

Eirséljning av forvaltningsfostigheter

Intike fran farsilin i_'ﬂig-a*.i{fffjrua Itningsfastigheter redi.':;m'isa._s.fi“re.sui.tatrfa’kri'i'nge.n néar kontroll har overférts till kSparen..
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Kista:Galleria Holding AB
Org. nr. 556912-0248

Kostnader
Rérelsekostnader
Rorelsekostnader redovisas nir de uppstar.

Vidaredebitering pa hyresgdst

Ett hyresavtal som overfdr alla formaner och risker hanfarligt till Ggandet av tillgangen till leasetagaren ar en finansiell lease. Leasingavtal
som inte kan kiassificeras som finansiell lease klassificeras i stallet som operationell [ease. Generellt kostnadsfars betalda hyror under
operationell leasing enligt linfdr metod éver laasing perioden, am-inte ndgon annan metod bittre avspegtar de ekenomiska fordelarna

Over tid. Alla leasar dr klassificerade som operationella leasar;

Utdelningsintéiktef
Utdelningsintikt redovisas den dag da rittenatt erhalla betalning faststélits.

skattemyndigheter. De skattesatser och skatteregler som anviints vid berdkningarna utgors-av det.som-dr beslutat p& balansdagen.
Uppskjuten skatt
skattemissiga och bokférda virden pd balansdagen.

Unpskjuten skatteskuld redovisas for alla skattemassiga temporéra skillnader, utom fér:
-de fall dar den uppskjutna skatteskulden uppstatt i samband med goodwill eller om en tillgang eller skuld i en transaktion sem inte &r ett
rorelseforviry och dér transaktionen varken paverkar det redovisade resultatet eller det skattemassiga resultatet

tidsmdssiga terforingen av de temporira differenserna kan kontrolleras och det &r sannolikt att de tempordra skillnaderna & kommer att
Sterforas inomiovers kadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas for alla avdragspilla temporira differenser och undérskottsavdrag (dar det dr sannolikt att en

dar transaktionen varken paverkar det redovisade resultatet eller det skattemassiga resultatet; och
- skattemassiga temporara skillnader hdnférliga till dotterbolagsfarvdry, intressebolagsfarvary eller investeringar i joint ventures, dir den

aktiverade underskottsavdraget.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas baserat pd den per balansdagen beslutade framtida skattesats

Inkomstskatt tillhdrande poster som redovisas direkti eget kapital redovisas i eget kapital och ej i resultatrdkningen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskalder kvittas, forutsatt att en legal estt foreligger att kvitta aktuella skattefordringar mot

Redovisning av osiikerhet i inkomstskatter
Foretagsledningen har analyserat kohcernens skatteposition och har kommit till slutsatsen attdet inte behdver goras nagon yiterligare

skatteexponering som kan férindra den redovisade skatten.

14.(27)
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Kista Galleria Holding AB

Org. . 536912.0248

Mervirdesskatt

Intikter, kostnader-och tillgéngar redovisas netto efter avdrag for raervardesskatt, utom:
-8 mervirdesskatten har uppkommit vid ett kdp avvaror eller tjanster som inte kan dtervinnas fran skattemyndigheten, varvid

mervardesskatt.redovisas som en del av kostnaden fér forvirvet av tillgdngen eller som en del av kostnadsposten som &r tillampligt; och
- fordringar och skulder som redovisas med beloppet av mervirdesskatt inkluderat.

Nettobeloppet av fordringar och skulder avseende mervirdesskatt ingdr bland dvriga kortfristiga fordringar eller dvriga skulder « balansrakningen.

Stéllda sdkerheteroch eventualforpliktelser

En-eventualfdrpliktelse redavisas nér det finns ett majligt-dtagande som harror fran handelser som har dgt rum och nar deras férekomst

bekriftas endast aven eller flera osikra framtida handelser eller nir det finns ett-dtagande som inte redovisas som-en skuld eller

avsattning eftersom det intedr troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att krévas.
Fastighetsinteckningar
Om en-fastighet eller-del av en fastighet har stillts som sikerhet, till exempel till ett kreditinstitut som sdkerhet for ett [an, redovisas

summan av inteckningen som:stalid sakerhat,

KH S'S'H:ﬂﬁdﬂ'

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast transaktioner som medfdr in-

och utbetalningar. Kassafldde avseende investeringar.i fastigheter och forséljning av fastigheter redovisas som investeringsverksamhet.

Maderbolagets radovisningsprinciper

Maderbolagets arsredovisning 8r ugprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och-med tllEmpning av Radet f6r finansiell rapporterings

rekoramendation RFR 2, Redavisning far juridiska personer. RFR2 anger att en juridisk personcskall tillampa samma IFRS/IAS som:

tilldmpas i koncernredovisni ngen, me_d*undazntag ﬂch'tillﬁgg beroende.pa lagbestdmmelser i framst Arsredovisni ngstagen:samt med

hinsyn tagen till sambandet maljan redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan koncernens och moderbofagets

redﬂui‘shings-princ'iper.ff‘amg_?i“ nedan,

Resultat: och batanstakning fér moderbolaget 4r uppstallda enligt Arsredovisningstagens scheman.

Akiter i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbalaget entigt anskaffningsvirdemetoden. Det bokfdrda virdet prévas fortlépande mot dotterbolagens
karicernmassiga egna kapital. | det fall bokfért varde overstiper dotterbolagens koncernmassiga virde sker nedskrivning som belastar
resultatrikningen.

Aktiedgartiliskott-ach koncernbidrag for juridiska personer

Akticdpartillskott farsdirekt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
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Kista Galleria Holding AB-
Org. nr. 556912-0248

Not 2 Hyresintikter

Koncernen

2022

2021

Bruttchyresintakter
QOvriga-fastighetsintakter

Medellangden pakantraktsstocken dr 2,6 ar jexk_lus_iv’e{yt_iﬁ_wid argavtal Vanligtvis inkluderar hyresavtalen klausuler som stipulerar

att ungefdr 16% omklassificeras fran bruttohyresintdkter tilt Gvriga fastighetsintdkter.

Framtida ligsta hyresfordringar under e uppsiigningsbara operationella
“Hyresavtal uppgar per31 december till:

214 890
65 762

208 262

62172

280 652

2022-12-31

270 434

2021-12-31

fnomett ir
1-5:4r
Mer dn 53¢

| tabielien ovan redovisas hyresintikien’ den period ndr hyreskontraktet loper ut.

Nat . 3 Fastighetskostnader

Kencernenn

172 8§13
278 952

129 876 |

- 513928

581 640

2021

Reparation

Underhdll

Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Vidrme och gl

MarknadsfGring

Ovriga fastighetsomkostnader
Fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

53217

~22177

<887

-17.610
1211

21763

-125 A8

2022

-131 247

2021

-ifﬁqﬁ'ﬁ.ﬂ_lfkﬂSt;ﬂ-_a;-dE'r
Ovriga kostngder

Moderbolaget

-582.

811

-811
14433

-9288

-10682

2022

2021

Konsult och Hvriga kostnader

.2:5" :

‘45.

25

45
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556812-0248

Upplysning om revisionsarvode

Kancernen

2022

2021

Arvode-och kostriadserséttning
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Totalt arvode

Moderbolaget

9827

582

2022

529

529

2021

P

Skatterddgivning

Totalt arvode

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning,
dvriga arbetsuppgifter somdet ankommer pad bolagets revisor att utféra samtridgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser

granskning eller ganomfdrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

Not 5% Finanshetto

Koncernen

2022

2021

Omvarderi ng derivat
Finansiella intikter

Rantekostnader

Réntekostnader koncernbolag
Bankkostnader

Avskrivning aktiverade lanekastnader
Ouriga finansiclla kostnader
Einansiellla kostnader

Finansnetto

Qvriga finansieliakostnader bestdr av Idneupplaggningskostnader och brytkostnader avseende derivat,

Moderbolaget

130628

130628

-70379
-146 887
-56

-3.776.
-288

g

<221 486

-90'858

2022

-137

137

-73 401
-138472

565

3528
37

-215 420

-215 557

2021

Ranteintdkter koncernbolag

Finansiella intdkter

Rintekestnader

Rintekostnader koncernbolag
Avskrivning aktiveradetinekostnader
Bankkostnader

Finansnetto

107 178

107 178

70379
146 887
3776

113 872

8b 155

86155

73 40%
138472
3528
7

129 253
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Kista Galleria Holding AB
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Not 6 Skatt pd Arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende obeskatiade reserver

Uppskjuten skatt avseende temporir skillnad fastigheter och derivat

Redovisad skatt

Resultat fore skatt

inkomstskatt beaktande svensk skattesats
Vardeférandring fastighet

Skatteeffekt o] sktiverade underskottsavdrag
Uppskjuten skatt relaterat for abeskattade reserver

Skattesatsen ar 20, 6%

Moderbolaget

-120:303
24 782

-58 476

15 380

-34 189

2021

Uppskjuten skatt avseende skattemdssigt underskott
Redovisad skatt

Avstamning gv effektiv skatt
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt avseende skattemassigt underskott

15 390

-215 582
-6.404

15 390

15 390

<6 4’94

15 390

18 (27)

Assently d3d3343f1377822¢ibd8b84act77bd51fe9383e893a68e988a24¢5270a5 11846147 28228570e6456 1 gl84earbto320e 1 S639d3ade 7960 | 4dbedddffedn0alfad



‘Kista Galerla Holding AB 19 (27
Org. 7r §56012:0248 13265

Not 7 Férvaltningsfastigheter

Koncernén . s 2022-12-31 2021-12-31

Per 1 00T 5.170 959 5130600

Investenngar, 28 104 68219

Resultat frdn omviirdering av fastigheter 581894, 28161
Por docormbior 31 | 4 686269 5 170059:

Mogarbolagel-gger nga fastgheter.

fashghtt anvinds 1dr koacernens egen rérelse Alla fastighetér Sr virderade enlgt nawvd 3 farverkhgt varde virdenng Verklpt varde baseras
o extern vdvderng

Externvirdering.

Verkhgt virde har bestamits baserat pd externa virderingar som-utibrts av CBRE per 31

decembar 2022 Varderarna-ar ackrediterade och oberpende varderdare med arkiinga och rélevanta professiongiia kval fikat:oner och med:
aktuci) erfarenhet av fastighoternas kategor! ach geagrafiska belagennet.

viirderingsmetod

Verk{igt varde uigors av det vardet ull vitket en tdlgdng kan overldtas meiiar kunaniga parter som.ar oberoende av varandra ach som har et
Intresse av att transakuionen genomfdrs i enlighet med interviationelia virderingsstandarder. Virderngsmetoden filler

“The Practice Statements” gchi “Cuidance Notes™ “the Agpraisal andVatuation Manual” utgiven.av “the Royal institute of Chartered
Surveyors (RICS)” Virdermgsmetodoen utgdrs av diskonterada kassafidden (DCF).

Enugt accepterade varderingsteorier bastams vdrdet pd fashgheter av det diskorterade framddakassafiddes som fastigheten farvantas
genererg Vardet pd fastghetema arhaoforbart till oivd 3 enligt IFRS varderngshierarks 11ilagg il detta ngdt aven det uppskattade
rarknadsvirdet pd obebygad mark och byggrdtier. Underliggande faktorer for nivd 3 §re) observerbara fakrorer fér tillgangar eller

skultier

Congt giskontenmgimetoden. (*DCFmetoden”] uppskattasen fastiphets marknddsvdrde gendm alt anvanda explicita antpgangen.om

Shsom Jeceptecad metod indm avkastningsvirdering bygger DCF mictoden pd en-proghos dv irambda kassafldden for respektive fastighet
THi dennaserit av prognostiserdde kassaflbcen appliceras en marknadsmassigiaiskanteringsrinta for alt faststaila ouvardet av-kassafiodet i

sttet av. Sgondeperiaden diskonteras direfter.
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Kista Gallerla Halding AB
Org. ar. 556912:0248

visentllza antaganden | samband med virderingarna 3terfinns | nedanstiende tabell:

Direktavkast

g e

Faktisk h§ra  Inkta) direkr ‘marknads
kr;‘mﬂ' avkasining: annéissad-h?ra

LAngtics . Diskontenngs-
. Infiatlor vakansgrad anta

Handal

3515 4.04% 5,53%

5.05%

4,25%

7,3:7,35%

Virderingspracessen.

Vargeringarns av fashigheterna sker kvartalsws utifr i vardgringsrapporter framtagia av oberoenge'och kvalif cerade varderare

Rapaaortersa drbaserade pd bide:

kemimer frin bolagets finansiclla system och fvaltaingssystern.

anfagardonoch virdefingsmodeller som anviids av viirderarnd, il exempal avkastning och diskomteringsrdnta. Dessa i1

basecade ph deras professionella omdome och markradsohiservationer.

Den mformation som ges ddtvirdorarpa och ge antagander ccn vardormgsmadelier som anvands ay virderarna granskas av

rastighetldevaltringsavdélningen.

Stiillda panter-

Perden 31 decembior 2622 fanns det fastighetsintec kningar som sikerheter fo rbankian am 2 852 ke

Osikerhet och kdnslighetsanalys

ebserverbara indata som anvands | vardenngen vl verkligt varde kategorseérade nom.nivd 31 verkiigtvarde veraran g foretagets
portfaier sv forvattmingsfastigheter dr frdmst uppskattat hyresvarae, hyrestithvia, [angsiktla vakansgrad, diskonterlngsranta ach

vedertagm ornglpes atifrdn-vissa artaganden Dot vdrdeintérvall om +/- 5-10% sonv ofta anvands 1 fastighetsvirdarmgarbdr ses som en

indikabion pi den osakerhet som finns i sidana bedemningar ocn berakningas P¥en rndre-ikvid marknag kar ntervailet vara storre

Edr koncernen mnepdr et osikerbetsintervall pa +/ S%-ettvardentervall pA ca 220 miljonerkronor

Parameter . .  SEK mdj 2022

SEK milj 2021

+89% forandrisg i direktavkastring 216
5% férandning direktavkastning 220
+5% farandring i marknadshyra 300
5% faraniifing i marknadshyra <310

210,
230
330
320

Befydande sknimgar {mmskningar) 1 uppskattat hyresvarde och hyrasullvaxi skulle isolerat resuliera . ett betydhat hogra fidgre) verkligt varde

verkhgt varde

Naot : 4 Aktier ach andelar i kencernfdretag

2022-12:31

2621-12 31

20.(27)

Ingiendeanskaffningsvirde
Owerforng lednvorerbolag

Ande! avresultat av kongernbolag (kommanditbalag)

Utgdenrde tckumererade onskaffringsittrden

Moderfdretag

2022-12-31

1475908
43
101 685

1373323

2022-12-31 2022-12:31

1643 163
{
A8 155

1475008

221231

2021-12-31

- 2021-17-31

2021-12-31

2021-12-3%

Datterbolan

Org. nr.

Sate.  Andelar Bokfirt viide
Adtal Aridefar

Kista Galleria LP AR 5569124463 Stockhoie 150 04% 247
Kista Gallera Ki3. 9596610089 Stockhoim 12:386 1G0%. 1373076

Not. q. -Bipodwill

Verde/aktie ':'Egéi kapltal

71

180 044

Resultor

b
101 685

Bokfare varde

247

Virde/aktie

115

Fget koptal

77
-58 359

.FE'.E.'EHHEI-

|
68155

159973

z_ﬂzzle,tz--.éz

1475008

58282

ingdende anskaffringsvirde
Ayyttrad/nedskriven goodwill

2{?22'-:12 31
345 232
5

345232
i)

Utgdende ackumererade anskaffningsvarden

Koncernensgoodwill har uppkosmimit wid rdretseférvire som redovisats 1 enlighiet med tFAS 3 Rdrelsefarvar.

har.skett  fastigheten cller-dél 2v fastighoten hai ingn nedskrvnimpgar gjorts.

D4 inga-farséliningar-ellér utrangenngar

345 232
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Kista Galleria Holding AB

Not 10 Kundfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen o | o 2022:12-31

2021-12-31

Hyresfordringar 23 106
Momsfardringar =

Férutbetalda kostnader och-upplupna intakter 65 256 |

47 262

23496

88361

Hyresfordringar, netto
Antal dagar sedan fakturan utfirdades: 2022-12-31

70758

30 dagar 1155

31 - 60 dagar 693
61 90 dagar 231

91  dagar = 026.

23 106

Reserv for osikra hyresfordringar
Ingdende balans 34 364
Forindring av forlustraserven -10318

-19 481

<8 569
6314

Under Sret bortskrivia hyres- och kuridfordringar 26081

Utgdende halans | 18601

Upplysning om en réttelse av foregdende drs drsredolvsning har upptéckts och har rittats i dr.

Not 11 Kassa och bank

Koncernen o 2022:12-31

-34 364

2021-12-31

Kassa och bank 73 128

76 310

Moderféretaget | h L 2022-12-31

76 310

2021-12-31

Kassa och bank 6631

35861

6 631

inga sparrade medel finns i moderfaretaget;

35.861
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Kista Galleria Holding AB

Not 12 Antal aktier-och kvotvirde

Not 13 Rantebarande skulder

Koncernen

Effektiv

ranta %

Antal aktier

150

10

Férfallotidpunkt

Kvotvarde
312,5 Kr
312,5 Kr

- 2022-12-31

Kortfristiga rintebirande skulder
Aktichgartan

Langfristiga rdntebdrande skulder

Banklan med sikerhet
Aktiedagarian

Ldneviitkor

Linebelopp

6,0%

2023

2025
2031

Pracent %

1 883 437

460972 |
2 890214

4772 652

4773652

Genomsnittlig ranta
{Inklusive marginal)
per balansdag

Rérligt:
Fast til} 2023
Fast till 2031

1883437
460 372

4,3%
6,0%
a41%

L.anekovenanter

A 773652

5.0%

Det férekommer ianekovenanter géllande belaningsgrad (LTV), rantetackningsgrad {{CR) och utestdende l&neskuld.

Per drsskiftet upplylide koncernen alla 1&anekovenanter.

22 (27)
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556912-0248

Not 14 Uppskjuten skatt

Koncernen

2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende skattemissigt underskott

=634 547

96 064

26 909
-6 404

Uppskjuten skatteskuld netto

For 2022 har inga underskottsavdrag avseende tidigare dr aktiverats i balansrékningen. Bedomningen ar att-framtida utnyttjande

571797

-271 737

av.dessa underskott dr osdkra. Underskotten beriknas uppgd till 292 448 tkroch har ingen tidsmassig begransning.

Muoderbolag

2022-12-31

2021-12-31

-600 348

-49 589

o

| 534 547

-634 547

2021-12-31

Uppskjuten skatt-den-31 december avser foljande:

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende skattemissigt underskott

50 711

6404

Uppskjutno skattefordringar

Omviérdering av derivat titl verkiigt vérde.

57 115

Uppskijuten skatteskuld netto:

Not: 15 Externa-ach Interna upplupna kostnader-och forutbetalda intdkter

Koncernen

57 115

2022-12-31

66100

+15 3 90

5¢: 711

20711

2021-12-:31

Externa forutbetalda hyresintakter
Externa upplupna rantor
Interna.upplupna rantor

Externa upplupna forvaltningskostnader

24663
122.771
26010

173443

2022-12-31

24 663

« Ml

131 850
16 088

172 601

2021-12-31

Andra kortfristiga skuldor
Ovriga upplupna kostiader

21 607
1035

22642
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Kista Galleria. Holding AB 24 (27)
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Not 16 Risk cch exponering

EE; Citycons riskhanteringspolicy. De huvudsakliga risker som identifisras av Citycon beskrivs nedan.

65

&f: Capital Management

Gl Kencernen forvaltar kapital fér att sakerstélia att verksamheten kemmer att kunna fortsétta enligt- fortlevnadsprincipen och samitidigt maximera

oy avkastningen till dgarna. Ledningenféljer i tillimpliga fall koncernens bel&ningsgrad (LTV), réntetackningsgrad {ICR} lopande, vilken beraknas

“ﬁ{l}; pd-antingen bolagsniva eller portfaijniva for att se till att dessa bankkrav efterlevs.

%l Per den den31 december 2022 brot inte kencernen'mot ndgot-av sina Bnevillkor. Koncernen har inte heller brustit i ndgon-annan-av sina
skyldigheter enligt sina laneavtal. Kencernen foljer regelbundet efterlevnaden av lagar.och forordningar betraffande kapitalskydd. Under det.arsem

omfattas av denna kbncernredovisning har koncérinen uppfyllt samtliga externa kapitalkrav.

Koncernens primara finansiella instrument, férutom derivat, bestar av banklan, kassa och kortfristiga placeringar
Huvudsyftet med dessa finansiella instrument dr att-optimera koncernens finansiering. Koncernen har dven diverse andra finansiella tillgangar och
skulder sasom hyresfordringar och leverantdrsskulder som uppkammer direkt i verksamheten,

Koncernien faljer noggrant och fartlépande upp risker:

Valutaexponering
Valutaexponering definieras som risken av effekter av dndrade valutakurser vilka kan orsaka negativa resultat for koncernen. | enlighet med Citycon
policy sker sdkring av nettotillgdngar Finvesteringar i-lokal vatuta mot euron under tiden mellan ingatt-avtal ochtilltréde i-forvdrvs- och

avyttringsprocesserna,

Kredit och motparisrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken for att motparien, exempelws hyresgaster och finansiella institutioner, hamnar 1 finansiella
svirigheter eller p& annat satt inte har méjlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen. Koncernen handlar med etablerade
kreditvdrdiga parter och fordringar f6ljs upp lépande, vilket resulterar i att’koncernens exponering f6r osakra fordringar inte ar-materiell.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk definieras som risken far extra kostnader gller andra negativa effekter pd grund av ofiliracklig kortsiktig likviditet. Malet fér

sirskilda omstandigheter. En anledning kan-vara att det behdvs en likviditetsreserv for framtidainvesteringar eller extra amorteringar.

Assaithy. d3d3343F1377822cindObB4ach 7757 fe0383688a6069984240527045 FI4G 147082255 70e8d56 1a0942a0b66320e 1 c639d3ade 796pa t adpeddatedblatiss



Kista Galleria Holding AB
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Totealt

Likviditetstabeil - | Vid begdiran <3 ménader:  3-12 mdnader _ A-5dr >5.6r

Per 31 december 2022

Rantebdrande skulder s s 1883 437 2429242 460972

Leverantdrs- och ovripa skulder - 32 557 122771 = -
Derivat -

Refinansieringsrisk

acksd anpassas for att passa den specifika tillgdngen och den forvintade 3terstdende tiden avinnehavet, kastnad for firtida |aneaterbetalning etc.

Koncernen dér medveten om refinansieringsrisken, men seringen omedelbar risk for Janeavtalen i de nuvarande portfdljerna.

Reinterisk
| tabellen nedan anges det redovisade virdet, efter |6ptid, av koncernens finansiella instrunient som drexponerade for rinterisk:

2023 2024 2025 2026 2027

_—

4773 652

205 328

Totalt

Per 31 december 2022

Fast réinta
Banklan: - s - — - -

Aktiedgarldn 1883437 =5 - 460972

Rorlig rinta
Bankidn 2429 242 -

Rénteaxponering.

Per den 31 december 2022 skulle en 8kning av kortfristiga rintesatser/inflation med 1% orsaka ett.negativt resultat omcirka 24 mir pd drsbasis.

Qperativ risk

Operativa risker definieras som risken att fondfdrvaltaren férlorar nyckelpersoner samt alla risker i samband med fondférvaltarens verksambaten,
Ett ledningssystem (cartifierat enligt 150 9001:2008 och 14001:2004) dr implementerat for att dokumentera affarsprocesser och for att bibehalla
faretagets kunskap-och fér att minska effekterna av personalavgangar. Risker relaterade till verksamheten granskas |6pande ach utvarderas

minst arligen av-ledningen, Riskerna minimeras proaktivt genom Eimplig utbildning av personal kring relevanta interna processer och riskhantering

samtgenom tillimpning av KPi:er som redovisas for fondens forvaltningsansvarige samt Kistas ledningsgrupp och'styrelse.

Kista Galleria Holding ABs verksamhet ar foremal for ett antal forordninga r, bade lo kala samt EU relaterade, dar skatteregler och direktivet

Koncernen har dotterbolag i de nordiska landerna dar fastighetsinvesteringarna dger rum. Arbetet med skattefragor bedrivs med ett proaktivt fokus.
och bastar till st6rsta delen av strategiska frgor samt dvervakning av att skattelagstiftningen f6r varje jurisdiktion efterlevs.

2344409

2429242
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Kista Gafleria Holding AB
Org. nr.-556912-0248

Not 17 Finansiella instrument

Koncernen Resuitat av virdering av derivat tili markadsvarde

- 2022-12-31

2021-12-31

130628

26 (27)

Verkiigt varde

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pd-aktiva marknader f&r identiska tiligangar eller skulder som koncernen har tiligang till vid
vérderingstidpunkten.
Niva 2 Andra indata 8n de noterade prisersom ingéri nivd 1, vilka dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngar och skulder.

Niva 3 Icke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Bokfért virde

Verkligt varde

2022

finansiclla rapporteringen. Koncerinterna 1an, banklan ech rintecaps ar upptagna pa moderbolag Kista Holding AB.

Bokfortvdrde

2021

Verkligt vérde

Finansiella tillgéngar
Finansielfa tillgéngar vdrderade till anskaffningsvérde

Fordringar och likvida mede!
Likvida medel
Kundfordringar och gvriga forc

2022

73 128
23 106

Finanslella tilgéngar véirderade til verkilgt virde

Avsattning derivat
Foruthetalda kostnader och ug
Kortfristiga rantebirande fordi

Finansiella skilder
Koncerninterna lan, fast ranta
Ouriga skulder
Leverantdrskulder
Koncerninterna skulder

Ovriga skulder

Derivat

Under aret uppgick transaktioner i derivat till f6ljande:

Réntetak (CAP)

130 628

85 256

680 082

460 972

2429242

1883 437

122771

24 663

26010

Nominelia belopp

73 128
23 106

130634

65 256
680082

460 972
2429 242
1883 437

31885
122771
24 663
26 0310

Losenranta

Marknadsvéride

76 310
47 262

137
23496
597 672

‘7438617
2 425466

131850
24 663
16 088

2021

76 310
47262

——

23496

697 672

2438 17
2425 4565

131850
24663
16088

2022

For verkligl vitde ayseende forvaltningsfastigheter, senot 7.
Not 18 Narstaendetransaktioner

Koncernens finansiglia rapporter omfattar Kista Galleria Holding AB och dotterbolag enligt nedanstiende tabell,

Namn

1830000

0,50%

Land

130628

Agarandel %
7022

Kista Galleria LP

Sverige
Sverige

midssiga villkor, och hareliminerats i koncernredovisningen. Rantekostnader till moderbolaget uppgar

94

100

till 147 MSEK. Citycon AB och Citycon Services AB har fakturerat managementtjdnster till ndrstdende bolag med 16,2 MSEK. Samtliga transaktioner mellan

narstaende har skett till marknadsméssiga villkor.
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556912-0248

Nat 19 stalida sdkerheter-

| 2022-12-31

2021-12-31

Koncernen

For egna skulder till kreditinstitut

Aktier i dotterforetag

Moderforetag

2 852 000
1373323

2 852000

1 475 DOR

2022-12-31

4327 008,

Aktier i dotterbolag

Not 20. Eventualfdipliktelser

Moderforetag

1373323

1475008

1373323

| 2022-12-31

1475008

i —y

Ansvar for skulder i kommanditbalag

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets utging

Efter rikenskapsiret 2022 4rdet fortsatt en alimin'osikerhet pd marknaden avseende exempelvis rdntor, inflation; energipriser och byggkostnader i samband med

kriget i Ukraina,

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen forestar att till forfogande stiende vinstiede! redovisade | kronor:
balanserad vinst 203709531

periodens resuliat - 221986481
71723 050

disponeras s3 att.

i ny rdkning dverféres 71723050

Stockholm.den dag som framgar av de slektroniska underskrifierna

Henrica Sofia Ginstrém Cheryl Maher

Erik Gustaf Lennhammar [ra Atanasova Panova:

Niko Kristian Paleovrachas

Vér ravisionsbérattelse har avgivits den-dag som-framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Jonds Svensson
Auktoriserad revisor

85412
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Signatures

henfica. ginstrom@eitycon com | I’
+358505544296 : |
Signed with SMS

e 11/14/2023 2:33:14 PM (CET)  memmmmismisioisscios

Erik Lennhammar, Kista Galleria Holding AB
erik lennhamrmar@citycon.com

+467255650895.

Sigred with SMS

11/14/2023 2:41:59 PM (CET)

Niko Paleovrachas, Kista Galleria Holding AB

mko.paleovrachas@citycon.com
+46730583231

Cheryl Maher, Kista Galleria Holding AB

cmaher@cppib.com
+447769534876
Signed-with SMS

Ira Atanasova Panova, Kista Galleria Holding AB

+447 733079141
S*Qﬂﬂ.ﬂ: with SMS

« 14/44/2023 3:26°08 PM (CET)  sisumriosmeunions

Jonas Svensson, EY

jonas. svensson@se:ay.com
+467(8243339
Stgned with SMS
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Revisionsberatielse

Till belagsstamman i Kista Galleria Holding AB, org.nr 556912-0248

Uttalanden
'Vi‘ har' utfﬁr't‘ e‘”ri r'evisizjn av érgfedﬁvismngen och-koncernredovisningen

Enligt var upptattning har- arsredavisningen upprattats 1 enlighet med

-arsredowsmngslagen Gc:h ger en i alla vasentllga avseenden rattwsande.

..re_dawsn_ln_g.sl_agzen och ger. an | a.lla yasentl.u.g_a aus_e..en.den. ratt,wsan.de--

bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansielia resultat och kassafldde f6r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS}), sasom de antagits av EU, och ars-

redw:snmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar mrenhg med &rsredovis-

Grund for u.t-t:a.!a:nden-

Vi har utfort 'r'euis'i'cmen enligt International Standards on Au’dit'in'g (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-

skrive narmare i avsnittet Aevisorns ansvar. Vi ar oberoende i f6rhall-
ande till moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed | Sverige

gch har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och anda-

malsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéiliande direktrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningeh och koncernredovisningen upprattas och att deger en

-rattvuﬁande blld enligt arsredomsnmgslagen och Uad galier kﬂncerw

_st.al.lande direkt@ren ansu.arar a..ven fc}r _den. mtema kon.tra!l. sam d.e

becifjmer a"r nadvandi'g for att' uppratta en érsrednvisn’ing oc'h kﬁncern-

dessa bemr pa ﬁegentltgheter el%er misstag

Vid upprattandet dv arsredovisiiinger och Koncernredovisningen an-

sv-a-r-ar styrélse’ﬁ e'ch verk':;étél'lande 'direkt‘ﬁreﬁ f'fjr bedérﬂniﬁgen av

t!llampllgt om fDrhaI aﬂden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en 'ri"'m'i'i“g grad av sdkerhet om att arsredovis-
nirigen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

-mlsstaga och att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara

'Sverlge allt Id kommer att uppt acka en’ vasentllg felaktaghet omen sadan

finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
-f'ﬁwﬁnt'aﬁ péver’ka d'e’“ ekonfjmism beslut s’hm' anvandare fattar med

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt omdéme.
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
_arsredwlsnmgen OCh kﬂncemredwxsnmgen vare 5|g dessa berﬂr

for--vara uttalanden Rlsken fn:}r att mte upptacka en uasenthg fel

aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-

aktighet .som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innre-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avmktllga utelamnanden,
telaktig information eller dsidesattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som: har betydelse f&r var revision for att utforma gransknmgsv
atgarder som ar lampliga med héansyn till omstéandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

_Gch nmhg_heten '|_ styr.e.lsens __ac_h verkst_allande_ .dar_e_ktor_en_s upp—-

skattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats.om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande

direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om belagets for-
méga 'a?tt f'o'r't'sﬁt't-a”verk’samhe*ceﬁ C}m E‘i'i drar' slutsia'tsen ati 'd'ef

otll.lr_ac.ki.lg_a madifler.a uttalandet om ars.redwismngen. o.ch. k_on-

cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

5upply5_n|.ng_.a;rna, och om __ars,redw:_sns_ngen a_c::_h kmcernr,e.dwls-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
paett satt som ger en rattvisande bild.

o inhamtar vitillrdckliga och &ndamalsenligarevisionsbevis avseende
_den' fi'na'n's'iLel'la infarmatianen féi'r *'enhe;t'er'n'a elier affér'saktivi’-

iutforande av kmcernremsmnen Vl Ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden..

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa infor-
mera om betydelsefuila lak‘ttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen'som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utialanden

Utaver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven-utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens
forvaltning av Kista Galleria Holding AB 16r ‘4r 2022 samt av forslaget
till dispositionar beiréffande bolagets vinst aller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsirihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ‘god revisionssed I Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskriva ndrmare i avshittet MHevisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forkallande till moderbelaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

'V'i anser att de rev'isionsbevis vf har Ehhémt‘-a’it. ar tillrackliga och anda-

Styrelsens och verkstallande direki Srens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for farslaget tifl dispositioner
betraffande bolagets vmst elier fﬂrlust ‘v’id fr:;orslag tlll utdelmng

forsvarhg med hansyn tu[l de krav som balagets c}ch kancernens verk -

samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-

bolagets och koricernens egna kapital, konsaltdermgsb‘ehw likviditet

och stalining i dvrigt.

gets angelagemheter Detta tnnefattar bia‘nd annat att fartlt)pande

:bedoma holagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets. organisation &r utformad sa att bc}kforlngen medelstorvalt-
ningen-och holagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras pa.

ett betryggande sétt. Verkstailande direktéren ska skéta den [6pande
farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer .och ‘anvisningar och bland
annat vidia de-atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokfdring

ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltn-

ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet ar att inhamta revisionsbevis fér att med

en rlmllg grad av sakenrhet kunna bedgma om nagﬂn styrelseledamot

......

® fﬂretaglt nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse

som-kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

5 j_ti-é ﬁ'fég'o‘t' 'aﬁn'at-sé'tt' handlat i stri'd med aktiebolagsiagen, arsredo-

bﬁiagets vmst eller farlust {}ch darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sikerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
ax{iebolagslagen.

Filrnitg sakerhet ar en hﬂg grad av sdkerhet, men lngen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upﬂtacka étgarder gller fﬂrsummelser som kan féranieda ersatt-

ningsswldlghet met balaget elier att etl fﬂrslag tlII disposnmner ayv

Som en del av en revision enllgt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till

'_dlspasmaner av bmlagets vinst ‘eller forlust grundar sig framst pa
tevisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder-

som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngn:punkt

i ilsk och vasentllghet Det lnnebar att vi fokuserar graﬁsknmgen pa

_sam het en ach dar avsteg och overtradelser skulie ha sarsklld betydelse

ffc:r balagets sutuatuan Vl gar. |.g_e.n.am ach pmvar fattade beslut bes!uts |

_fGi‘ vart uttalande om ansvarsfr:het Som underlag fB-I" -v-a-rt uttalande_am

'-sty-relsens fc}rslag tl|| dlspasmmer betraffande balagets vlnst eller

Anmé femmar_

Vid ett flertal tilitallen under rékenskapsaret har mervardesskatt och
debiterad skatt inte redovisatsiyatt tid,

ﬁursre'dwisn'ingen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap. 10 §

aktieholagslagen, varit méjligt. att halla arsstdmma inom sex manader

efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Frnst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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' siker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och olla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneog.com. Den digitala
signeringsdatan i-dokumentet:dr sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet: Dokumentet dr{ast
och tidsstamplat med ett certifikat frén en betrodd tredje part. Altkryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
atvanvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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