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Arsredovisning

for

Arwidsro Jarnet S AB

3359349-7687

Rikenskapsaret

2021-11-30 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Jarnet 5 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm
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Arwidsro Jarnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

1 (8)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Arwidsro Jarnet 5 AB avger f6ljande arsredovisning {or

riakenskapsaret 2021-11-30 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget har till uppgift att dga, forvalta och utveckla fastigheter.
Foretaget har inte haft nigra anstéllda under aret.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

| tebruar1 2022 térvarvades Arwidsro Jarnet 5 AB, org.nr 559067-9576.

Bolaget har under aret fusionerats med Arwidsro Jarnet 5 AB, org.nr 559349-7687.

Flerarsoversikt 2021/22
Nettoomsiéttning 19 603
Resultat efter finansiella poster 33 755
Balansomslutning 296 040 832
Soliditet (%) 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Ovriga fusionseffekter

Erhallna aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Arets
resultat

0

-745 166
g 700 000
-7 690 014
264 820

Totalt

25 000

-7435 166
8 700 000
-7 690 014
289 820
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Arwidsro Jarnet 5 AB 2 (8)
Org.nr 559349-7687

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 954 834

arets forlust -7 690 014
264 820

disponeras sa att

I ny rikning 6verfores 264 820
264 820

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arwidsro Jarnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Sttmma rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2021-11-30
~2022-12-31

(14 man)

19 602 525
53 714
19 656 239

-3 354 383
-4 106 163

-2 319 697
-9 780 243
9 875 996

10 560

-9 940 311
-9 929 751
-83 755

-7 119 495

-308 691
-7 428 186
-7 481 941

-187 554
-20 519

-7 690 014
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Arwidsro Jarnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbéattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

230 573 573
39 843 285
270 416 858

270 416 858

153 313
21 169 437
4 296 774
4 450

25 623 974

25 623 974

296 040 832
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Arwidsro Jarnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

7 954 834
-7 690 014
264 820
289 820

308 691
308 691

51952 376
102 943 338
154 895 714

115813 928
116 547

16 864 282
1473 892
6277 958
140 546 607

296 040 832
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Arwidsro Jarnet 5 AB 6 (8)
Org.nr 559349-76877

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsliutning
Bolagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar. Anskaffningsvirdet ¢kas med utgifter som dr viardehdjande. Avskrivningar periodiseras
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Anldaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den {6rvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvidrde. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i1 den minsta koncern dér fOretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsittning
2021-11-30
-2022-12-31

Hyresintdkter lokaler, momsreg 19 602 525
19 602 525



Arwidsro Jirnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

Not 4 Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltning

Driftnetto

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga ranteintédkter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Overtagandet vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

~ Arets avskrivningar

Overtagandet vid fusion
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del
Langtr, skuld koncernftg.

2021-11-30
-2022-12-31

-3 354 383
-3 354 383

16 248 142

2021-11-30
-2022-12-31

8 510
2 050
10 560

2021-11-30
-2022-12-31

-4 715 098
-5225 213
-9 940 311

2022-12-31

0

239 796 092
239 796 092

0

-783 002
-8 439 517
-9 222 519

0
39 843 285
39 843 285

270 416 838

2022-12-31

-51 952 376
-102 943 338
-154 895 714
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Arwidsro Jarnet 5 AB
Org.nr 559349-7687

Not 9 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 167 766 304
167 766 304

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter ridkenskapsarets slut.

Stockholm, den-dag-som-framgarav-vara-elektroniska-stgnaturer, 74 vaﬁ A02A ‘%

oter Zghaben % S

Ve i lande direktor Ordforande

N

hrlt ' belg

Styefeledanot

Stockholm, vérrevisionsberittelse-harlimnats-den-dag-som-framearav-varelektroniska-underslkritt-

’L;‘Joqq, Z_&ng

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Arwidsro Jarnet 5 AB, org. nr 559349-7687

Rapport om arsredovisningen

ttalanden -

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Arwidsro Jarnet 5 AB f6r rakenskapsaret 2021-11-30—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Arwidsro Jéarnet 5 ABs finansiella stéilning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund Or uttalanden

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Arwidsro Jarnet 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt6rens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
[Dessutom:

—— Iidentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handeiser eiler forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Arwidsro
Jarnet 5 AB for rakenskapsaret 2021-11-30—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arwidsro Jéarnet 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande

bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1| Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 14 juni 2023
KPMG AB

D

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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