Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan

Organisationsnummer 556370-0052

Arsredovisning 2023

Styrelsen far harmed aviamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets aktiebolag Odinsvalan intygar hirmed, dels att denna
kopia av drsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning

faststéllts pa ordinarie bolagsstimma den /f’juni 2024
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betraffande dispositionen av resultatet.

Stockholm den / 6) juni 2024

S

Rolf Bursell
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Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan

Organisationsnummer 556370-0052

Arsredovisning 2023

Styrelsen far harmed avlamna
arsredovisning or réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Cbeeoes ddlie g g ol Plertien s by Hooccte S Dbt e sipmant A oo oe ar rterse e

_f‘: oy F | r oy a b r.r_ ] IIr
E e b e e ot WP REVAS ] MUEER g BT g

£ visma sign

] £
PR N

v




Fiee,

YoLA

1
L

Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget {érvaltar fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget ags till 100% av Bursells fastigheter Holding AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 056 6 523 6 296 6 154
Resultat efter finansiella poster 1629 430 601 431
Balansomslutning 11 808 O 821 9 539 8 951
Soliditet (%) ' 21 31 30 26
Forandringar i eget kapital Aktie- Reserv- Balanserat Arets Summa
kapital fond resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 20 000 2 018 554 260 497 2 399 051
Resultatdisposition enligt arsstamman
Utdelning till aktieagarna -2 000 000 -2 000 000
Balanseras i ny rakning 260 497 -260 497 0
Koncernbidrag 0
Arets resultat 1 581 810 1581 810
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 COO 20 000 279 051 1581 810 1 980 861
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans férfogande star:
balanserat resultat 279 051
arets resultat 1581 810
1 860 861
Styrelsen foreslar att:
till aktieagarna utdelas 1 000 000
I ny rékning balanseras 860 861
1 860 861

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokforingsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och lredje stycket, | akliebolagsiagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Resultatrakning

Rorelseintakier, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

7 0585 977
7 055 977

-4 257 332
-1 972 972

-110 040
-6 340 344

715 633

1267 930
-259 915
1 008 015

1723 648

202 000

202 000

1 925 648

-343 838

1 581 810

2022-01-01
2022-12-31

6 523 289
6 523 289

-3 812 506
-2 025 540

-110 040
-5 948 086

575 203

0

-145 371

-145 371

429 832

-100 000

-100 000

329 832

-69 335

260 497
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, Inventarier, verkiyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfaretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SV IST T TINY B R I'I.l"*'lj NIRRT TR R T S T TR L

4(8)

R TS B LAN R TN S e RN B v & S

2023-12-31

2 390 173
761 346
3 151 519

0
4 933 810
4 933 810

8 085 329

1 309 643
939 300
83 111
588 625
2921 679

801 022
801 022

3 722 701

11 808 030

2022-12-31

2 468 665
042 894
3 011 559

939 300
4 409 873
5349 173

8 360 732

42 889
216 000
250 259
196 030
705 178

7565 181
755 181

1 460 359

g 821 091
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 279 051 2 018 553
Arets resultat 1 581 810 260 497
Summa fritt eget kapital 1 860 861 2 279 050
Summa eget kapital 1 980 861 2 399 050
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 7 597 000 799 000
Summa obeskattade reserver 597 000 799 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 5 325 061 5 385 981
Summa langfristiga skulder 5 325 061 5 385 981
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 60 920 60 920
Leverantorsskulder 181 135 82 682
Skatteskulder 164 067 0
Ovriga skulder 125 452 257 853
Skulder till koncernforetag 1 400 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1973534 835 705
Summa kortfristiga skulder 3 905 108 1 237 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 808 030 9 821 091

» :;f'_ £l ;[I S T g § L

T T I BRI SN TR SR P

b s ok ] et Voo DGR 4 8

RO TR AR O

i

5(8

S IO TR A T S BTV R L

¢3 visma sign

| I LA

t



\{)

H43

-~
ﬁ:.."_".

40624

202

e | (0

Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-00562

Tillaggsupplysningar

Not 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Anlaggningstiligangar

Avskrivningar

Foliande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

il

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter fiansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital ( eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag ior uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen

Not2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not3 Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2023

2023-12-31
4 329 728
4 329 728

-1 861 063
-78 492

-1 939 555

2390 173

2022

2022-12-31
4 329 728
4 329 728

-1 782 871
-78 492
-1 861 063

2 468 665
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Not4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 650 652 650 652
Inkép 250 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 900 652 650 652
Ingdende avskrivningar -107 758 -76 210
Arets avskrivningar -31 548 -31 548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -139 306 -107 758
Redovisat virde 761 346 542 894
Not5 Andelari koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 939 300 939 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 939 300 939 300
Avyltirade andelar koncernforetag -939 300 0
Utgaende redovisade varden 0 939 300
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 409 874 4 166 841
Inkép 4 933 810 243 033
Avyltrade -4 409 874 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 933 810 4 409 874
Not 7 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 202 000
Periodiseringsfond 2019 87 000 87 000
Periodiseringsfond 2020 110 000 110 000
Periodiseringsfond 2021 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2022 100 000 100 000
597 000 799 000
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare @an 1 ar efter balansdagen 5 325 061 5 385 981
Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 488 000 7 869 000
7 488 000 7 869 000

Den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Rolf Bursell Lena Bursell

Ordforande

Johan Bursell Peter Bursell

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Magnus wennlof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan

Org.nr. 556370-0052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Odinsvalan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Odinsvalans finansiella
stiillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen iir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhallande till Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberiittelse daterad 28 juni 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa iir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hdg grad av siikerhet, men ér
ingen garanti {Or att en revision som uttors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

*l
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedémer jag riskerna f{or visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den 1interna kontrollen.

» utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser siddana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte liingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets Aktiebolaget
Odinsvalan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhallande till Fastighets Aktiebolaget
Odingvalan enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 6vrnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed nutt uttalande om detta, iir
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir f6renligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

SV L R PRI N I B T

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ayv
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedtma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Magnus Wennlof

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavi

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

L

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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