Styrelsen for

SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

far harmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen for

SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

far hdrmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter




SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget dger och ftrvaltar fastigheten Valbo-On 31:3 i Gavle.

Bolaget bildades 2014 och har sitt sate | Stockholm.
Bolaget har ingen anstéild personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

‘Nettoomsattning 8 579 9 120

Resultat efter finansiella posier 1034 952
Soliditet 20% 19%

Forandringar | eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

id arets borjan | - 50

8497
451
16%

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

5833
-2 084
16%

Balanserat
resultat inkl
arets resultat

3 739

Y,
Arets resultat 1 o 1451
id arets slut | | 50 5190

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 190 418, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 5 190 418

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, h&nvisas lill efterféljande resultat- och balansrakningar med
tithdrande bokslutskommentarer.
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SHF Valbo On 31:3 AB

3 (7)
Org nr 556977-0869
- Resultatrakning

_ 2024-01-017 2023-01-01
Belopp i tkr Not -2024-12-37 ~2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar mm l
Nettoomsatining ‘ 8 579 9120
Ovriga rérelseintékter 20
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 8579 9 145
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 658 -2 636
AvsKrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 049 -2 299
Summa rorelsekostnader . -4 707 -4 935
Rérelseresultat 3872 - 4 210
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 26 1
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -2 864 -3 260
Summa finansiella poster | -2 838 -3 259
Resultat efter finansiella poster 1 034 052
Bokslutsdispositioner
Forandring av éveravskrivningar 921 907
Summa hokslutsdispositioner | 921 907
Resultat fGre skatt 1 955 1 859
Skatter
Skatt pa arets resultat -503 -588

Arets resujtat 1451 1271




SHF Valbo On 31:3 AB °
| 4 (7)
Org nr 556977-0869 |

Balansrakning
Belopp i tkr - - _ Not 2024-12-31 2023-12-31
o ~ TILLGANGAR
oy
i
;::E Anldggningstillgangar
£
i‘;ﬁ% Materiella anldggningstillgangar
o " Byggnader och mark | 3 59 570 60 570
:';ff}r . Inventarier, verktyg och instaliationer ﬂ 4 13 045 14 095
11; Summa materiella anldggningstillgangar 72 615 74 664
4 S
:;[ﬁ Summa anliggningstillgangar 72 615 74 664
i Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 93
Fordringar hos koncernféretag 3 893 1 801
Ovriga fordringar 11 45
Férutbetalda kosthader och upplupna intakier 464 756
Summa kortfristiga fordringar 4 385 2 395
Summa omséttningstillgangar ) 4 385 2 395

SUMMA TILLGANGAR 77001 77 059

ity T L
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SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

Balansrakning
__BeIOpp f_f_{fr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 (7)

2024-12-31 2023-12-31
50 50
50 50
3739 2 468
1451 1271
5 190 3739
5 240 3789
12 757 13 678
12 757 13678
71 86

55 976 55 976
896 1180
458 461

1 601 1889
59 003 59 592

77 00"

77 059
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SHF Valbo On 31:3 AB
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Org nr 556977-0869
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
N:at 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamnden allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider fillampas: | Nz*tt[andegeriod
Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktets [6ptid
Koncernuppgifter
Av féretagets totala inkdp avser 969 tkr (832 tkr) inkdp fran koncernforetag.
SHF Valbo On 31:3 AB &gs av SHF Valbo Holding AB, org nr 559041-8496, med sate i Stockholm.
|.STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 558009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning fér den storsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- . | -2024-12-31  -2023-12-37
Réntekostnader, koncernforetag -2 8495 - -3 260
| 2864 -3 260
Not 3 ' Byggnader och mark
o B o , 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 67 280 67 280
Omklassificeringar | - - —
Vid arets slut 67 280 67 280
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan 6710 5 447
Arets avskrivning - -999 -1 262
Vid arets slut -7 709 -6 710
Redovisat varde vid arets slut - B9 570 60 570

Varav mark 13 039 13 039
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

| L - N 2024-12-31 2023-12-31-

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 20 349 20 203

Nyanskaffningar — 146

Vid arets slut 20 349 20 349

Ackumulerade avskrivningar |

Vid arets boérjan = -6 254 -5 218

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 050 _ -1036

Vid arets slut -7 304 -8 254

Redovisat varde vid arets siut , 13 045 14 095

Not 5 , Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

o o - 2024-12-31  2023-12-31

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar | 72 900 72 900
72 900 72 900

Eventualforpliktelser . — _

Bolaget finansieras genom interna lan fran koncernbolaget Svenska Handelsfastigheter 13 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

Foér egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begrénsﬁade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not6 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Bolaget har per 2025-03-31 fatt ett nytt moderbolag inom koncernen.

Stockholm den 10 april 2025

Thomas Holm

Var revisionsberéatielse har lamnats 2025-04-24

KPMG AB
Ayl Joy 4

Jopanna Hagstréom Jerkeryd
- Auktoriserad revisor
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revisionsherdttelse

'Grund for uttalanden

Revisorns ansvar

Till bolagsstédmman i SHF Valbo On 31:3 AB, org. nr 5656977-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SHF Valbo On 31:3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av SHF Valbho On 31:3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SHF Valbo On 31:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i1 dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ar  upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
oegentligheter eller misstag. - * beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R ey

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte inhehaller nagra vasentliga anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

felaktlgh..'ete vare SIQ f;lessa bﬂeror pa oeg_eﬂtllgl]eter e;IIer misstag, redovisningen och tillhdrande upplysningar.

och att [a&mna en revisionsberittelse som innehailer vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér  —— drar vi en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvander

atf en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

anvandare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

L _ ) | _ ) det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,

Dessutom: om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

—— |dentifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

som inh&mias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
[Angre kan fortsétta verksamheten.

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamaisenliga for att utgéra en grund for vara — utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till dljd av oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pé miSStag, eftersom Oegent"ghEter kan innefatta hiandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande | maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli. Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

_ o _ omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till identifierat.

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for SHF Valbo On 31:3 AB f6r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse SHF Valbo On 31:3 AB, org. nr 556977-0869, 2024 | 1(2)



Grun_d_ for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till SHF Valbo On 31:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
f6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forstummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

KPMG AB

Johanna Hagstréom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse SHF Valbo On 31:3 AB, org. nr 556977-0869, 2024

o ml

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa eft

betryggande satt.

i

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedédmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foérlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




