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FFastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3769

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

styrelsen for Fastighets AB Erstagatan 17 ~
(556642-3769) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning
upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmént om verksamheten

Bolaget ar agare till fastigheten Oljan 32 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostéder men ocksa
lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga [oner eller ersatiningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delpaosterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid éverensstdmmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhéllsplan véantas for
de ndrmaste aren, Vakansgraden ar [ag och beddéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

-asistdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,

dels at.’[ QEnna kopia av rsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- oct balansrakningen fast-
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3769

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansriakningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rédkning

Vad betrédffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3769

Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

-inansiella poster

Ranteintgkter och liknande resultatposter
Rantekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

5610
-2 780

2 830

431

2 339

2 309

1422
-1 500

2 232

-1 253

~199

779
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2021-01-01
2021-12-31

5510
-2 456
3054

-457

2 597

2 589

-1 212

1 3380

-1 920

-124

-664
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: b56642-3769

Balansrakning

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldganingstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 12 690 11 668
Summa anldggningstiligangar 12 690 11 668
Omsittningstillgangar

Kortfristiqa fordringar

Hyres- och kundfordringar 5 3
Fordringar hos koncernforetag 67 460 67 136
Ovriga fordringar 100 a6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 50
Summa omsattningstiligangar 67 616 67 287
SUMMA TILLGANGAR 80 306 78 955
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-3769

Balansrdkning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Skulder

Langfristiga skulder
Depositioner

Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
20

3 435
779

4 335

1628

1 628

152

71 000
533
2 111

460
18

74 343

80 306
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2021-12-31

100
20

4 100
664

J 555

1428

1429

152
71 000

241
2023
13
514
27

73 971

78 955
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3769

Rapport over fordandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resultat resultat Summa

2021-01-01 100 20 2 620 816 3 556
Balanseras i ny rakning 816  -816 0
Aktiedgariillskott 664 664
Arets resultat -664 -664
2021-12-31 100 20 4100 -664 3 555
Balanseras i ny rakning -664 664 0
Aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat 779 779
2022-12-31 100 20 3 436 778 4 335

2022-12 31 2021-12 31
Qvillkorat aktie&gartillskott 1432 1432
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3769

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredavisning (K3).

Intaktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella [easingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser, Hyresintakter
utgbrs av hyresvdrdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas Gver
hyreskontraktets [Optid. Kastnader som vidarefaktureras till hyresgédst redovisas som intakter.

For hyresrabatter som ldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsndmndens allmé@nna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken
rabatten ar hanfarlig.

Statligt hyresstod
Statligt hyresstod som erhallits i form av erséttning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrdkningen, och redovisas i samma period som den minskade

hyresintikten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkamstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattemdssiga avdrag eller underskott.
Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuelia nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kak 30 ar
Finster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-3769

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdandelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
Hyresintdkter 5610 5510
Ovriga rorelseintikter 0 0
Driftkostnader -1 734 -1 724
Reparation, underhall och hyresgastanpassning -861 -534
-astighetsskatt -186 177
Tomtratisavgald 0 0
Kundférluster 1 -20
Driftoverskott 2 830 3054
Avskrivning -491 -457
Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 2 338 2 597
Koncerninterna inkép uppgar tifl 1705 683
Not 3
l.easingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.
L.okaler
lnom 1 ar 0 0
Senare @n 1 ar men inom 5 ar 835 753
Senare dn 5 ar 0 0
835 763
Bostader 4 690 4 698
Garage och parkeringsplatser 0 0
Not 4
Finansiella intdkter och kostnader 2022 2021
Koncerninterna rénteintdkter 1420 0
Koncerinterna riantekostnader ~227 -450
Ovriga finansiella intakter 3 2
Ovriga finansiella kostnader -1 273 -761
-77 -1 209
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -199 -124
Aktuell skatt 0 .0
-199 -124
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Fastighets AB Erstagatan 17 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-3769

Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1438 1438
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 18 822 17 973
Aktiveringar 1 514 849
Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21774 20 260
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -8 592 -8 135
Avyttring och utrangering 0 0
Arets avskrivning -491 -457
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 084 -8 §92
Summa byggnader och mark 12 690 11 668
Taxeringsvarden
Byggnader 53 200 46 196
Mark 91 166 64 640
Mark upplaten med tomtrétt g 0
Summa taxeringsvarden 144 366 110 836
Not 7
Antal aktier och kvotvirde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 8
Avsittning skatter 2022 2021
Uppskjuten skatt 1628 1429
1 628 1429
Avser uppskjuten skatt pa tempordara skillnader fér fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar
hogre dn de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Forfaller till betalning inom 12 manader 71 000 0
Farfaller till betalning inom 5 ar 0 71 000
Forfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0
71 000 71 000
Upplaggningsavgift 0 0
Totalt 71 000 71 000
Not 10
Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 71 748 71 748
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser 0 0
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Stockholm 2023 - 05-19] C
Stockholm 2023~ OS5 —\“

Stefan Rank Anders Rénk
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2023 - 06 # A oL
| -~

* Katrine Sadery
Auktoriserad rq *
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Erstagatan 17, org.nr 556642-3769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Erstagatan 17 for ar 2022-01-01 ~2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Fastighets AB
Erstagatan 17s finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Erstagatan 17 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den
inferna kontroll som de bedbmer ar nodvandig for ait
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att forisdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l18mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar {illrdckliga och
andamalsenliga foér att utgdéra en grund for vara
utialanden. Risken foér att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som é&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och'tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakitor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jaq i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, d&ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna Kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Erstagatan 17 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande boiagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstd8mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed § Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i foérhallande till
Fastighets AB Erstagatan 17 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn ftill de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storlieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fo6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr aitt inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan fdoranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellf omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pa min
professionefla beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Stockho!m den 22 maj 2023

-

Kairine Soderber
Auktoriserad rev
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1915 Fgh AB Hallsatrabacken 10

556642-3827

1916 Fgh AB Borgmé&stargatan 3

5060642-3730

1918 Fgh AB Angsholmsgrand 5

5560642-42388

1918 Fgh AB Torkel Knutssonsgatan 37

556642-4221

1920 Fgh AB Bjurholmsplan 22

556642-3686

1921 Fastighets AB O3

556642-3926

1923 Fgh AB Folkungagatan 80

556642-3900

1924 Fgh AB Birkagatan 20

556642-3660

1925 Fgh AB Erstagatan 17

556642-3769

1926 Fgh AB Tjarhovsgatan 42

556642-4213

1927 Fgh AB Vastmannagatan 78

556642-4262

1928 Fgh AB Bondegatan 9A

556642-3728

1929 Fgh AB Ostgétagatan 47

5560642-4296

1930 Fgh AB Pipersgatan 31

556642-4122

1931 Fgh AB Bondegatan 59

556642-4189

1932 Fgh AB Folkungagatan 126

556642-3785




