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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3
Org nr 559106-48b1

FASTIGHETSAKTIE-

ARSREDOVISNING

2022

| balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 20 april 2023.

‘med originalen. | |

Undertecknad styr;lseledamot 1 Fas'tiéhets AB Albygard 3 intyEar att resultat- oc;hi

Arsstimman beslutade godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att mnehallet 1 arsredowsnmgen och revisionsberittelsen stammer overens o

Stockholm 2023- 04—26

BOLAGET ALBYGARD 3

Sidan 1




FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3 Sicin £
Org. nr 5569106-1+851

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022. Samtliga belopp i drsredovisningen &r angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 verksamhet dr att dga och férvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Albygard 3 i Solna.

Moderforetag

Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 ar ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med séte i Stockholm, som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till PP Pension Tjénstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med sdte i

Stockholm.

Fler&rsoversikt, tkr

19 297

Resultat efter finansiella

18 360 19 052 19 3u8 18 882

7 694 6 317 6 958 8 492 8 148

poster

6,3% 4,6% +,0% 2.9%|  0,7%]
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3 Sidan 3
Org. nr 569106-4851 S

Eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets  Totalt eget

kapital resultat resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 5 692 803 6 546
Resultatdisposition enligt arsstdmman
Balanseras i ny rékning - 803 -803 ' - -
Arets resultat - - 3725 - 3726
Eget kapital 2022-12-31 B0 6 495 ~ 37% 10 270

Resultatdisposition
Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 6 Lr‘?5"‘?13 ~ kronor

Arets resultat 3724704 kronor
Totalt 10 270 617 kronor

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 10 270 617 kronor, balanseras i ny
rakning.

Resultatet av verksamheten under rékenskaps@ret och stdliningen vid
rakenskapsarets utgang framgar av nedanstdende resultat- och balansrakningar.



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3

Org. nr bb9106-4851
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

~ Ldmnade koncernbidrag

Avsdttning periodiseringsfond
Fordndring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

3,k

2022

19 297
19 297

-6 610
-1 425

-1716

-9 756

9 bl

-1 843
-184/

7 694

1572
-1 425
-2 997

b 697

W2

3 725

Sidan k4

2021

18 360
18 360

-8 309
-1425

42l

-10 168

8 202

-1 883
-188b

6 317

-3 b0/

-360
-1425
-b 292

10256

-222

803
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3
Org. nr 569106-4851

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark .

Summa materiella anldggningstillgéngar

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdattningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

245 757
2kb 767

43
63529

63

63 643

12 069

76702

321 459

Sidan 5

247183
247 183

36
b6 255
276

32
b6 606

293

66898

304 081



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3

Org. nr 559106-48b1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa ladngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

o0
o0

6 495
3725

10 220
10 270

It 362

8 197
12 b49

245 886
24tb 886

47772
913

L 069
b2 76l

321 469

2021-12-31

50
o0

0 692

803

6 495
6 buib

2 780
6772
9 bb2

245 886
2td 886

36 603
1578
3 917
42 098

304 081

Sidan 6
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EASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3 ‘ . . Sidan7
Org. nr 559106-4851

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med ﬁrsredowsnmgslagen [BRL] och BFNAR

- 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivhingar |
Avskrivningar pd byggnader gors systematiskt dver den beddmda nyttjandetiden som
uppgdr till 100 ér. | |

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 Férsdljning till koncernféretag
Ingen forsdljning sker till koncernforetag.

Not 3 Inkdp frén koncernféretag
Inga inkSp sker fran koncernfdretag.

Not it Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 6 Rdntekostnader | |
Réintekostnader utgdrs i sin helhet av kostnader f&r 18n fr&n moderbolaget
PP Pension Fastigheter AB. L&net I6per med marknadsmdéssig réi 7y

/
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3 Sidan 8
Org. nr 5569106-48561

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
IngGende anskaffningsvérden 253 954 253 964
Forvarv 2017-04-01
-varav byggnad 42 bbh 142 bk
~varav mark 111 OO 111 400
Utgdende anskaffningsvirden 263 96k 253 961t
Ing&ende avskrivningar -6 771 ! -5 346
Arets avskrivningar o _ A 426 1425
Utg&ende avskrivningar -8 197 -6 771
Redovisat varde 24b 767 247 183

Not 7 Stéllda s@ikerheter och eventualforpliktelser  2022-12-31 2021-12-31

Stdlida sdkerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga
I Stockholm 2023-04-17

KjeMNorling elene Nilsson

Var revisionsberdttelse har lamnats Z% - 2eT 3

Deloitte AB

Hentik Persson
Aulktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Albygard 3

organisationsnummer 559106-4851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Albygdrd 3 f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygard 3s finansiella

stéllning per den 31 december 2022 och-av dess finansiella resultat

fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen

och batansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och_god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackhga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sorri den bed&mer dr nddvandig for att uppratts en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
yare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
3rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

. revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsr&dnwsnmgen*

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligh eter ir
hégre &n for en vasentlig felaktlghet som beror pa misstag,
eftersof oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av interh kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
“Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar v lﬁmpligheteﬁ i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drarvi'en slutsats om Iﬁmpilgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att.fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finhs en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheteén.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och'innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrélsen om bland annat revisionens

~ planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifiera@;)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard 3 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i-avsnittet R'evfsorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
enligt god revisorssed i-Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. -

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av orm.utdelningenar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt. |

Styrelsen-ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolageéts organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

& panigot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr €n hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid -
kommer att upptdcka atgdrder eiler férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighét mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
organisationsnummer 559106-4851

2{2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed § Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har-en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar releva r}ta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2‘% 2023

Deloitte AB

%Per :

Auktoriserad revisor
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