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Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Slussgarden Overkikaren AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 rsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 25 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Gverens med

originalet.

Stockholm den 14 juni 2024

Lars Kinneholm
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Slussgarden Overkikaren AB 2(19)

Org.nr 556583-1483

Styrelsen och verkstallande direktéren for Slussgérden Overkikaren AB avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att d4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar med tomtritt fastigheten
Overkikaren 30 i Stockholms kommun, Total uthyrningsbar area uppgér till 18 765 kvm och bestar av
kontorslokaler, restauranger, garage och lager.

Slussgarden Overkikaren AB har ; ingen anstéilld personal. Drift- och férvaltningstjinster samt andra

administrativa tjénster kops av moderbolaget Slussgirden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pabyggnaden av Overkikaren 30 f‘érdlgstalldes under varen 2023 och restaurang Frejya oppnade dorrarna
till en fantastisk motesplats med storslagen utsikt dver Stockholms innerstad, Riddarfjdrden och

Sodermalms tak]andkap

Stigande marknadsréntor har paverkat koncernens finansieringskostnader negativt. Men en stark

finansiell stdllning med en belaningsgrad pa 11 % innebér att Slussgérden har en betryggande
finansieringssituation trots turbulens p& marknaden.

[ $vrigt har inga viisentliga hiindelser intraffat under rédkenskapséret.

Forvantad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, s upplever vi en fortsatt stabil
hyresmarknad dven om uthyrningsprocesserna 4r nagot mer utdragna. Koncernens fastigheter ligger i

attraktiva innerstadsldgen i Stockholm varfér vi under de kommande dren fOrvéntar oss en fortsatt god

efterfragan med stabila hyresnivaer. En langdragen 'Iﬁgkonj‘unl{mr skulle dock pa sikt kunna paverka
hyresnivaerna om vakansgraden dkar och efterfragan 1 centrala delar av Stockholm gar ned.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Allmdnt

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa dvergt ipande
niva av moderbolaget Slussgérden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mél och
riktlinjer for finansverksamheten och sékerstiller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppfoljning och rapportering ska ske i syfte att uppné en balanserad
risk. Finanspolicyn utvirderas &rligen och justeras om forutsittningarna for finansieringen skulle

fordandras.
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Réinterislk
Rénterisk definieras som risken for att utvecklingen pd rédntemarknaden ger negativa effekter, framforallt

i form av dkande rdntekostnader for 1an och derivat. Férdndringar i marknadsrantor paverkar dock dven

det Vﬁl khga vardet av k@ncemens utestaende derwatmstrument K_oncemens upplamng sker med bade

:ran_tenwa, bﬁ:t ansas _eff_e;k_tema av _r.a_;ntef@randrlngar _fran de mrhga ranmma gcn.om réintes akrl_ngs_atgﬁrde;n_

Som sikringsinstrument anvénds rinteswappar.

.F inan s:i eringSViSk

Q_k_a_d_ _l«:os nad ha tillgang tlll medel f{}r reﬁnanswrmgal mves-terl-ngdl och betalnmgar For att minimera
ﬁﬁansier'ngsrlsken skall Slussgarden strdva efter att strukturera 1{1 edltpmtfolj en pé ett sadant satt att

.Slussgarden efterstraval att sprida motpal’tsml{en f{::r den extema Upplamngen genom att f@rdela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

'Fiastigh'etsvﬁrdéring

-pel 2023 12 31 ujpgar fastlghatens Verkhga valde tlﬂ l 990 \/Ikr

Virderingen baseras pd marknadens avkasmmgskrav och framtida kassafloden i fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer i var omvirld. Kassaflgdena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen i samhéllet men kan ocksé paverkas positivt med en professionell
forvaltning som skapar attraktiva miljéer for véara befintliga och nya hyresgaster

Miljé och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgéngsfaktor for néringslivet och fastighetsbolag
behover bidra till en hallbar utveckling precis som samhdllet i stort. Inom ramen for Slussgardens
verksambhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgérden
arbetar i enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten

genomsyras av med anledning av detta s& 1angt som méjligt av héallbara val ur savil ekonomiskt som

miljomissigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar lopande och el képs enbart fran
fornyelsebara killor.

[ egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hillbarhetsprogram vid ombyggnationer och
f{iwaltninge‘n 'av‘fasti'ghetérm 'p'l ﬁ'glas 'a'v 'et‘t'mll'otank dal det standl gt stravas eftei att framtldssakl a och

............

Dvark,lkaren 30_._

Agarforhallanden
Bolaget fgs 1 sin helhet av Slussgarden AB (556583-1459) med séte 1 Stockholm som 1 sin tur dgs av
SKR Foretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsétining 123 332 100 028 93 433 89 389 86442
Rorelseresultat 67 601 41911 38 236 33 589 41 056
Resultat efter finansiella poster 62 485 39303 35378 32 049 40 042
Balansomslutning 376 578 373.060 408 794 292 966 213 546
Soliditet (%) 34,08 34,72 25,72 30,55 40,79

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 98 917 263
ﬁl‘fits fI‘lllSt _1 308 3 56
97 608 907

disponeras sa att

till akticdgare utdelas 90 000 000

I ny rikning overfores 7 608 907
97 608 907

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Betraffan'de féretage'ts 169111tat oc’h stﬁ’ll’ning i' Ejvrigt hé?invisas till’ 'eﬁerfﬁljande 1esu1t'at (’jc:h

svcnsl{a 1{101‘101 dar E_] annat anges.
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Resultatrakning Not

Tkr

Nettoomsattning 6
Ovriga rorelseintdkter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7

Summa rorelsens kostnader

immateriella anldggningstillgangar 8 9

Rorelseresultat 10
Resultat fran finansiella poster

anldggningstillgangar . .
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter tinansiella poster

Bokslutsdispositioner 1]
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Avrets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

123 332
41
123 373

-31 654

24 118

67 601

5(19)

2022-01-01
2022-12-31

100 028

53
100 081
35074

23096
.58 170

41911

2619
-2 608

39 303
22 109
17 194
3542

13 652
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Slussgérden Overkikaren AB 6 (19)
Oi“'g.. nr 556583-1483

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr '

TILLGANGAR
-A'l"llﬁgiginiil”lgs-ﬁll_gﬁnga'r

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 237765 176 524
Inventarier, verktyg och installationer 9 130 386 104 415
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13 1 466 88239
Summa materiella anlidggningstillgangar 369 617 369 178

Summa anlaggningstillgangar 369 617 369 178
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2109 1598
Ovriga fordringar 604 513

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 4241 1763
Summa Kkortfristiga fordringar 6954 3874

Kassa och bank 7 8
Summa omsiittningstillgangar 6961 3 882

SUMMA TILLGANGAR 376 578 373 060

Document (D 53a5db01-5f45-4210-b0b1-b325d3545



Slussgarden Overkikaren AB
Org.nr 556583-1483

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leeverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

L6

17

14

18

19

2023-12-31

100
20
120

98 917
-1 308
97 609
97 729

38 557

4788

4788

376 578

7(19

2022-12-31

100
20
120

85 265

13 652

99 037

38 557

5150
5150

130 658
479
131 137
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Slussgarden Overkikaren AB
Org.nr 556583-1483

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital 1.000 aktier a kvotvirde 100 kronor

Rapport over foridndringar i eget kapital

Aktie-

kapital

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

20

Fritt eget

kapital
85 265
13 652
98 917
98 917
-1 308

97 609

8 (19)

sSumima
eget kapital

13 652

99 037

99 037

-1 308

97 729




Slussgarden Overkikaren AB
Org.nr 556583-1483

Tkr

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar t0r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsdljning av materiella anlédggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesa n’alys Not

2023-01-01
-2023-12-31

62 484
24 118
6 500

35726

24 557
24557
-2 751

-11 170

9(19)

~2022-12-31

39 303

23 033
555

62 891

12
115475
18 107
196 485

-105 030

519
-104 511

-18 024

-91 975

-1
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Org.nr 556583-1483

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aliminna upplysmngar
Stussgarden Overkikaren AB med organisationsnummer 556583-1483 ir ett aktiebolag registrerat i

Sverige med siite i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm.

Foretagets verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av egna lokaler.

Moderféretag i den storsta koncernen som Slussgarden Overkikaren AB #r dotterforetag till och dér
koncernredovisning uppréttas, dr Sveriges Kommuner och Regioner-org.nr. 222000-03 15, med séte 1
Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som Slussgarden Overkikaren AB dr dotterforetag till
och dér koncernredovisning upprittas, dr Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med site 1 Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Bolagets intdkter bestar { huvudsak av uthyrningsintikter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras i forskott med forfallodag dagen innan hyresperioden. Hyresfordran uppstar
forsta dagen pa hyresperioden och intikten fordelas dver hyresperioden. Vid forskottsbetalning redovisas

inbetalningen sasom skuld till kund fram till forsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas fill an.SkaffnirnggsVﬁrde- efter avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffmngsval det bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till férvérvet for att
bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utglfter inkluderas endast i tillgingen eller
1 cdmf}sas som en separat tlllgang, nar det ar samlohkt att framtlda elmnomlska fordelar som dr

matas pa ett tIllfOIlltll gt satt Alla Gvrlga kosmader for reparatmner OCh underhall samt tlllkemmande
utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggnmgstlll gangs betydande komponenter bedoms vara

vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avsklwnmgal pé materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med beriiknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart Gver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
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Org.nr 556583-1483

komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Avskriviiing paborjas nir den matericlla anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innervédggar 50 ar
Viarme och sanitet 40 ar
El 40-454r
[nre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar 30 &r
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgistanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anidggningar:
Bygenadsinventarier 5-40 ar
Inventarter 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegriansad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad férbrukning har forandrats visentligt jimfért med uppskattningen vid foregéende balansdag.
Di foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framéatriktat.

Borttagande fran balansrdlmingen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrédkningen vid utrangeting
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgéng eller en komponent tas bort fran balansr aknmgen dr skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde,
Den realisationsvinst el er realisationsforlust som uppkommel nédr en materiell anlaggnmgstlllgmg eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrdkningen som en dvrig rorelseintikt eller

ovrig rorelsekostnad.

Vld varje balansdag analysemr fm etaget de redowsade virdena for matericlla anlaggnmgstlllgangar for
att faststalla om det ﬁnns nagcm 1nd1kat10n pa att dessa tlll gangar ha1 mmskat 1 Varde .m sa ar fallet

de 111te Ar majhgt att berakna aterwnmngsvmdet far en enskﬂd tﬂlgang, beraknas atewmmngwmdet fm
den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

kul’ma elhalla Vld en forsaljmng mellan kuﬂmga av Varandra obemende parter OCh som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som 4r direkt hintérliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde
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Org.nr 556583-1483

med en diskonteringsriinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ldgre virde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgdngen (eller den kassagenererande enheten) ned

till atervinningsvirdet. Vid var_]e balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen

inte lingre 4r motiverad. Om sa ir fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Lancutgifter _ _ _ - o .
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument
eﬁmrimrmmem

att sakrmgsredowsmng ska kmma tlllampas kravs att de,t fmns en entydhg kopplmg me].lan

sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Det krévs ocksa att sdkringen effektivt skyddar den risk
som dravsedd att sikras, att effektiviteten [6pande kan visas vara tillrdckligt hdég genom

effektivitetsméitningar och att sikringsdokumentation har upprittats. Bedémningen om huruvida

sikringsredovisning ska tillimpas grs vid varje bokslutstillfdlle. Redovisning av vérdeférandringar

beror pé typ av sdkring som ingatts. Forluster hanforliga till den sdkrade posten redovisas inte sa ldnge
som sidkringsforhéllandet bestar.

Sakrmgswd@wsmngen upphor néar sdkringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in samt nédr

sdkringen inte ldngre uppftyller villkoren f6r sékringsredovisning.

Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot férindringar 1 marknadsrintor och saledes
variabiliteten i framtida utbetalningar {6r rintekostnader. Denna riskexponering har sékrats genom

derivatkontrakt i form av rénteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasingavtal
D4 de ekonomiska risker och férdelar som 4r forkmppade med tillgéngen inte har dvergtt till

leasetagm en ldassﬁcams leasmgen som aperatmnell lﬁasmg De tillgangar som fs:}retaget ar leas&:gware-

_farfallet Leasu’lgavglften faststalls alhgen och redowsas hnj it Gver leasmgperloden

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter | | | -
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

A'ktwﬂ simrt'

mkamstskatt. som dnnu 1nte 1.e.do;v1-&;a.ts.. Aktu_ell .skatt .beralmaq. utlfran .den .sk.attes ats som .galler pal
balansdagen.

Uppskjuten skatt __ |
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

5.4210-b0b1-b32503545088
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Stussgérden Overkikaren AB 13 (19)

Org.nr 556583-1483
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskj:utn;a skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade

eller aviserade per balansdagen. Effekter av férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period
férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppslquten skattefm dran avseende undelslmttsavdrag eller andra framtlda skattﬂmasmga avdrag

'P:'ii grund 'av 'sambandet mellan re’d{wisning {j'c'h bes’l«:atming sdrredovisas inte den uppskjutna

Avsiittningar

'Som avsattnmg har redowsats f@rphk.talser gentemm ir ed_]e man som &r hanforhga t111 rakenskapsaret

men oviss t111 belapp eller 1111 den tldpunkt da de ska mfnas

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel
Likvida mede! inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfrtstlga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och #r

foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for férvirvet,

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernforetag.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid an tre manader frin anskaffningstidpunkten, Forindringar i spirrade medel redovisas i
ivesteringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _ _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resuitat eftel‘ aVSI{I’ lvnﬂlgal men fore finan Sl@l]a Il’lta kter Qchki)stnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga killor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk {6r védsentliga justeringar i redovisade

Lo

virden for tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar.

I enlighet med K3 delas byggnader uppdelade 1 komponenter med olika avskrivaingstider anpassade till

respektive komponents férvintade nyttjandeperiod. Bolaget utdvar dértill I6pande tillsyn av
fastigheterna varvid férdandringar 1 livslangder skall kunna identifieras och atgirdas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det bedomda

virdet. Virdering av forvaliningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmissiga avkastningskrav fér varje enskild fastighet. Information kring

virderingsmetod och fastigheternas verkliga vérde framgar av not 8.

Not 2 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 137 535 137 535
137 5335 137535

Transaktioner mellan féretaget-och dess nérstaende har skett pd marknadsméssiga grunder.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader ,
2023-12-31 2022-12-31

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 80 % 75 %
Andel mén i styrelsen 20 % 25%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasegivaren _ o _
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller-till betalning enligt f6ljande:

2023-01-01
-2023-12-31

Inom ett ar 113014

Senare dn ett ar men inom fem ar 107 590
Separe dn fem ér 33 785

254 390

L easingavgifterna avser i sin helhet bolagets hyresintékter.

Not 7 Leasing, leasetagaren
Foretaget 4r leasetagare genom operationella leasmgavtal avseende tomtrattsavgalder Summan av arets
kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 5.835 tkr (5.835 tkr ).

15(19)

2022-01-01

-2022-12-31

115 331
211 245

40 540
367 116

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023-01-01

Inom eft ar 5 835
Senare #n ett ar men mom fem ar 10 698

16 532

Leasingavgifterna avser 1 huvudsak tomtrittsavgilder till Stockholm stad.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-01-01
2023-12-31

[ngéende anskafﬁnngsval den 334 106
Omklassificeringar 71 503

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 405 610

Ingaende avskrivningar -157 583
Avets avskrivningar -10 261

Utgaende ackumulerade avskrivningar -167 844

Utgaende redovisat viirde 237 765

2022-01-01

-2022-12-31

5835
16 532
22 368

2022-01-01

-2022-12-31

334 106

-148 857

-8 726

-157 583

176 524

Bolagets forvaltningsfastigheter 4r generellt pantsatta till ett belopp om 137 535 tkr (137 535 tke).
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virde har faststillts genom extern véardering av part som i forhallande till bolaget ér ett oberoende
virderingsinstitut. Véarderingarna har utférts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhéllsbyggarna.
Virderingen har skett enligt kassaflédesmetoden. En kassaflédeskalkyl uppréttas for att kunna berdkna
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen ér uppbyggd utifrn en nusummeberiknng
av driftnetton under en begréinsad kalkylperiod samt en nuvirdesberiikning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer .
2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

187 464 148 671
[nkdp 3598 619
Forsaljningar/utrangeringar 0 -1 402
' 36229 39 576
227 291

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar -83 048
Férséljningar/utrangeringar 0 945
Arets avskrivningar -13 856 |
-96 905

Utgaende redovisat varde 130 386 104 415

Not 10 Inkop och férsiljning mellan koncernforetag

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala {orséljningar som skett till andra féretag 1
koncernen

15,63 % 11,03 %

69,58 % 90,57 %

Not 11 Bokslutsdispositioner
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Fordndring av dveravskrivningar
Lamnade kOl’lC@I’l‘lbldlag

2023-01-01
-2023-12-31

O
64 154

2022-01-01
-2022-12-31

-13 690
-8 419
-22 109
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

17 (19)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 361
Totalt redovisad skatt 361

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt -1.670

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 344 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -5
Ej skattepliktiga intdkter 22
Redovisad effektiv skatt 21,65 3ol 20,60

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 88 239
[nvesteringar 21 959
Omklassificeringar ~-107 732
Kostnads{orda delar av projekt -1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1466

Utgdcnde redovisat viirde 1466

Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld

Temporir skillnad fastigheter 0 -4 788
0 -4 788

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld

Tempordr skillnad fastigheter 0 -5 150
: 0 -5 150

39294
111 899

Netto

4788
-4 788

Netto

-5 150
-5 150

8
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Slussgarden Overkikaren AB
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Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid

Temporir skillnad fastigheter

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst.

drets forlust

disponeras s& att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dvertores

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Depositioner fran hyresgister

resultatrak.

2023-12-31

2438

4 241

2023-12-31

-1308
97 609

90 000
7609

97 609

2023-12-31

38 557

2023-12-31

127 908
479

361
361

18 (

19)

Belopp vid

arets utging
4 788
-4 788

2022-12-31

1 763
0
1763

38 557
38 557

2022-12-31

130 658
479
131 137
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter _
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 30 24
Forutbetalda intdkter 2111 2515

Ovriga upplupna kostnader 723 3178
2 883 5716

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga visentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Lena Dahl Gunilla Glasare
Ordforande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt

Petra von Schmalensee Lars Kinneholm
Verkstidllande direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Slussgarden Overkikarén AB, org.nr 556583-1483

Rapport om arsredovisningen

tttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Slussgarden
Overkikaren AB for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfﬁttﬂiﬂg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden. rattvisande bild av Siussgarden Overkikaren ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsendr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tlllstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuftat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Audztlng (ISA) ach gofj revlsmnssed i Sverlge Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Slussgarden
Overkikaren-AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis-vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens och verkstdlande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

Etallande d:rektaren ansvarar aven for den mterna kﬂt’ltl"{)ll

rnng som inte mnehéller nagra vasenthga felaktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tlllam-pl-l-gt o forhéllaﬁden som kan péverka fcrmégan att

bc}laget upphora med Uerksamheten eller inte har négot,

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta..

Ee visorns ansvar

aktlgheter vare. sig dessa heror pén aegentligheter eller
miﬁstag, GBh att Iamna en rews:onsberattelse Som mnehaller

.......

vasenthg falaktlghet om en sédan finns. Feiaktlgheter kan
uppsta pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara

viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan. for-

véantas péverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med. grund i érsredwlﬁmngen

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt.

omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

® :dentaf‘ lerar c}ch bedam&r Vi nskerna fm* vasenthga felaktlg

l:gheter eller mass;tag UthFITIEF och utfm gransknmgsét-'-

garder bland annat utlfrén dessa rlsker och mhamtar rem-

............

upptacka en vasentlig felaktlghet ti" foijd av oegentlig--

heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande [
maskopi, forfalskning, aus&ktllga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en fn’:ﬁ'rstaf;‘lséav' den d‘el a'v bc}iagets ri-nte”rn'a

igranskmngsatgarder som ar Iamphga med hansyn tlll om-

standigheterna, men inte for att uttala :oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

L utvé rderar vi I'ﬁmp'ligheten i d'e redwisni'ngsprinciper som

dlrekmrens uppskattmngar 1 redw!snmgen och tillhorande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt-drift

vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisiorisbevisen, om

det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser

sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda tifl

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-

samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
uppmarkgamheten pé upplysmngarna i arsredovisningen

om.den vasentliga.osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysnmgar ar otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen,

Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar viden ove rgripande presentationen, strukturen

och innehéallet i a&rsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste: informera styrelsen om bland -annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera'om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristér i den
interna kontrollen som vi identifierat.

262
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Rapport-om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Litover var revision av arsredwnsnmgen har vi aven utfért en

rewsmn av styrelsens GCh uerkstallande dsrekt{}rens forvalt—

l’t}.rﬁlagat_ t.!ll _dlsposltmner bet_raffan_d_e bﬂl.a_gets u_lnst eilﬁr
foriust.

ﬂjrslaget __i' fﬁrvaltmngsberattelsen c:-ch b&vlljar styrelsens-

ledaméter och verkstallande direktdren ansuarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grend for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed j Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrws ndarmare i avsnittet Revisorns
forhallande tili Slussgarden

ansvar. Vi dr oberoende. | | .
Overkikaren ABenligt god rev i.sa.rsse:-:j' | Sverige och har i 6vrigt

fuligjort u-a-r.t--jyrkese'fi.ska. ansvar enligt dessa Krav.

_a_ncla m_a I.senilga SOm: gr,u nd, ft:;r -v_-a; r;a..uj:ta_la_nden
Styrelséns och verkstéliande direletorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forstaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav-som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och-foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma. bolagets ekonomiska: situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktiren ska skéta den l8pande farvaltmngen enligt styrel-
sens riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidia de atgér-
der som dr nddvindiga for att bolagets hokforing ska fullgoras
i gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
forattmeden rlmllg grad av sakerhet kunna hed{jma om négﬁn

lig.t avﬁeend_e.

« faretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
’ﬁiis*rsu mme I-se som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

:-ér_sredwlsnmgsla_ge_n eller bnl_aigsardnmgen_

Vart mal betraffande revisionen av forslaget. tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig:grad av sdkerhet bedéma-om forsiaget

ar farenllgt med aktiebotagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionissed i Sverige
alftid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranieda ersattmngsskylchghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte r

fﬂren!lgt med aktlehﬂlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fﬂrlust grundar 5|g framst pa revisionen av raken—@

r:sk och vasentllghet Det mnebar att vi ﬁ:rkuserar gransk—

ningen pd sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
adtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander

Auktoriserad revisor
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Slgnatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETS! (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.
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These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

Read more: https:/ /www.wo ltezrs-kl uwer.com/sv-se/solutions/ca pego/capego-
smartsign/trust-center-sweden
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