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Undertecknad styrelseledamot i Equator Fastighetsutveckling AB intygar harmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen

faststallts pa ordinarie bolagstamma den 30 juni 2024.
Bolagstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsherattelse
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har som verksamhet att direkt eller indirekt genom dotterbolag utveckla fastigheter genom att driva

bostadsprojekt. Foretagets sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under aret

Verksamheten i Equator Fastighetsutveckling syftar till projektutveckling framior allt inom
bostadssegmentet. Har har marknadens kraftiga inbromsning inom bostadsproduktion fortsait
under 2023 med pausade och uppskjutna projekt som foljd. Verksamheten skalats ned |

enlighet med den svaga konjunkturen som fortsatt under 2023.

| dotterbolaget EQ Living AB med projektbolaget EQ Living Lovisedal AB dar projektet i Alta drivs, har
nedgangen i konjunkturen inneburit att projekt Lovisedal har varit fortsatt pausat under 2023. En
uppgdrelse har traffats med Nacka kommun om framflyttat tilltrédesdatum till marken i Alta. Nytt datum for

tilltrade ar 2025-06-02.

Inom Kronhaga Strand Utveckling AB har ingen tomtforsaljning skett under aret.

Mellan dotterbolaget KSU 3 AB och BRF Utkiken har tidigare upprattad fastighetsaffar inte kunnat
genomforas sa som planerat med foljd att affaren har reglerats.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 814 526 487 679 5 000
Resultat efter finansiella poster -956 420 -1 100 324 -760 446 -674 027
Soliditet (%) 5,65 10,23 15,56 9,78
Definitioner av nyckeital, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget Totalt eget
kapital kapital
Belopp vid arets ingang 101 000 0 670 306 771 306
Erhalina aktiedgartillskott 2 529 310 2 529 310
Arets resultat 0 -2 889 005 -2 889 005
Belopp vid arets utgang 101 000 0 310 611 411 611
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 8 879 310 6 350 000 5 350 000
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning

670 306
2 929 310
-2 889 005

310 611

310 611
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Betraffande bolagets resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter. ,
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Resultatrakning
o 2023-01-01 2022-01-01
A Not 2023-12-31 2022-12-31
ik
f Rorelseintakter
)
e Nettoomsattning 0 314 526
:: Summa rorelsens intakter 0 314 526
c:
bt
;j Rorelsens kostnader
L Ravaror och férnddenheter -21 120 -318 645
; Ovriga externa kostnader -939 762 -1 573 635
Summa rorelsens kostnader -960 882 -1 892 280
Rorelseresultat -960 882 -1 077 754

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 41 587 13 270
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 125 -35 840
Summa finansiella poster 4462 -22 570
Resultat efter finansiella poster -956 420 -1 100 324

Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag -1 932 585 -78 804
Summa bokslutsdispositioner -1 932 585 -78 804
Resultat fore skatt -2 889 005 -1 179 128
Arets resultat -2 889 005 1179 128%
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Balansrakning

N

A TILLGANGAR Not  2023-12-31 2022-12-31

L Anifaggningstillgangar

e

o . . . N

;:f;:f Finansiella anldggningstillgangar

o Andelar i koncernforetag 2 50 000 50 000

o) Summa finansiella 50 000 50 000

ETF anlaggningstillgangar

T

3 Summa anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1753 863 1753 863
Fordringar hos koncernforetag 5 258 457 5274 159
Ovriga fordringar 51218 103 139
Forutbet kostnader och upplupna intakter 54 407 13 011
Summa kortfristiga fordringar 7 117 945 7144 172
Kassa o bank 112 809 343 111
Summa omsattningstiligangar 7 230 754 7 487 283
SUMMA TILLGANGAR 7 280 754 7 537 283y,

e
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Balansrakning

e

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2023-12-31 2022-12-31

< Eget Kapital

-l

< Bundet eget kapital

z Aktiekapital 101 000 101 000

s Summa bundet eget kapital 101 000 101 000

)

ET Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 199 616 1849 435
Arets resultat -2 889 005 -1 179 128
summa fritt eget kapital 310 611 670 307
Summa eget kapital 411 611 771 307
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
|l everantorsskulder 7 125 7 729
Skulder till koncernforetag 6 656 033 6 146 357
Skulder till intressebolag 18 898 270 000
Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 187 087 251 062
Ovriga kortfristiga skulder 0 90 828
Summa kortfristiga skulder 6 869 143 6 765 976
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7 280 754 7 537 23343
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Noter
5 Not 1 Redovisningsprinciper
Hh
o
] Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsné@mndens allménna rad
o (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre aktiebolag.
&
532:;!r=
;‘ZE Not 2 Andelar i koncernféretag
l.'““hif
Eiiifi 2023-12-31 2022-12-31
s Foretag / Sate Antal/ Redovisat Redovisat
. organisationsnummer kapitalandel % vérde varde
Equator Fastighetsutveckling Stockholm 50 000 50 000 50 000
Holding AB 559055-2682 100,00%
50 000 50 000
Uppgifter om eget kapital och resuitat 2023-12-31 Eget kapital Resultat
Equator Fastighetsutveckling Holding AB 36 074 0

Equator Fastighetsutveckling Holding AB

Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000

Inkop 0 0

Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000

Redovisat varde 50 000 50 000
Not 3 Koncernforhallanden

Bolaget ags till 90,1% av Portiken AB, Org nr 5566233-6841, sate Stockholm, dar aven koncernredovisning
upprattas.

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| projektbolaget EQ Living Lovisedal AB har projekt Lovisedal aktualiserats aterigen baserat pa en
forvantad normalisering av efterfragan pa bostédder under kommande aret.

| Kronhaga Strand Utveckling AB med projektbolaget Kronhaga Strand Fastighet 2 AB har tomt 3:82 salis

med tilltradesdatum den 1 mars 2024. Vidare har samarbete med en lokalbyggare har inletts med syfte att
bygga ett prefab-hus pa tomt 3:61 som ska vara fardigt for forsaljning i slutet av sommaren 2024%
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-0 (5 - 70

Hakan Sten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman t Equator Fastighetsutveckling AB

Org. nr 539055-2674
Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Equator
Fastighetsutveckling AB f6r ar 2023.

Enligt nun uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden

riittvisande bild av Equator Fastighetsutveckling AB:s

finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Equator
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgyort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer ir nédvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som mte innehdller ndgra visenthega
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
Imisstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksambheten.
De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhalianden som kan
pdverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet mte innehaller ndagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3
misstag, och att limna en revisionsberittelse som tnnehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men 4ir ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst

pd arund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsamunans rimligen kan

I

olokopians dverensstdrmmelss
vied originalet intygas:

forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Somn del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdcklisa och
andamaélsenliga for att utgédra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte upptiicka en visenthig felaktighet till
foljd av oegenthigheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa nusstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag nug en [Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min reviston for att utforma
granskningsitgirder som ér lampliga med hiinsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

ay

effekiivifeten 1 den inteina kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattingar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
mnhidmtade revistonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det [inns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Muma slutsatser baseras pa de revisionsbevis som nhédmtas
fram till datumet [6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhdllanden géra att et bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och mnehdllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

| (2)
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningar

Littalanden

Utdver mun revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens {Orvaltning {6r Equator
Fastighetsutveckling AB for dr 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirthet [or rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niinnare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Equator
Fastighetsutveckhing AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vngt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
tnnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlie med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomuiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
torvaltningen och bolagets ekononuska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa etft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en runlig srad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e [Orefagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget til] dispositioner av
bolagets vinst eller térlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimhe grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid komuner att uppticka atgirder eller {orsummelser som kan
toranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenhigt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltiningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

Do - (1) . R »....-.":‘ gt P
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7

eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskapermna.
Vilka tiltkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgiirder, omrdaden och férhillanden som 4r visentliga for
verksamheten och déir avsteg och dverfridelser skulle ha sérskild
betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhdllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrittande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr fSrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm O/ ¢ 207 [jf

Hakan Sten
Auktoriserad revisor



