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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Styrelsen och direktoren for Arbetarebostider 1 Stockholm AB (PArbetarebostider”), organisationsnummer
559301-8749, lamnar ftoljande redogorelse tor verksamheten 2023.

Agarférhillanden

Bolaget digs 1 stn helhet av Stiftelsen Arbetarebostadsfonden ("Fonden™), organisationsnummer 802000-1601, med
siate 1 Stockholm.

Stiftelsens uppdrag och andamal

Fonden har till syfte att uppféra och férvalta goda bostider, vilka frimst bor upplatas at dess destinatirer, arbetare
eller dirmed jamstillda som dr boende 1 Stockholm. En lingsiktighet 1 f6rvaltningen och goda underhallsarbeten av
tastigheterna borgar for en fortsatt god ekonomit som frimjar sivil stiftelsen som dess hyresgister.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Resultatet

Arbetarebostader har en stabil ekonomi med en soliditet pd boktért virde om 55,7 % (6,7 %) resp. soliditet pa
marknadsvirdet om 71% (64 %) samt en verksamhet som fortsatt f6ljer de 5-driga underhallsplanerna och med en
laingsiktighetiden lopande forvaltningen.

Intikter

Arbetarebostadsfondens hyresvirde bestdr 1 huvudsak av hyresintikter frin bostider och lokaler. Fran dessa avgir

vakanser, evakueringar och hyresrabatter. Nettomntikterna uppgar ull 41 541 TSEK (8 186 TSEK).

Driftkostnader

Driftkostnaderna bestdr av de taxebundna avgifterna sisom el, vatten, fjirrvirme, hushdllssopor och grovsopor
samt fastighetsskotsel, stidning, markskotsel, reparationer och 6vrig drift. Sammanlagt uppgar dessa kostnader till

12 379 TSEK (4 967 TSEK).

Underhall

Underhallskostnader innefattar sidana dtgirder 1 fastigheterna som sker 1 enlighet med budget och den 5-ariga
underhillsplanen, d.v.s. dtgarder som ltvstidsforlinger fastigheten eller delar av fastigheten.

Hdgersten

Huset pd fastigheten Reversen 2 ar uppforda under 1946. Den boendestandard som var efterfrigad nir byggnaderna
upptordes har med tiden férindrats 1 manga avseenden. Exempelvis 6nskar merparten av de boende dusch istillet
for badkar, hogre binkhojder 1 kok och bittre elforsoryning 1 ligenheten. Installationer frin 1946 har passerat sina
respektive livslingder varfor det fanns ett behov av en genomgripande underhillsinsats. Milet var att sikerstilla
husets skick och standard {6r nuvarande och framtida hyresgister under de kommande 35-50 dren. Projektet
pibdrjades 2023 och slutfors under 2025. Underhillsdtgarder har utférts « savil ligenheterna som 1 husets
gemensamma uttymmen och utemiljon. Det huvudsakliga arbetet bestér 1 att byta vatten-, avlopps- och
varmestammar samt elinstallationer. | samband med arbetena moderniseras dven kék, badrum och ytskikt. Utéver |
detta ingar dtgirder i cykelrum, tvittstuga och Svriga allminna uttymmen. Aven forbittring exteriort med bla.
dranering av husgrund och takrenovering. Samtliga parkeringsplatser har forsetts med utrustning £6r elbilsladdning.
For att torbittra fastighetens energiprestanda kommer virmepump och solceller installeras, nya energieftektiva
fonster att monteras samt tillaggsisolering av fasad och vind ske. Av de totala investeringarna och renoveringarna
kommer en stor del att kostnadsforas 1 resultatrikning da arbetena 4ar av karaktdren livstidsforlingande underhall.

For att oka sakerheten tnom Isdubben 1 har nytt nyckellost lassystem med kortlisare installerats £6r allminna

utrymimen. M#)
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Totalt uppgar summan f6r samtliga underhallsatgirder till 3 696 TSEK (191 TSEK). Av dessa har 0 MSEK
aktiverats 1 enlighet med K3-reglerna. Sammantaget innebir drets underhéll 157 SEK/m? (29 SEK/m?), en bra nivi

for att bibehalla en god férvaltningskvalitet och boendemiljo.

Utover detta pagir mvesteringar dir 18,7 mkr nedlagts 1 underhillsprojekt pa fastigheten Reversen 2.
Projektkostnaden kommer att redovisas 1 sin helhet nér projektet blir fardigstillt (2025).

Tomtrattsavgild, fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastigheten Reversen 2 och alla bolagets fastigheter 1 Hokardngen ar upplatna med tomtritt. Avtalstiden 16per 1 10-
arsperioder och avgiftsSkningar sker vid foérlingningar. Summan av tomtrittsavgifterna, fastighetsskatten och

fastighetsavgiften var 1 820 TSEK (339 TSEK).

Investeringar/aktiveringar/utrangeringar

Under dret har inga investeringar aktiverats (0 MSEK) avseende underhillsitgiirder som aktiveras 1 enlighet med
K3-regelverket. Inga andra betydande mvesteringar, nedskrivaingar eller utrangeringar har heller skett under aret.

Skuldportfolj, finansiering |
Hela verksamheten ir 1 grunden finansierad med krediter 1 svenska banker dar pantbrev { egna fastigheter

utgor sikerhet. Hur detta ska hanteras dr faststallt 1 en finanspolicy. En lingsiktigt stabil ekonomi med
goda resultat dir ndédvindig f6r att kunna bibehilla och utveckla bra relationer tll de banker som get
dessa krediter och villkor. Detta blir sdrskilt viktigt under tider di den aliminna ekonomin ir svag och
osiker. Finanspolicyn anger att 6verlikviditet ska anvindas till att minska skuldporttéljen.

Den totala kreditnivin dr 260 000 TSEK, varav 0 SEK avser skulder till koncernféretag. Skuldportféljen
bestdr till storsta delen av lin med 3-manaders Stibor 90-dagars rinta som rintesikras med rinteswappar.
Styrrintan har under 2024 sjunkit 1,50 %-enheter, Stibor 90-dagarsrintan har £6ljt med nedéit och vid
refinansiering har kreditgivarnas krav pd marginaler varterat. Rintekostnaderna f6r 2024 blev 15 5438
TSEK, varav 3 474 TSEK avser rintekostnader till koncerntéretag

Kassaflode /likviditet
Bolaget hade vid arets slut en likviditet pd 17 561 TSEK (6 991 TSEK). Den l6pande verksamheten ger
ett positivt kassatlode etter driftkostnader pa 19 719 TSEK (- 4 494 TSEK).

Hyresmarknaden
Fastighetsbestind 4r beldget 1 Stockholmsomridet dar efterfrigan pd hyresritter 4r fortsatt stor.

Bostader

Lediga ligenheter erbjuds forst till vara egna hyresgister som stir 1 Fondens interna ké. Successionsligenheten
6verlimnas direfter tll Stockholms Stads Bostadstormedling som erbjuder ligenheten tll sin ko, 1 enlighet med

Arbetarebostadsfondens regler.

Under dret skedde 52 (26) uttlyttningar, varav 47 (19) tidl annan fastighetsigare, vilket 4r 1 ligre dn genomsnittet {0r
de senaste dren. I relativa tal uppgick utflyttningar till 12 % (20 %).

Né6jd kund

Fonden ar som framgitt evighetsforvaltare av sina fastigheter. Som en sddan torvaltare giller det att halla ett mycket
langsiktigt perspektiv pd den dagliga forvaltningen. I detta ingér att se till att hyresgiisterna har en trygg boendemuljé
1 vilskotta, trrvsamma bostider med god standard. For att ta reda pa hur vara hyresgaster upplever detta genomf{ors
hyresgistundersokningar. Arbetarebostadsfonden genomfér mitning genom AktivBo vartannat 4r och den senaste
genomfordes 2023. Trots utmaningarna med stora kostnadsékningar till f6ljd av omvirldsliget och ddrmed hérd
prioritering f6r bla. underhill och andra satsningar 1 vira fastighetsomriden har Fonden lyckats behilla ett hogt

kundindex inom samtliga delomriden: Servicemndex 83 % (83 %); Produktundex 78 % (79 %); Profil 84 % (87 %);
Attraktivitet 92 % (92 %) och valuta {61 hyran 83 % (84 %). ng
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Miljo och energi

Fonden hart anslutit sig till Sveriges allmidnnyttas klimatinitiativ som ar ett gemensamt upprop med syfte att minska
utslippen av vixthusgaser genom ambitiésa mal, samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte. Eftersom
Arbetarebostadsfonden dger och evighetstorvaltar tastigheterna skall Fonden tanka pa mvesteringar utifrin ett
livscykelkostnadsperspektiv, d.v.s. tila en hogre investering och vara 16nsammare utifrdn inkluderade drift- och
energikostnader under berdknad hivslingd. Dessutom dr det viktigt att fastigheterna ar miljdanpassade och genom
detta bidrar tdl att géra Fonden till en attraktiv fastighetsagare.

Klimatinitiativet hat tva overgripande mal:
o FEn fossilfr1 allmannytta senast ar 2030.
e 30 % ligre energianvindning till 2030 (raknat frin ar 2007).

Arbetarebostadsfonden har 2024 natt foljande resultat:
e FEn fossilfrt verksamhet:
o 100 % av elanvindningen ar fossilfr1
o Ca92 % av fjarrvirmeanvandningen ar fossilfrs.
o 100 % av fordonsparken ar fossilfri.
o Minst 25 % lagre energlanvandning 2024 (riknat frdn ar 2007).

Hyresgiastsamverkan, trygghet och service

Arliga bestktningar sker av utemiljén och trygghetsbesikiningar. Fonden ér ansluten till St6tningsjouren som drivs
av Stockholmshem. Dess uppgift idr att medverka till en tryggare och lugnare boendemilj6 £6r vara hyresgister. Drygt
hilften av alla drenden hinfors till fredags- och l6rdagskvillar.

Otrganisation och medarbetare

Bolaget har ingen anstalld personal. Tjanster for forvaltning och drift kops av Arbetarebostadsfonden.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Fuston

Beslut om fusion mellan bolaget och dotterbolaget Arbetarebostider 1 Hokaringen AB fattades 2024-01-17 varvid
en fustonsplan upprittades. Bolagsverket lamnade genom beslut 2024-04-22 tillstand till att verkstilla fustonen
varvid dotterbolaget Arbetarebostider 1 Hokaringen AB har uppgitt 1 moderbolaget. Fusionsresultatet uppgick tilt -
187 KSEK. I och med fusionen redovisas itikter och kostnader {6r rikenskapsdret 2024 samt tillgangar och

skulder 1 det tidigare dotterbolaget nu av moderbolaget.

Ouvrigt

Bolaget har under rikenskapsaret erhalitt ett aktieagartilskott frin moderforetaget med 331 Mkr.

Utsikter for 2025

e Bostadshyran hojdes med 4,9 % fr.om 1 januart 2025.

¢ Underhéllsarbeten budgeterade til ett virde av ca 23,9 MSEK, varav 23 MSEK avser kostnadsforda
atgirder 1 renoveringen av fastigheten Reversen 1.

¢ Bedémningen dr att det hoga kostnadsliget f6r drift och undechill kommer att kvarsta under 2025.

e Under 2024 fick virldens centralbanker kontroll 6ver inflattonen och styrrintorna sinktes 1 stora delar av
virlden. Denna penningpolitiska stimulans har dnnu mnte lett till en tydlig ekonomisk vindning 1 Sverige och 1
Furopa. USA fortsitter att dra ifrin Europa tillvaxtmissigt, en stark arbetsmarknad och oro f6r hogre inflation
leder till att Fed avvaktar ytterligare sinkningar. Langrintorna har fluktuerat under aret drivet av 6kad risk f6r
inflation 1 USA och geopolitisk oro. Under 2025 f6rvantas vi se en dterhimtaing 1 svensk ekonomi drivet av
framfoér allt inhemsk konsumtion men ocksa en forbittrng av arbetsmarknaden férutsatt att fOretagen vagar
investera igen. Fortsatt geopolitisk oro kommer sannolikt dominera den globala utvecklingen.

¢ Trots utmaningar med omviarldsfaktorer som piverkar ekonomin negativt 4r ambitionen att verksamheten
sammanfattningsvis ska bedrivas med samma mriktning som under tidigare ar. Ytterhgare forsamringar kan

dock innebira fordndring 1 verksamhetens priotiteringar for det kommande aret. k&)
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Hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga betydande hindelser efter rikenskapsarets utging.

VARA FASTIGHETER

Arbetarebostiader 1 Stockholm AB

Vistertorp Reversen 2 Tomtrittsvigen 26-32 1946 27
[sdubben 1 Vasaloppsvigen 92-108 1951 37

Higerstensisen Stortloppet 2 Terringvagen 97 1950 32

Hokaringen Katfebalen 1 Kumminvigen 1-25,

Saltvigen 26 1952 124

Kardemumman 1 Kortintvigen 14-22 1948 28
Kardemumman 2 Muskotvigen 11-15 1947 18
Kardemumman 3 Muskotvigen 1-9 1948 30
Kardemumman 4 Korintvigen 2-6 1948 18
Kardemumman 5 Kornntvigen 8-12 1948 18
Russinet 1 Korintvigen 1-7 1952 24
Muskotblomman 1 Saltvigen 31-35 1952 (¥
Muskotblomman 2 Saltvigen 37-39 1952 12
Korinten 1 Saltvigen 43-45 1948 12 %




Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresmtikter 38 485 8 186 7 874
Rorelseresultat 16 781 2 248 3 4063
Balansomslutning 649 252 457 435 37 823
Soliditet (%) 90,1 0,7 94 .0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och Véirderingsprinciper.k/l b

2021

2 809
1 583
34 316
95 5
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Arbetarebostidder 1 Stockholm AB
Org.nr 559301-8749

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning
Fustonsdifferens

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-

kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

34 517 654

-5 265 485
-187 227

331 220 980

360 285 922

Arets

resultat

-3 265 485

> 265 485

-1 537 300
-1 537 300

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 357 722 908 (26 501 927).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst )
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning Overfores

360 285 922
-1 537 300
358 748 622

358 748 622
358 748 622

6 (15)

Totalt

29 277 169

0
-187 227

331 220 980
-1 537 300
358 773 622

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

. u
kassaflodesanalys med noter. M‘D
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Arbetarebostider 1 Stockholm AB
Org.nr 559301-8749

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Tomtrittsavgilder

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga védrdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

38 485 342
3055231
41 540 573

-12 379 368
-3 695 905
-1 095 300

-736 351
-374 838
-6 477 828

-24 759 390

16 780 983

287 231
280 087

-15 548 039
-14 980 721
1 800 262

-1 600 000
200 262

-1 737 562
-1 537 300

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

8 186 090
0
8 186 090

-4 969 692
-191 503
-104 300
-235 081
-104 339
-333 084

-5 937 999

2 248 091

269 700

[ 845 552
-8 958 296
-6 843 044
-4 594 953

-400 000
-4 994 953

=270 532

-5 265 485 Vl%
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Arbetarebostidder 1 Stockholm AB
Org.nr 5359301-8749

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncerntéretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Q0

2024-12-31

620 546 314

18 711 254
639 257 568

0
0
25 000

25 000
639 282 568

24 204
44 265
314 369
382 838

9 586 346
9969 184

649 251 752

8 (15)

2023-12-31

30 214 008

0
30214 008

329 947 738
79 388 116
25 000

409 360 854
439 574 862

0
268 101
30 528

298 629

17 561 389
17 860 018

457 434 880 Mg)



Arbetarebostider 1 Stockholm AB
Org.nr 559301-8749

Balansrakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 360 285 922

Arets resultat -1 537 300
358 748 622

Summa eget kapital | 358 773 622

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3250 000

Avsattningar

Uppskjuten skatt 20 238 836

Summa avsittningar 20 238 836

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 260 000 000

Skulder till koncernforetag 0

Ovriga skulder 137 500

Summa langfristiga skulder 260 137 500

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0

Leverantdrsskulder 1 905 061

Skulder till koncernforetag, 0

Aktuella skatteskulder 542 907

Ovriga skulder 201 996

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 4201 830

Summa kortfristiga skulder 6 851 794

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 649 251 752

9 (15)

2023-12-31

25 000
25 000

34 517 654
-5 265 485
29 252 169
29 277 169

1 650 000

15 681
15 681

75 000 000
339478 078
277 500

414 5035 578

2164 474
926 040
7256 061
365 303
23 933

| 248 641
11 986 452

457 434 880 Mg)



Arbetarebostiader 1 Stockholm AB
Org.nr 559301-8749

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fusion av dotterféretag

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel i fusionerade dotterbolag
Likvida medel i fusionerade dotterbolag
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2024-01-01
-2024-12-31

[ 800 262
6477 828
-904 902

7373 188

-84 209
-3 312 262
1976 717

0
-6 835 566
-6 835 566

-4 466 623
0
-4 466 623

-9 325 472

17 561 389

[ 350429
9 586 346
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2023-01-01
-2023-12-31

-4 594 953
333 084
-231 926

-4 493 795

-77 262 658

7796 624
-73 959 829

-329 947 938
0
-329 947 938

0
414 478 078
414 478 078

10 570 311

6991078

0
17 561 389 M}é
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Arbetarebostider 1 Stockholm AB 11 (15)
Org.nr 559301-8749

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jdmiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas péa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1-10%
Markanlidggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 426 025 000 132 000 000
426 025 000 132 000 000 ‘\n‘%
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Arbetarebostidder 1 Stockholm AB
Org.nr 559301-8749

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

12 (15)

2024 2023
Hyresintiakter
Bostéider 37 261 540 7992 390
Lokaler 1 429 378 281 783
Ovrigt 882 427 425 315
Hyresbortfall bostdder -802 500 -379 589
Hyresbortfall lokaler -172 778 -24 801
Hyresbortfall dvrigt -84 472 -109 008
Hyresrabatt -28 233 0
38 485 342 8 186 090
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernfdretag 3474218 -6 792 538
Ovriga rintekostnader -12 073 821 -2 165 758
-15 548 039 -8 958 296
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt '
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 037 747 -263 577
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -699 815 -6 955
Totalt redovisad skatt -1 737 562 -270 332
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 200 262 -4 994 953
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -41 251 20,6 1 028 960
Ej avdragsgilla kostnader -1 604 0
Ej skattepliktiga intdkter 0 629
Justering avseende skatter for
[Oregaende ar 0 -6 955
Skatteeffekt rdnteavdragsbegrinsning -1 685 802 -1 288 200
Schablonrénta pa periodiseringstond -8 905 -4 966
Redovisad effektiv skatt -8,7 -1 737 562 5,4
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 30 994 476 30 994 476
Overtaget anskaffingsvirde vid fusion 649 584 853 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 680 579 329 30 994 476
Ingdende avskrivningar -780 467 -44°7 384
Overtagna avskrivningar vid fusion -52 774 7720 0
Arets avskrivningar -6 477 828 -333 084
Utgaende ackumulerade avsKkrivningar -60 033 015 -780 468
Utgaende redovisat virde 620 546 314 30214 008
Varav bokfort varde mark 12652 119 12 652 119

12 652 119 12 652 119

Fastigheternas verkliga vérde: 870 900 Tkr 2024-12-31,

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Overtaget anskaffningsvirde vid fusion I1 875 688 0
Arets aktiveringar 6 835 566
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 711 254 0
Utgaende redovisat viirde 18 711 254 0
Not 7 Andelar 1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 329 947 738 0
Forvirv 0 329947 738
Upplost genom fusion -329 947 738 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 329 947 738

Utgaende redovisat viirde | 0 329 947 738 m
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgar genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare éin fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernttretag
Ovriga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och tforutbetalda intikter

Forskottsinbetalda hyror
Réntekostnader
Ovrigt

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2024-12-31

79 388 116
0
=79 388 116
0

2024-12-31

25 000
25 000

25 000

2024-12-31

260 000 000
0

137 500

260 137 500

2024-12-31

3 006 524
333 667
861 639

4201 830

2024-12-31

6477 828
6477 828

14 (15)

2023-12-31
0
79 388 116

0
79 388 116

79 388 116

2023-12-31

25 000
25 000

235 000

2023-12-31

75 000 000
339 478 078
28 000

414 506 078

2023-12-31
612 088
125 500

511033
1 248 641

2023-12-31

333 084

333 084 Mg}
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Arbetarebostdder i Stockholm AB

Org.nr,. 559301 - 8749

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arbetarebostader

| Stockholm AB for ar 2024.

Enligt v@r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Arbetarebostdder | Stockholm ABs finansiella
stailning per den 31 december 202% och av dess finansiella resultat
och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA]) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhdllande till Arbetarebostader i Stockholm AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-

vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationat L.td

1(2)

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti
tor att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f&r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfoktor som avser sadana héndelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrGckliga, modifiera uttalandet om Grsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh@mtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden géra att ett bolag inte IGngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

Grsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild. Mé!
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for Ar-
betarebostdder i Stockholm AB for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for r&kenskﬂps&ret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Arbetarebostader i Stockholm AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgarder som &@r ndédvéndiga for

Stockholm den 31 mars 2025,

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsholag

Member of Grant Thornton International Ltd 2 (2)

att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstdmmelse med lag

och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

sctt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsums-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens frslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




