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FOR SMALLVILLE AB (PUBL)

7
vl

™Y
L

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Smallville AB (publ) avger harmed arsredovisning och
Koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Smallville ar specialister pa fastighetsutveckling. Affarsidén grundar sig i byggnation av bostéder |

Stockholmsregionen. Vart fokus ar att genomfdéra projekt inom konceptet Lilleby™ om 50-100
bostader, Lilleby &r ett bostadskoncept som skapar mojligheter for fler manniskor att leva ett battre,
tryggare och mer hallbart liv. Tank dig ett eget hus, néra naturen med grannar du kanner.

Moderbolaget Smallville AB (publ) med séte i Stockholm har inte bedrivit nagon egen verksamhet
under rakenskapséaret annat an att férvarva, dga och forvalta dotterbolag inom bostadspranschen,
samt sakerstélla finansiering for koncernens verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 51% av Valoria Holding AB, 559165-9767 och till 49% av TryggHem Projekt 1 AB (publ),

558046-7345,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 januarj 2022 - 31 december 2022 | korthet

« Nettoomsattningen uppgick till 95,2 mkr (17,2) och avser intdkter fran det pagaende projektet
Mariefreds Strand.

« Rorelseresultatet uppgick till -21,1 mkr (-4,2). Resultat har paverkats negativt av dyrare produktions-
kostnader pa grund av inflation samt minskat vérde pa Bolagets byggratter.

* Periodens resultat uppgick till -37,7 mkr (-21,2).

* Totala tillgangar uppgick till 107,1 mkr (140,0), eget kapital -32,4 mkr (5,3) samt rantebdarande
skulder 103,6 mkr (98,3).

Vdsentliga handelser under aret 1 januari 2022 - 31 december 2022

* Projektet Mariefreds Strand etapp 1 ar i produktion dar inflyttning skett i 14 bostader under 2022
och Inflyttning i ytterligare 14 bostédder ska ske under 2023.

« Smallvilie avser inleda produktion av etapp 2 under 2023 déar forsaljning pagar.

« Bolagets projekt Lilleby Trosa Tradgardsstad pagar med detaljplanarbete.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (koncernen)

(Tkr) 2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomséattning 95 202 17182 86 66
Rorelseresultat -21 096 -4 235 -7 919 -1 768
Resultat e. finansiella poster -37 748 -21 237 -17 928 -8 749
Balansomslutning 107 083 139 991 146 550 103 838
Solidjtet @ neg 3.8% 18,1% 27,8%
Rantetackningsgrad, ggr ¥ neg neg neg negq
Skuldsattningsgrad, % neg 1848,3% 344,3% 253,0%
Avkastning pa eget kapital ¥ neg neg neg neg

Rantebarande skulder, KSEK ©® 103 553 08 254 91 432 72 948

Danrnom ralbhriman$murbasle YN TA_ICDEANMNETNLET 1 LIS_T7M IE_ QM Crita/l
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Smallville AB (publ)
5589169-5233

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (moderbolag)

(Tkr) 2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsattning O O O O
Resultat e. finansiella poster -53 342 -17 208 -5 662 -7 104
Soliditet © neg 16,6% 28,8% 28,9%

® Justerat eget kapital / Balansomslutning

(2)

Rérelseresultat dividerat med rédntekostnader och liknande resultatposter

®) Ranteb4rande skulder dividerat med eget kapital
“) periodens resultat dividerat med totalt eget kapital
b)Y Mangden rantebérande skulder

Véasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamheten inom Smallville &r projektrelaterad. Praktiskt taget varje projekt ar unikt. Storlek,

Ltformning, milj¢ och finansiering med mera - allt varierar for varje nytt projekt. Risken finns att de
framarbetade koncepten for projekten bygger pé felaktiga forsaljningsprisantaganden, eller att
concepten inte faller marknaden i smaken. De operationella riskerna i hanteringen av projekten kan

till stor del avse val av underleverantorer. Eftersom forséljningen i regel sker pa ritning stalls stora

Krav pa méklarnas férmaga och kompetens. Val av arkitekter/projektorer ar ocksa en Kritisk
framgangsfaktor i projekten, liksom byggentreprenadform och byggentreprendr. Bristfallig
orojektering och bristfélliga upphandlingsunderlag kan leda till bkade kostnader for andrings- och

tilldggsarbeten. Vidare kan stigande materialpriser fordyra projekt i olika grad beroende pa

entre

prenadform.

Finansierings- och likviditetsrisk
Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken att Smallville inte kan mota betalningsforpliktelser
till foljd av otillracklig likviditet eller soliditet. Koncernens projektverksamhet ar kapitalkravande och

koncernens formaga att tillgodose framtida kapitalbehov ar beroende av att aktuella tidplaner TOr
orojekten kan hallas samt finansiering. Bolagets obligationslan om 100 Mkr har forlangts och forfaller

till betalning i juni 2023. Det pagar ett arbete med att genomfotra ett skrifligt forfarande for att

nantera obligationslanet pa basta satt givet nuvarande marknadslége. Detta forvantas vara slutfort
under andra halvaret 2023.

Fortsatt drift och framtidsutsikter
Bolaget ar beroende av att omforhandla obligationsvillkoren, genomfoéra avyttringar av/slutfora

proje

Ktfastigheter eller pa annat satt sékerstélla framtida finansiering inom en 12 manaders period for

att antagandet om fortsatt drift ska vara uppfyllt. Bolaget har uppréattat en kontrollbalansrakning och
beslutat pa extra stdmma att driva verksamheten vidare i 8 manader for att aterstalla bolagets egna

kapital.

Forslag till behandling av férlust (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserad vinst fran foregaende ar 20 757 O30
Arets resultat -53 342 239
-32 585 2089
Styrelsen foreslar att
| Ny rakning palanseras -32 585 209
-32 585 209
Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till efterfoljande

resultat-och balansrékningar, rapporter ¢ver eget kapital, kassafitdesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.

Dannan dnlbasemantrnurbale NI NICOEAVNE TN ET TLIC_T7HH IELQMCTHAS
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not 2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31
R&relsens intakter
Nettoomséattning b5 202 17 182
95 202 17 182
Rorelsens kostnader
Produktion och driftskostnader -108 757 -14 470
Ovriga externa kostnader -7 547 -6 947
Rdrelseresultat -21 096 -4 235
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter O 2
Rantekostnader och liknande kostnader -16 652 -17 023
Resultat efter finansiella poster -37 748 -21 237
Skatt pa arets resultat O O
ARETS RESULTAT -37 748 -21 237
Hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare -37 748 -21 237

Deommam rinbrrimandrsercleaste YD T _NCDEAANNETIN.ET 1 K. T7 IE_ QYT A/
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KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 8 05 624 116 256
Ovriga fordringar 9 11 327 17 589
106 951 133 845
Kassa och bank 132 6 146
Summa omsattningstillgangar 107 083 139 901
SUMMA TILLGANGAR 107 083 139 991
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KONCERNBALANSRAKNING

(TKr) NoOt 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital (5 OO0 aktier) 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 4 816 26 053
Arets resultat -37 748 -21 237
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare -32 432 5 316
Summa eget kapital -32 432 5 316
Langfristiga skuider 10
Obligationslan 11 O 98 254
O 98 254
Kortfristiga skulder .
Obligationslan 11 103 553 O
Forskott fran kunder O 180
L everantorsskulder 3977 8 812
Ovriga skulder 22 708 21191
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 9 217 6 238
139 515 36 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 083 139 991

Bomman mobririrmantrveleol Y T _DCREANNE TN _ET 1130 _T 720 IR _QOCHIAS
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01  2021-01-01
(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
Den [6pande verksamheten

RoOrelseresultat -21 096 -4 235
-rlagd réanta och ovriga finansiella poster =11 353 -10 180
Kassafidde fran den [Opande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital -32 449 -14 415
Kassafltde fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av projektfastigheter 20 632 19 466
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 6 262 -12 054
Minskning(-)/0kning(+) av ovriga kortfristiga skulder -459 7 856
Kassafldde fran den [bpande verksamheten -6 014 853
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag och intressebolag O O
Kassafltdde fran investeringsverksamheten O O
Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott O O
Upptagna lan O O
Aterbetalda lan O O
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten O O
Arets kassafltde -6 014 853
Likvida medel vid arets borjan 6 146 b5 293
Likvida medel vid arets slut 132 6 146

Dannom Aalrirmandrurbals NS T NiQDEAXNNE TV ET 1L _T70H FE_QmyCritisl
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31T
Rbrelsens intakter
Nettoomséattning 4 O O
Ovriga rorelseintakter 0 O
O O
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -751 -391
Rorelseresultat -751 -391
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intakter O 21
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placerigar -36 000 O
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -16 591 -16 838
Resultat efter finansiella poster -53 342 -17 208
Resultat fore skatt -53 342 -17 208
Skatt pé arets resultat & O 0
ARETS RESULTAT -63 342 -17 208

Bomrmaoam Aabrimamtrserlrale Y T _NICEAXNMNE T DT TH_ T 70U HE_LCiia/



s
(e

M
o

c:.ll
-
gl
")
'~
G
¢~

Smallville AB (publ)
559169-5233

9 (18)

MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anlAggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 7 10 050 35 050
10 050 35 050
Summa anlaggningstillgangar 10 050 35 Q50
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 81 429 86 166
QOvriga fordringar 9 1 000 1 000
82 429 87 166
Kassa och bank 61 6 045
Summa omsattningstiligangar 82 4390 93 211
SUMMA TILLGANGAR 92 540 128 261

Darnnrnam AAalarimantmurieal YD T _NICDEANNE TN T T H.  T700H IE_QyCPRA/
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 O0O aktier) 500 500
500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 20 756 37 964
Arets resultat -53 342 17 208
-32 586 20 756
Summa eget kapital -32 086 21 256
Langfristiga skulder 10
Obligationslan 11 O 98 254
O a8 254
Kortfristiga skulder
Obligationsian 11 103 553 O
Leverantorsskulder 266 174
Skulder till koncernforetag O 50
Ovriga skulder 12 958 2 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 7 849 6 238
124 626 8 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 540 128 261

Pennom Anbiirmaoantevcleals MO T - QD EANNE T ST 1 T 7Y IE_QOYCHIAS
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MODERFORETAGETS

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01  2021-01-01
(Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
Den |bpande verksamheten

Rorelseresultat - 751 -391
Erhallen ranta O 21
Erlagd rénta och ovriga finansiella poster -11 292 -10 O17
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére “

fGbrandringar av rorelsekapital -12 043 -10 387
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapita

Minskning(+)/6kning(-) av Ovriga kortfristiga fordringar -6 263 6 283
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder 12 322 4 916
Kassafléde fran den [6pande verksamheten h -5 984 812
INnvesteringsverksamheten

FOrvarv av dotterforetag O O
Kassafldde fran investeringsverksamheten O O
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan O O
Kassafldde fran finansieringsverksamheten F 0 0
Arets kassafldde -5 984 812
Likvida medel vid arets borjan 6 045 5233
Likvida medel vid arets slut 61 6 045

Drommam ralrimantrucibale Y T ICDEA N NE TN ET 1 s T 70 IE_RQMCNIAT
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Koncernen
Balanserad
Ovrigt  vinst inkl.
tillskjutet arets
Aktiekapital Kapital resultat Summa
Vid arets borjan 500 52 730 -47 914 5 316
Arets resultat -37 748 -37 748
Vid arets slut 500 52 730 -85 662 -32 432
Moderbolaget
Balanserad
vinst eller Arets
Aktiekapital forlust resultat Summa
Vid arets borjan 500 37 964 -17 208 21 256
Resultatdisposition -17 208 17 208 O
Arets resultat -53 342 -53 342
Vid arets slut 500 20 756 -53 342 -32 086

12 (18)
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NOTER

I TNN A 3 3
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Not 1 Allm&n information

Smallville AB (publ) med organisationsnummer 559169-5233 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate
| Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Sturegatan 32, 114 36 Stockholm. F6retaget och dess
dotterforetag ("koncernens") verksamhet omfattar fastighetsutveckling och affarsiden grundar sig |
byggnation av bostéader | Stockholmsregionen.

Smallville AB (publ) ar ett dotterbolag till Valoria Holding AB, 559165-8767.

Not 2 Redovisnhingsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens allmédnna rad BFNAR 20121
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Smallville AB (publ) och de foretag Over vilka

moderforetaget direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterféretag). Bestammande inflytande
innebdr en ratt att utforma ett annat foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid beddmningen av om ett bestammande inflytande foreligger, ska hansyn tas till
innehav av finansiella instrument som ar potentiellt rostberattigade och som utan drdjsmal Kan utnyttjas
eller konverteras till rostberéttigade eget kapitalinstrument. Hansyn ska ocksa tas till om féretaget genom
agent har mgjlighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflytande foreligger | normailfailet da
moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av résterna. Bolaget har
inte konsoliderat de bostadsréattsforeningar dar pagaende projekt drivs, da Kriterierna for konsolidering €]
beddms uppfyllda.

Ett dotterféretags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestdmmande inflytande 6ver
dotterféretaget. Se avsnitt Rorelseforvarv nedan for redovisning av forvérv och avyttring av dotterforetag.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag Overensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
Koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hantfoérliga till
Koncerninterna transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse
Koncernens resultat och komponenter i eget kapital ar hanforligt till moderféretagets agare och

minoritetsintressen. Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital | koncernbalansrékningen och |
direkt anslutning till posten Arets resultat i koncernresultatrakningen. Om koncernmaéssigt eget kapital
avseende dotterféretaget ar negativt, redovisas minoritetsintresset | dotterforetaget som en fordran pa
minoriteten, en negativ post inom eget kapital, endast om minoriteten har en bindande forpliktelse att
tacka kapitalunderskottet och har férmaga att fullgora forpliktelsen.

Andelar i intressefiretag
Ett intressefbretag ar ett foretag dar koncernen utdvar ett betydande men inte bestammande inflytande,

normalt omfattar det foretag dar koncernen innehar 20 % - 50 % av rosterna. Andelar i intresseforetag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering i ett intresseforetaget inledningsvis till
tillgangens anskaffningsvérde. Det redovisade vérdet okas eller minskas darefter for att beakta koncernens
andel av intresseforetagets resultat efter forvérvstidpunkten, Erhallna utdelningar fran intresseforetaget
minskar investeringens redovisade varde. Det redovisade véardet justeras aven for att aterspegla andra
foréandringar av intresseftretagets eget kapital.

Andel i intresseftretagets resultat efter skatt redovisas som "Resultat fran andelar i intresseforetag och
Jjoint ventures” i koncernens resultatrakning.

Denmrnom rimbrrimmantrseclrale O T _NCOEANNETI Nt 1. T 7 IC QMO rsia/
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Smallville AB (publ)
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Intéakter
Koncernens intakter bestar i huvudsak av intékter fran fastighetsutvecklingsprojekt.

Intédkter och resultat fran projektutveckling av bostdder
Bolaget tillampar successiv vinstavrakning for sina bostadsprojekt. Bolagets metod innebar att

vinstavrakningen sker i tva steg:

Vinstavrakning i det forsta steget sker i samband med det initiala detaljplanearbetet | takt med att viktiga
milstolpar uppnas i form av planbesked, samrad, antagen detaljplan och slutligen laga Kraftvunnen
detaljplan samt nér den juridiska strukturen med bostadsrattsforening for projektet skapats och projektet
fatt sin ekonomiska plan/kostnadskalkyl godkéand hos myndighet med en tillforlitlig ekonomisk prognos.

Vinstavrakning i det andra steget sker fran och med produktionsstart enligt principerna for successiv
vinstavrakning baserat pa fardigstéllandegrad och forsaljningsgrad.

Ovriga intédkter
Ovriga intakter avser hyresintékter fran dgda fastigheter och redovisas i den period som avses.

Utdelning och rénteintakter
Utdelningsintédkter redovisas nar ggarens ratt att erhalla betalning har faststallts.

Utlandsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Omrakning av poster | utldandsk valuta
Vid varje balansdag réknas monetéra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. [cke-monetara

poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvérde | en utlandsk valuta, raknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen, i den period de uppstéar, med undantag for transaktioner som utgor sakring och som
uppfvller villkoren for sakringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.

Laneutgifter
_aneutgifter redovisas i resultatréakningen i den period de avser enligt effektivrantemetoden.

Personal
Koncernen har ingen anstalld personal och nagra |6ner och ersattningar har gf utbetalats.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for e] skattepliktiga intakter och €]
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder |
de finansiella rapporterna och det skattemassiga véardet som anvands vid berakning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjutna skattefordringar redovisas |
orincip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas
inte om den temporéra skillnaden ar hanfoérlig till goodwill,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader hanforliga till investeringar |
dotterféretag, utom i de fall koncernen kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och
det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en overskadlig framtid.
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Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér koncernen blir part till

instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga

ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nédr koncernen forlorar kontrollen over den. En
finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar den avtalade torpliktelsen

fuligors eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Exploaterings- och projektfastigheter
Fastigheter innehas for utveckla och avyttra bostéder savél hyresrétter som bostadsratter. Fastigheterna

redovisas som omsattningstillgangar, &ven om vissa fastigheter | avvaktan pa utveckling foérvaltas med
hyresintakter.,

likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationer, FOr att klassificeras som likvida medel far [Optiden inte dverskrida tre
manader fran tidpunkten for forvéarvet,

Kassaflbdesanalys
Kassaflddesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderfdretaget

Dotterféretaqg
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt

nar ratten att fa utdeining bed®ms som séker och kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

| samband med uppréattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper maste
styrelsen och foretagsledningen gbra vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt l&mnad information i 6vrigt. Beddomningarna och
uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer
vara rimliga under radande omstéandigheter. Styrelsen har inhdmtat externa véarderingar avseende
koncernens fastigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar och uppskattningar om
andra forutsattningar tillkommer. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for
koncernen och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna avser | detta skede framforallt
vardering av exploaterings-och projektfastigheter.
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Not 4 Nettooms#ttningens férdelning
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Koncernen Moderfdretaget
Nettoomsattning per verksamhetsgren 2022 2021 2022 2021
Intakter fran projektutveckling 95 202 17 182 O O
summa 95 202 17 182 O O
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
Koncernen ModeriOretaget
2022 2021 2027 2021
Réntekostnader -11 353 -10 201 -11 292 -10 O16
Valutakursvinst/forlust -4 529 -2 364 -4 529 -2 364
Ovriga finansiella kostnader -770 -4 458 770 -4 458
Summa -16 652 -17 023 -16 591 -16 838
Not 6 Skatt pa arets resuitat
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 20272 202
AKtuell skatt O O O O
Uppskjuten skatt O O O O
Skatt pa arets resultat O O O O
Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 202
Redovisat resultat fore skatt -37 748 -21 237 -53 342 -17 208
Skatt beraknad enligt svensk skattesats 7776 4 375 10 988 3 545
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -1 309 -2 428 -8 712 -2 425
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intakter O O
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -6 467 -1 947 -2 276 -1 120
Summa O O O O
Arets redovisade skattekostnad 0 0 O O
Not 7 Andelar | koncernféretag
Moderfbretaget
2022-12-31
ngaende anskaffhingsvéarde 35 050
-orséaljning av dotterbolag -25 000
Jtgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 10 050
Jtgaende redovisat varde 10 0ObBO
Foretagets innehav av andelar | koncernféretag
Antal Kapital- Bokfort
FOretagets namn Sdte andelar andel, % varde
Lilleby Bostad AB, 559165-9742 Stockholm 500 100% 10 050
summa 10 050
Not 8 Exploaterings- och projektfastigheter
Koncernen Moderféretaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 . 2021-12-31
Ingaende varde 116 256 135 722 O O
INkd&p och pagaende projekt 7 991 21354 O O
Forséaljining -28 623 -40 820 O O
summa 95 624 116 256 O O
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Not 9 Ovriga fordringar

17 (18)

Koncernen Moderfdretaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-3]
Erlagd handpenning forvéry 1 000 1 000 1 000 1 000
Ovriga fordringar 10 327 16 589 O O
Summa 11 327 17 589 1 000 1 000

Not 10 Langfristiga skulder

Ingen del av bolagets langfristiga skulder forfaller senare an fem ar efter balansdagen.

som som har forfallit till betalning.

Not 11 Obligationslan

Koncernen driver utvecklingen av pagaende projekt | bostadsrattsforeningar, som forvarvar mark genom
holagsoverlatelser fran Smallville och dess dotterbolag. Per den 31 december 2022 har tva
hostadsrattsforeningar som driver projektet Mariefreds Strand upptagit lan for byggfinansiering om 8 025 kSEK

Utestaende obligationslan per den 31 december 2022 uppgick till 36 000 kSEK, 4 250 KEUR och 22 000 kKNOK.,

- Obligationernas aterbetalningsdag ar den 30 juni 2023,

- Obligationerna |16per med en faststélld arlig nominell ranta om 11 %, dér rénteutbetalningar sker kvartalsvis |
efterskott. Rantefdrfallodagarna &r den 20 februari, 20 maj, 20 augusti och 20 november varje ar.

Sakerheterna for obligationslanet bestar dels av en aktiepant i fastighetsdgande dotterbolag, pant |
reversfordringar pa bostadsrattsforeningar for koncernens fastighetsutvecklingsprojekt, samt pant | bolagets

bankkonto for inbetalningar fran avslutade projekt.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter

Koncernen ModerféOretaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader ] 849 6 238 7 849 6 238
Ovriga poster 1428 O O O
Summa g 277 6 238 7 849 6 238
Not 13 Stédllda s&kerheter
Koncernen Moderforetaget
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 92 400 40 000 O O
Andelar | koncernioretag O O 10 050 10 050
Pantsatt bankkonto 61 H 864 61 5 864
Ovriga stéllda sékerheter 62 049 110 924 81 429 86 165
Summa 154 510 156 788 91 540 102 O79

Not 14 Eventualforpliktelser
Inga Ovriga eventualforplikterser per 31 december 2022 (O).
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Not 15 Upplysning om ersattning till revisorn

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Hummelklappen
revisionsuppdragd 170 1423 170 173
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag O O O O
skatteradgivning O O O O
ovriga tjanster O O O O
sSumima 170 173 170 173

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som
l[amnats | samband med revisionsuppdraget.

Not 16 Handelser efter balansdagen

Smallville genomfor ett arbete med ett skriftligt forfarande gallande en omlaggning av bolagets obligationslan
for att driva projektportféljen vidare och realisera de vérden som finns | pagaende fastighetsprojekt.

Not 17 Férslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslar att balanserad forlust om -32 585 209 kronor overfors | ny rakning.

Stockholm den 27 juni 2023

Antl Avsan Lars Kristiansson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Eric Rosenberg

Min revisionsberattelse har |d&mnats den

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Smallville AB (publ)
Org.nr 559169-5233

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Smallville AB (publ) {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande t1ll moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Visentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmérksamhet pa forvaltningsberéttelsen 1 arsredovisningen
och koncernredovisningen. Dessa beskrivna forhallanden tyder pa att det finns visenthiga osikerhetsfaktorer som kan
leda till betydande tvivel om foretagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. Jag har inte modifierat mina
uttalanden pa grund av detta.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansyvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkidren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for
bedémningen av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men #r ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA. och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Smallville AB (publ), Org.nr 559169-5233
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning for Smallville AB (publ) for rikenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1
overensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muitt uttalande
om detta, éir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r {6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing ir en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm, denna revisionsberittelse har undertecknats elektroniskt vid nedan angivet datum,

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor

Smallville AB (publ), Org.nr 559169-5233
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