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Granit Bostad Breddng AB 1 (17)
Org.nr 556832-5335

ng AB avger foljande arsredovisning {6r

Styrelsen och verkstidllande direktoren {6r Granit Bostad Bredi
rikenskapséret 2024.

Mm&-ém@;mmgm ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. | bolaget finns inga anstéllda och det innehar
tomtratten {or fastigheten Martaordern 1 1 Stockholms kommun,

Foretaget har sitt site 1 Stockholm,

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har skett under aret.

bostadsomrdden dédr man dger fastigheter. Bolaget ser m
mota utmaningen att kombinera en ldngsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med
social och ekonomisk aspekt.

Under 2025 avser bolaget fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

sna aktier

Innehav av e

17 14 14 11

2024 2023 2022 2021 2020

11 837 11 357 11057 10 427 10727
8 407 & 077 7 805 7 668 o 023
164 853 164 029 167 170 162 557 166 185
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Granit Bostad Brediane A
Org.nr 556832-3335

Fordandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

Balanserat

Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 50 22 577
Utdelning 771

FFl
-771

Arets resultat 4 833
Belopp vid arets utging 50 23 348 4 833

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 348 627
arets vinst 4 833 407
28 182 034

disponeras si att

i ny rikning dverfores 28 182 034

Féretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framg
kassaflodesanalys med noter.

2 (17)

Totalt
23 399

4 833
28 232
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Granit Bostad Brediang AB

Org.nr 556832-5335

Resultatrakning
Thkr

H?mfﬂiﬂt%kmf
Ovriga rorelseintikter

Fastighets kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

Not

LA

0

I 1

2024-01-01
-2024-12-31

3 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

71

-6 283
-6 212
192

1 640

1832

-1 061
771

Ranhis safhdsls  Amadanhhamhis mis adamhlanl. Ahlanllanhhanh i Adcham AAE Ahanhlamhhanhlanlis wik

FFOeG2i-hg 1 2-4030-8825-B2 3684 7 74408

Documernt 1L;

AANARAARS TR WRAMAE MMM URARN NAARANANNRS CBMRRRNRE AR -



Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Forvaltningstastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséattningstillgangar

A TILLGANGAR

14

15

2024-12-31

13> 254
20
155272

155 272

9 106
21
4438
9 581
9 581

164 853

4(17)

2023-12-31

156 908
34
156 941

156 941

6 188
591
33
275

7 088

7 088

164 029
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

Tkr

APITAL OCH SKULDER

EGET K

Eg

et kapital 16
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder | 19

Skulder t1ll kreditinstitut 128 020 129 481
B 45 45
Summa langfristiga skulder 128 066 129 526

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 461 i 461
Leverantérsskulder 283 403
Skulder till koncerntoretag - 3529
Aktuella skatteskulder (
Ovriga skulder 20 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 604
summa Kortiristiga skulder 6 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL 164 853 164 029

Loctment 10 TT0eGR0-d 1 2-4030-8625-23664 774408




Granit Bostad Breddng A
Org.nr 336832-5335

Rapport over forandring get kapital

Tkr

AKtie-
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Disposition enligt beslut av drets
arsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50
Disposition enligt beslut av arets

arsstimma
Arets resultat

Utgidende eget kapital 2024-12-31

Balanserat

resultat

17 632

4 9406

22 377

771

23 349

Arets
resultat

4 946

-4 946
771

771
-7l
4 833

4 833

6 (17)

Summa

ecet kapital

22 627

771

23 399

4 833

28 232
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Sranit Bostad Breding AB

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafliode fran forindring av rorelsekapitalet
Fariandring av kortfiistiga fordringar

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

22

2024-01-01
~2024-12-31

0

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

O-5625-823664 7 74448
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o Tkr

Not 1 Allmén inmrmaﬁ{m

) Granit Bostad Br AB, org nr 55683-5335, med site 1 Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Granit

= Bostad 1 AB, mg nr 559304- .-25 Gmmt | ﬁ.st%d 1 dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr
55?360%@913 med mte 1 Stockhols Bostad AB uppréttar koncernredovisning for den minsta
koncern som bolaget l_ﬂgéf 1.

Nﬂt . Gﬂiﬁdm‘ for uppmﬂanée av arsredovisningen

pprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
Skmdmf E&y %ﬁmmmﬁ m sina historiska anskaffnungsvirden.

De finansiella rapporterna har upp_rmatg 1 miighai mad arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2024). B ar frivilhigt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
aget dr ett dottertoretag 1 en kmmm ém‘ Granit Bostad AB, org nr 5359300-4913 (hogsta

modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

attningar och antaganden ar
.m balansrikning om de dndras

av stor mmﬂmm foretaget och som E{m komma m pé,wrka rmuému
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pd antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande péverkan pa
koncernens resultat och finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med
virdering av forvaliningsfastigheter se not 12.

Document 1L Fr0eG2f0-bd12-4c30-8625-B32 268647 744d8

Sk.att
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintékter.

Hyt‘%ﬁmmﬂw

mtakmmémmm 1 rmmmtmmgm iamj aﬂ Over hyrm?ﬁrmdm F @rsmﬁsmmld& hymr mdwmw som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med viirdet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade {6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
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Org.nr 556832-5335

redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast néir det finns en legal ritt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
anforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér hinforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintékter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pa ldn och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring

eller en kombhination av d%sm

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara

transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbittras 1 férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med
avdrag 1or ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Forvaltningsfastighete

Byggnadsinventarier

Lmséng

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rintebarande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt
mstrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nédr faktura har skickats
och toretagets rétt till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néar
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
gmlé tas bml: fradn balansrikningen nir f’mphkmism i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslicks.
Detsamma géller t0r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle meﬁ%mr toretaget om det finns

ar dr 1 behov av

ﬁb;ﬁhﬁ@g mmkammm pa att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgang

Docwment 10 70e82F0-bel { 2-4030-8B828-02 58647 744008
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Org.nr 556832-5335

nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av ldn, som

innebir en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsviirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar virderas dirmed till anskaffningsviérde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta virdets princip, med tilldmpning av nedskrivning {0r
forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkhigt
virde redovisas som en skuld till det negativa verklig det med virdefériandring i resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget aft inte virdera finansiella garantiavtal till forman {or dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tilldmpar 1 stillet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsdtiningar,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

¥

Nedskrivning av finansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskaffningsvérde

Den forenklade modellen tilldmpas tor leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar, En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, tor fordrans eller tillgangens f6rvintade dterstaende
[6ptid.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsviérde, det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv, Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatriikningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Saldo pd koncernkonto ingér
bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trétt 1 kraft och som
inte har tilldampats 1 tortid,

Under rikenskapsaret 2024 har dndringar skett i IAS 1 avseende klassificering av skulder samt
upplysningar for skulder med kovenanter, Utdver detta har inga nya standarder eller tolkningar av

befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillimpas t6r rikenskapsar som
pdborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.

P 0eB2i0-bd12-4030-8625-9236647744d8
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Lokaler

Parkering

Servicemtikter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
Under dret har inga koncerninterna inkép eller forsdljningar dgt rum.

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter bank
Réanteintdkter inom koncernen
Ovriga rinteintikter
Rinteintdkter SWAP

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader bank
Réntekostnader inom koncernen

o

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2024

11094
221
191
331

11 837

2024

44
444

2024

5 189
> 189

11(17)

2023

10 689
208
163
297

11 357

2023

77
77

2023
-0 283

-6 283

2023

1 640
1 640

Document (D T 0eG2f0-bo 1 2-4c30-8825-02 56684774408
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et Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

- 2024 2023
= Skatt pa Arets resultat

&= Aktuell skatt -618 0
Justering avseende tidigare ar 0 -3
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -999 -1 058
Totalt redovisad skatt -1 617 -1 061

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6 450 1 832

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -1 329 20,60 =377
Ej avdragsgilla kostnader ~290 -H82
Ej skattepliktiga intédkter 2 2
Justering avseende skatter for foregdende
Ovrigt 0 0
Redovisad effektiv skatt 25,06 -1 617 57,89 -1 061

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 165 553 165 553
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 165 553 165 553

Ingaende avskrivningar -8 645
Arets avskrivningar -1 656
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 301

Utgiende redovisat viirde 155 252 156 908

Upplysning om verkligt vérde péd forvaltningsfastigheter

Verkligt viirde dr det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid virdetidpunkten mellan

kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors

efter sedvanlig marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga virdet pé forvaltningsfastigheterna uppgar till 236 mkr (228). Samtliga fastigheter har per

balansdagen vérderats av externt viarderingsinstitut.

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt virde och hénfors till niva 3 1 verkligt virde-hierarkin, Det

innebdr att verkligt virde har bestimts med hjilp av indata som inte dr observerbar pad marknaden. Virdet

har beddmts i enlighet med vérderingshandledning upprittad av MSCI. fore detta IPD Svenskt

Fastighetsindex. Vardermgshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
/S. Marknadsvarderingen genomfors av externa virdering lampas

t

_ sforetag och vid virdebedomningen til
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
objekt och avkastning

Document 1D; 70e62f0-bd 1 2-4c30-8625-0236647 744018
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Org.nr 556832-5335

Jet dr bolagets bedomning att fastigheten for nirvarande anvéinds pa dess maximala och bista siitt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden | 106 106
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 106

Ingaende avskrivningar -73 -55
Arets avskrivningar -13 -17
Utgidende ackumulerade avskrivningar -86 -72

Uteaende redovisat viarde 20 34

Not 14 Hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31

25-H2A664 774448

9 198
ditforluster -3 -19%
6 0

Hyresfordringar
Reservering for forviintade kre

L

Fordringar utg

rs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade
editforluster

metoden for redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebér att forvintade ki
reserveras I0r aterstaende 16ptid, vilken forvintas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiusier samt framatriktad

F70e6210-bd1 3-4c30-56

information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort er
fordran nér det inte lingre finns nagon forvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att

erhalla betalning har avslutats.

Liccument 1D

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 215 227
Forutbetalda férsdakringspremier 7 7
Upplupna intékter 48 41
Upplupna rinteintikter 178 0
448 275
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Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
aktier virde
Antal Aktier 500 100

500

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt i forekommande fall
erhillna aktiedgartiliskott och med avdrag for ldmnade utdelningar.

.

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 5 708 5 708

5 708 5 708
2023-12-31
Netto

Temporira skillnader
§

ra temporira skillnader 4 708 4 708
4 708 4 708

Forindring av uppskjuten skatt

Diocument 1D 170e6210-0d1 2-4030-8020-3236064 7 74408

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utging
999 5 708

4708 999 5708

|-

Skattepliktiga temporira skillnader
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Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som fOretaget hanterar inom ramen {or den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det évergripande milet ir att ha en kostnadseffektiv tinansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av lan, Bolagets finansiella anldggningstillgangar virderas till
anskaffningsvérde och finansiella omsétiningstillgingar enligt ldgsta viirdets princip. For samtliga
finansiella instrument :‘Eﬁr det bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster

inte indelas 1 nivder enligt virderingshierarkin,

1sk och likviditets- och

anterisk, kreditr

De framsta riskerna som foretaget dr utsatt for ér r
refinansieringsrisk,

Rinterisk
Fluktationer 1 rdntesatserna paverkar foretagets rintekostnader, Foretagets p nliﬁy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rintetérindringar pa redovisat resultat. Bolagets externa

rintebdrande skulder uppgick per balansdagen till 129 (131) mkr.

Kraimﬂ{ definieras som risken att en motpart i1 en transaktion inte kan fullftlja sina atagand
%Mag%t utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunds 1amna pa obestind eller f& andra betalnin ggmﬁmgmtm* kan bolaget asamka
ekonomisk gkmflﬁ 1 anser diremot att det inte existerar niagon betydande koncentration av

kreditrisk hos n%g@n m kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kmdiﬂ{wliwan for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedéms
vara god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett ndgon viisentlig dkning av kreditrisk for ndgon av

hm-lagﬁm finansiella tillgingar per bokslutsdagen,

Likviditets- och refmansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. 1
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsittning att uppriitthalla en spridning 1
forfallostrukturen for utstaende skulder, Bolaget dr ocksa foremal f’m ﬂﬁ antal sa kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens lanevillkor, ﬂémm nyﬁéﬁmml och resultatmétt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december
2024,

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en m m sdkerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare f0r att skapa avkastning till aktiefigarna samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att

minska kapitalkostnaderna.
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Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen:

Momsredovisning

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga uppluna kostnader och konsultkostnader

fristiga skulder

2024-12-31

128 020
45
128 065

2024-12-31

24
24

- 2024-12-31

558
189
1054

2023-12-31

129 481
45
129 526

2023-12-31

10
10

2023-12-31

835
149

10
994

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar I 669
Rinteintikter inom koncermen -57
Rintekostnader inom koncernen 114
1726

Document 1D; {70e862f0-bd 1 2-4030-BE25-02 38847 7 44¢18

Not 23 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

2024-12-31

146 067
146 067

2023-12-31

146 067
146 067
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B, org nr 559304-5825, med siite i Stockholm.

AL 0 g nr 559300-491 3-3 med séte 1
Stockholm. Granit Bostad AB &gs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukf6rsikringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsékring

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

15,6% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,7% av Stiftelsen tor kunskaps- och kompetensutveckling

15,6% av Forsiakringsbolaget PRI

(Granit B o for den minsta koncern som bolaget ingér i,

Not 25 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Arsredovisningen undertécknades den dag som framgéar av respektive elektroniska underskrift:

Eva Eriksson Jonas Berg

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Granit Bostad Bredsng AB, org.nr 556832-5335

Rapport om arsredovisningen

Utalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Granit Bostad
Breddng AB for 8r 2024-01-01 - 2024-12-31,

Erligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en alla vsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Granit Bostad Bredang ABs
finansiella stalining per den 321 december 2024 och ay dess
finansiella resultat och  kassaflden f8r  aret  enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsherdttelsen dr f8renlig med
arsredovisningens fivriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i féirhallande till Granit Bostad Bredéng
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen’

Uppratias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som  inte innehdller nagra wvidsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksambeten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redavisningen som helhst inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, ware sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt I5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
wisentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan

uppsta pa arund av cegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- -

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt 154 anvander vi professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och bedéimer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som 8r tillrdckliga och Andamalsentiga fér ath
utgtira en grund fér vara uttalanden, Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r héigre &n f8r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felzakiig
information elier Asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férst3else av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse For var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e uytvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« {rarvienslutsals om lampligheten | atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
mméamﬁm som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberfttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ptillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatla verksamheten.

* ulvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett stk som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckel, QRIZD-SCCSH-NPXXZ-SRAMO-6VEPLKTEZN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Granit Bostad Bredzdng AB
fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fOrslaget &l
dispasitioner betratfande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att Aarsst@mman disporerar vinsten enligh
firslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi ir aberoende i forhallande till Granit Bostad Breddng
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust. Vid fdrslag til
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stdlining i derigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och firvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorng ansvar

Vart mdl betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

yvart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis

fir att med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {8riust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av skerhet bedtma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhetl, men ingen garanti
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka tgdrder eller fdrsummelser som
Kan foranleda ersétiningsskyidighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
féryvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfirs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Del innebdr att vi fokuserar gransk-
ringen pa séddana atadrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha s8rskild betydelse f8ir bolagets situation. Vi qar

igenom och provar {attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta far vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget dr f8renligt med
aktisbolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

ernst & Young AB

Katrine SGderberg

Auktoriserad revisor
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