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Fastighetsbolaget Gazette AB
Qrg nr 55667/4-5732

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar i forvaltning av fastigheter i Umea och bedrivs via dotterbolag. Koncernens
fastighetsbestand omfattar vid utgangen av aret cirka 88 000 kvm (88 000) uthyrningsbar yta med framst

lokalytor men innehar dven ett mindre bestand med bostader.

Koncernen har inte nagra anstéllda. Forvaltningstjansterna med ansvar f6r uthyrning, teknisk férvaitning,
ekonomisk férvaltning och central administration kdps av Balticgruppen AB, org.nr. 556197-8734.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 50% av Balticgruppen AB, org. nr. 556197-8734 och till 50%
av Vasterbottens-Kurirens Media AB, org. nr. 556009-4251, bada med séate i Umea.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Under aret har nybyggnationen av Ostra Station, etapp 1, pa fastigheten Biljetten 2 fortsatt. Fastigheten ar belagen

intill jarnvagsstationen Umea Ostra.
Pa fastigheten pagar byggnation av lokaler som kommer innehalla kontor, gym, frisér, restaurang och en
livsmedelsbutik. Det finns tecknade hyresavtal f6r samtliga lokalytor och inflyitning sker med start i mars 2024

for att sedan successivt fardigstéllas under hosten.

Under aret har en om- och tillbyggnad pagatt pa Lasarettsbacken 5, fastigheten Sofiehem 3:12.

Befintlig byggnad konverteras fran kontor till hyresbostéder, dessutom byggs tva nya hus. Totalt tillskapas 167
lagenheter. Hyresavtal dr tecknat med Umea Universitet for samtliga lagenheter. Beraknad inflyttning sker med start

under sommaren 2024. Pa samma fastighet har en ombyggnation pa del av byggnaden Kunskapens hus pabdrjats
fardigstalits. Det ar ca 1 000 kvm som anpassas for lokaler till Livio.

Det har under aret genomférts investeringar i koncernens fastighetsbestand. Totalt uppgar investeringarna
som genomférts till 391,4 Mkr (381,8). Utéver det har kostnader fér reparation och underhall samt
hyresgéstanpassningar tagits for att utveckla och féradla bestandet. Dessa atgarder har fér aret belastat

resultatet med totalt 33,1 Mkr (17,1).

Utvecklingen av koncernen gar helt i linje med beslutad strategi. Senaste arens avyttringar av fastigheter frigjorde
kapital som nu i nvesteras i Universitetsstaden. Aren 2022-2024 innebar stora investeringar i nybyggnation samt
anpassningar och underhallskostnader dar hyresintdkterna erhalles med bdérjan under 2024,

Under rékenskapsaret 2023 har marknadsrantorna 6kat kraftigt éver stora delar av varlden, till féljd av en stigande
inflation. Koncernens rantekostnad ar kopplad till STIBOR 3 man vilket inneburit att rantekostnaderna ékat markant
under aret. Den vedertagna bedémningen pa marknaden ar att marknadsrantorna fran och med 2024 kommer sénka

vilket skulle komma fa en positiv paverkan pa koncernens finansieringskostnader.
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Flerarsoversikt

Koncernen (kkr)

Fastighetsholaget Gazette AB
Qrg nr 556674-5732

Forvaltningsberattelse

‘Hyresintakter

Driftéverskott

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (i %)
Réantetackningsgrad (ggr)

Forslag till vinstdisposition (i kronor)

2023 2022

108 855 93 425
34 721 o4 922

2 461 25 691

2 108 043 1774 385
41 49

1,1 3,1

Till arsstdammans forfogande star féljande vinstmedel | moderbolaget:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat
Vinstmedel till férfogande

249 017 529

11275479
260 293 008

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiedgare utdelas
Balanseras i ny réakning
Summa

0
260 293 008
260 293 008

2021

2020

113810

46 982
119 048
1664 729

53
12,3

140 560
74 487

141 977
2 002 944

40
13,1
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Fastighetsbolaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Rapport over totalresultat, koncernen och resultatrakning, moderbolaget

Not

Ovriga intakter 5

Driftskostnader
Hyresgéstanpassningar

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Avtalsbundna forvaltningskostnader

Ovriga kostnader 7,8
Driftoverskott

Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 2

Bruttoresultat
Vardefordandringar forvaltningsfastigheter

Realiserad vardeférandring 2
Orealiserad vardeférandring 2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar 3,9
Resultat fran andelar i koncernféretag

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella
investeringar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfér hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktiedagare.

Vinst per aktie efter skatt, kr
Antal aktier vid periodens slut

Hyresintakter 2,56

-1

5271 000

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

108 841 03 425
1310 056
-28 910 -26 994
227 -288
-32 887 -16 841
-7 122 -5 801
-2 690 -2 667
-3 608 -3 868
34 707 37 922
621 -613

34 086 37 309
-1 676 214
32 510 37 523
1977 585
-32 040 -12 417
-30 063 -11 832
2 447 25 691
-8 690 -6 294
-6 243 19 397

4

5271 000

Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

11 398 12 303
-6 155 -6 643
-2 736 -2 953
-2 587 -2 796
-80 -89
-80 -89
-80 -89

0 -3 500

14 764 4 593
-3 409 -639
11 355 454
11 275 365
0 -78

11 275 287
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o Rapport over finansiell stallning, koncernen och balansrakning, moderbolaget

nl,:lt

A

5 Koncernen Moderbolaget

o Not 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter 11 1453 586 1376 921 - -
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 12 608 394 293 676 . ’
2 061 980 1670 598 0 0

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterféretag 13 563 095 549 295
563 095 549 295

Summa anldggningstillgangar 2 061 980 1670 598 563 095 549 295

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1025 5159 : -~
Fordringar hos koncernféretag 44 908 34 808
Ovriga kortfristiga fordringar 14 4 055 11 811 119 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 3 446 4 159 2 931 2 855
8 527 21 129 47 958 37 664
Likvida medel 16 37 537 82 658 228 528 250 016
Summa omsattningstillgangar 46 064 103 787 276 486 287 680
Summa tillgangar 2 108 044 1774 385 839 581 836 975
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Fastighetsbolaget Gazette AB

Org nr 556674-5732

Rapport over finansiell stallning, koncernen och balansrakning, moderbolaget

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmede|
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
Avséttningar

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Koncernen Moderbolaget
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
17
Bundet eget kapital
527 100 527 100 527 100 527 100
527 100 527 100 527 100 527 100
Fritt eget kapital

343 743 324 347 249 018 248 731
-6 243 19 397 11 275 287

337 500 343 743 260 293 249 018

864 600 870 843 787 393 776 118

18

19 02 623 83 933 - -
1011 895 698 350 ” -

20 1619 1619 - -
49 233 49 233 49 233 49 233

1155 370 833 135 49 233 49 233

39 368 35 952 0 4

0 8 500

888 56 0 270

5371 1 863 0 0

21 42 448 32 536 2 955 2 850
88 074 70 407 2 955 11 624

1243 444 903 542 52 188 60 857

2108 044 1774 385 839 581 836 975
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen och moderbolaget
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Not Balanserade Summa
Koncernen 18 Aktiekapital vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 527 100 364 347 881 447
Utdelning -30 000 -30 000
Arets resultat 19 397 19 397
Eget kapital 2022-12-31 527 100 343 743 870 843
Utdelning 0 0
Arets resultat -6 243 -6 243
Eget kapital 2023-12-31 527 100 337 500 864 600

Not Fritt eget Summa eget
Moderbolaget 18 Aktiekapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 527 100 278 731 805 831
Utdelning -30 000 -30 000
Arets resultat 287 287
Eget kapital 2022-12-31 527 100 249 018 776 118
Utdelning 0 0
Arets resultat 11 275 11 275
Eget kapital 2023-12-31 527 100 260 293 787 393
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Fastighetsbolaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Rapport over kassafloden

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

AvsKrivningar
Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet

Ranteintakter
Rantekostnader

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar ~ (~/+)
Okning/Minskning av leverantorsskuider (+/-)

Okning/Minskning av évriga kortfristiga skulder (+/-)
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamhet

=grvarv av materiella anlaggningstillgangar (-)
-0rséljining av materiella anlaggningstillgangar (+)
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar (-)

Férséljning av dotterbolag (+)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Upptagna lan
Amortering langfristiga skulder

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/Minskning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

32 510 37 523 -80 -89
621 613 ~ -

204 12 960 - ~

33 335 51 096 -80 -89
1977 585 14 764 4 593
-32 040 -12 417 -3 409 -639
-203 -2 255 -270 0

3 069 37 009 11 005 3 865

12 602 -5 174 -10 294 302 917

3 416 24 370 -4 -5 598

13 420 8 868 -8 395 -42 739
32 506 65 073 -7 688 258 445
-391 382 -381 750 - -
210 - . -

- ’ -13 800 -82 384

-391 172 -381 750 -13 800 -82 384

313 545 82 983 0 49 233
0 -30 000 0 -30 000

313 545 52 983 0 19 233
-45 121 -263 694 -21 488 195 294
82 658 346 352 250 016 54 722
37 537 82 658 228 528 250 016
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Fastighetsbholaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Redovisningsprinciper och noter

Not 1

Not 2

ALLMAN INFORMATION

FFastighetsbolaget Gazette AB med dess dotterforetag bedriver verksamhet inom fastighetsfdrvaltning
| Umea. Foretaget ar onoterat med séte | Umea och &gs till hadlften vardera av Vésterbottens-
Kurirens Media AB och Balticgruppen AB. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (kkr) om

inte annat anges. Uppgifterna inom parantes avser féregaende ar.

SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen for Gazette-koncernen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,

RFR 1 Kompletterande redovisnhingsregler fér koncerner, samt IFRS och tolkningar av IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tillagg som anges i den av Radet fér finansiell rapportering utgivna
rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebér att IFRS tillampas med de
avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt anskaffningsvardemetoden, férutom avseende
forvaltningsfastigheter vilka varderas till verkligt vérde. De omraden som innefattar hég grad av komplexa
bedOmningar eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér
koncernredovisningen beskrivs narmare i not 3 Viktiga bedémningar vid tillampning av koncernens

redovisningsprinciper.

2.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder och tolkningar som trader ikraft for rakenskapsar som bérjar efter 1 januari 2020 har inte

tillampats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvantas ha nagon vésentlig
inverkan pa koncernen finansiella rapporter. Paverkan av nya standarder fran 1 januari 2019 eller senare

enligt nedan.

Nya fillimpade redovisningsstandarder

Fran och med 1 januari 2019 sa tillampar koncernen IFRS 16 Leasing. Koncernen har endast vasentliga
avtal som leasegivare dar redovisningen i allt vasentligt verensstammer med sedan tidigare tillampade
IAS 17. De leasingkontrakt dar koncernen &ar leasetagare har bedémts vara e vasentliga. Styrelsens
beddmning ar att tillampning av IFRS 16 inte far nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella stallning

och resultat.
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Fastighetsbolaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Redovisnhingsprinciper och noter

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader fran balansdagen. Omséattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas inom 12 manader fran balansdagen.

2.3 Koncernredovisning

Dotterféretag ar alla de féretag éver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar
ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har
mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inkluderas |
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet éverférs till koncernen.
Koncernen omfattar forutom moderbolaget de i not 14 angivna dotterbolagen. Bokslutet bygger pa
redovisningshandlingar uppréttade fér samtliga bolag per 31 december 2023. Alla koncerninterna
mellanhavanden avseende tillgangar, skulder, intékter och kostnader elimineras 1 sin helhet vid

konsolideringstillfdliet. Féretagsférvary redovisas enligt forvarvsmetoden. Forvarvsmetoden innebar att
verkligt varde pa forvéarvade tillgangar och skulder bestams per den dag da kontrollen erhalls dver det

férvarvade foretaget.

2.4 Segmentsredovisning

Eftersom Fastighetsbolaget Gazette AB inte ar ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8. Information
lamnas i enlighet med arsredovisningslagen om nettoomsattningens och rérelseresultatets férdelning pa

verksamhetsgrenar och geografiska marknader.

2.5 Rorelsens intakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt 2.6 nedan. Hyresintakterna
redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges | gallande hyresavtal. F6rskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsférséljning bokférs pa tilltradesdagen om inte risker och
forméaner forknippade med fastigheten évergatt till kbparen vid ett tidigare tillfélle.

Ovriga intakter redovisas till verkligt varde av vad bolaget erhallit eller kommer att erhalla. Det innebar att
bolaget redovisar intékter till nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattning i likvida medel vid

leverans. Avdrag gérs med lamnade rabatter.

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intakt. Ranteintakter resultatférs i den period de avser.

Sid 10 (21)
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2.6 Leasing

Fastighetsbolaget Gazette har endast signifikanta leasingavtal som leasegivare | och med de hyresintékter
som bolaget har vilka kommenteras under punkt 2.5 ovan.

2.7 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att genera hyresintakter och vardestegring. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala
redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde per balansdagen. Verkligt varde faststélls
genom en bedémning av marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudregel vid
vardebeddmning har kassaflddesanalys anvants i vilka driftsnetton, investeringar och restvarden
nuvardeberaknats. En kassaflédesanalys baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsférmaga.
Metoden innebar en analys av férvantade framtida betalningsstrémmar som en férvaltning av fastigheten
antas generera. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar, se vidare not 3.1. Samtliga
forvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, d v s att vérdet baseras pa en analys av
varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

76065aa8 Status: Signerat av alla

2.8 Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende fastighetsprojekt klassificeras som materiella anlaggningstillgangar till dess att projekten &r
slutférda. Ovriga materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
avskrivningar enligt plan. Bolagets redovisningsprincip avseende genomférda hyresgastanpassningar
kostnadsfdrs bortsett fran det som anses vara vardehdjande for fastigheten. Ranteutgifter hanférliga till ny-
, till- eller ombyggnadsprojekt aktiveras efter individuell beddémning.

Materiella anlaggningstillgangar avskrivs enligt plan éver den bedémda nyttjandetiden.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider i procent:

Inventarier och verktyg: 10-20%

- [D:833165e0-0h95-11ef-albe-h384

2.9 Finansiella instrument

i
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- Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, évriga fordringar och finansiella tillgangar. Bland skulderna ingar leverantérsskulder,
laneskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tillagg
for transaktionskostnader. Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten
klassificeras enligt nedan.

Sid 11 (21)



58476063aa8 Status: Signerat av alla

3

-11ef-alGe-b

>

- 1D:833165e0-0b9

{

r ‘\.
€

Fastighetsbholaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Redovisningsprinciper och noter

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar
med en [6ptid pa maximalt tre manader. Kontokredit hanférs till laneskulder under langfristiga

rantebarande skulder.

Kundfordringar
Da kundfordrans férvantade |6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftskostnad.

Finansiella skulder varderade till verkligt virde via resultatrakningen

Leverantérsskulder
Leverantdrsskulders férvantade |16ptid ar kort och skulden redovisas darfér till nominellt belopp

utan diskontering.

Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvarde

Ovriga finansiella skulder samt derivatinstrument

| angfistiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder varderas till upplupet
anskaffningsvéarde. Rantekostnader och pantbrevskostnader redovisas [6pande 1 rapport éver
fotalresultat. Det finns inga ingangna avtal om ranteswap.

2.10 Skatt

Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéara skilinader
mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. | moderbolaget redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan férvaltningsfastigheternas redovisade varde och
deras skattemé&ssiga varde och redovisas i balansrédkning. Férandringen av uppskjuten skatt som
beléper pa aret redovisas i resultatrakningen. | koncernredovisningen fér Gazette har genomfdrda
bolagsforvarv redovisats som tillgangsférvarv innebéarande att uppskjuten skatt som fanns vid
forvarvstillfallet inte finns upptagen i koncernens balansrakning.

2.11 Avséttningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en formell eller informell férpliktelse till féljd av en tidigare
héndelse och det &r sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan géras. Avséttningar klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt ait skjuta
upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen, da klassificeras den som en
langfristig skuld.
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Fastighetsbolaget Gazette AB
Org nr 556674-5732

Redovisningsprinciper och noter

2.12 Rapport déver kassafléden
Kassaflodesanalyser ar upprattade enligt indirekt metod. Driftsbverskottet justeras for tfransaktioner

som ihte medfor in- och utbetalningar under aret samt for intédkter och kostnader som hanférs till
investerings- eller finansieringsverksamheten.

2.13 Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Fastighetsbolaget Gazette AB har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet melian
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i férhallande
till IFRS. Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Aktier i dotterféretag
Aktier | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
Erhallna utdelningar redovisas som finansella intakter.

Inventarier

Skillnaden mellan hogsta tillatna skatteméssiga avskrivningar och planenliga avskrivningar pa
iInventarier redovisas i moderbolaget som ackumulerade avskrivningar éver plan under obeskattade
reserver.

Koncernbidrag
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att savél erhallna som lamnade

koncernbidrag redovisas som ett resultat fran andelar | koncernféretag.

VIKTIGA BEDOMNINGAR VID TILLAMPNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
goéra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt [Amnad information i évrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstéandigheter. Faktiskt utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedémningar som &r mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella
rapporter.

3.1 Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Samtliga av koncernens fastigheter bedéms utgéra forvaltningsfastigheter. Foérvaltningsfastigheter
redovisas fill verkligt varde pa balansdagen. Verkligt varde faststallis genom bedémning av
marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt. Véasentliga bedémningar har darmed gjorts avseende
bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa erfarenhetsmassiga bedémningar
av marknadens forrantningskrav pa jdmférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet f6r drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av
jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som féreligger.
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Redovisningsprinciper och noter

Kassaflodeskalkylerna baserades under 2023 pa ett inflationsantagande under kalkylperioden uppgaende
som regel till 10 ar. Som grund f6r berdknade framtida driftsnetton ligger analys av géllande hyresavtal
samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har de géllande hyresavtalen antagits gélla fram {ill
hyresavtalens slut. For de fall hyresvillkoren beddmts som marknadsmassiga har de sedan antagits
mdjliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt méjliga att hyra ut pa nytt pa liknande villkor. Som
underlag foér bedémning av framtida kostnader anvands historik for varje fastighet. Aven alder,
underhallsstatus och anvandningsomrade beaktas vid bedémningen. Kassaflédesanalysen medger
mdjligheten att beakta marknadslage, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad. Kalkylrdntan och direktavkastningskravet baseras pa analyser av genomférda transaktioner
samt pa individuella bedémningar avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition.
Kalkylrantan utgor ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital fére skatt och utgangspunkten fér
kalkylrantan ar baserat pa erfarenhetsmaéssiga beddmningar av marknadens foérrantningskrav for likartade
fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hamtats fran marknadsinformation fran den aktuella
marknaden och har darefter anpassats med hansyn till fastighetens status vid kalkylperiodens slut.

Foljande genomsnitt av vardedrivande faktorer av avgdrande betydelse har anvénts vid
berdkningarna:

- Avkastningskravet (viktad kalkyirdnta) ar 1-10 5%
- Avkastningskravet (vikiad kalkylranta) efter ar 10 6%
- Framtida arlig tillvaxt (inflation) 2%

Utéver de antaganden som ligger inom ramen for sjalva varderingsmodellen, har darefter en manuell
justering gjorts pa fastighetsniva baserat pa tre huvudsakliga parametrar:

- Fastighetens lage och skick

- Hyresgésternas uppskattade betalningsférmaga samt hyresavtalets langd

- Kommande, annu ej konstaterade, férandringar i hyreskontraktsstrukturen

3.2 Avgransning mellan rorelseforvarv och tillgangsforvérv

Nar ett bolag forvarvas utgdr det antingen ett forvarv av rérelse eller ett férvarv av tillgangar. Ett férvarv av
tillgangar féreligger om férvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kravs fér att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv &r
rorelseférvarv. Féretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfylida.

FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Gazette ar i egenskap av nettolantagare exponerad fér finansiella risker. Framférallt exponeras
koncernen fér ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens
finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella
instrument som far anvéndas.

Ranterisk
Per balansdagen ar inte nagon del av de langfristiga skulderna réntesékrade genom derivat.
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Refinansierings- och likviditetsrisk
Koncernens refinansierings- och likviditetsrisk bedéms som liten.

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Forfallotidpunkt, ar Lanebelopp, Kkr Andel av totala 1an, %
2024 1011 895 100

Skulder till kreditinstitut forfaller arligen, varpa omlaggning sker.

Kredit- och motpartsrisk

Den kommersiella kreditrisken inom koncernen ar begransad da det inte foreligger nagon betydande
kreditriskkoncentration i férhallande till nagon viss kund eller annan motpart.

RAPPORTERING PER SEGMENT
Eftersom Fastighetsbolaget Gazette AB inte ar ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8. Information
lAmnas | enlighet med arsredovisningslagen om nettoomsaéattningens fordelning pa verksamhetsgrenar

och geografiska marknader.

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Hyresintakter, lokaler 105 502 90 191
Hyresintakter, bostader 3 339 3 234
Forvaltningsintakter | 11 398 12 303
108 841 93 425 11 398 12 303

Samtliga fastigheter ar beldgna inom Umea tatort.

Under aret har moderbolaget fakturerat 11 398 kkr (12 303) till koncernféretag avseende férvaltning.

HYRESAVTAL

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyreskontrakt avseende lokaler ingas
normalt pa 3 till 20 ar och indexregleras. Hyreskontrakt avseende bostader ingas normalt i
tillsvidareform dar hyresgasten har méjlighet att saga upp kontraktet med 3 manaders uppsagningstid.

PERSONAL

Koncernen har inga anstéllda och inga arvoden har betalats ut till styrelseledamoter under
rakenskapsaret.

Kénsférdelningen i styrelsen, 4 personer, ar 75% man.

ARVODEN TILL REVISORER
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 221 153 48 24
Ovriga uppdrag 0 12 0 12
221 165 438 36
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Not9 RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
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Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Resultat fran andelar i koncernféretag
Anteciperad utdelning - -
Realisationsresultat - -
= Nedskrivhing andelar i dotterféretag - -
I Koncernbidrag 0 -3 500
% Summa resultat fran andelar i koncernforetag 0 -3 500
= Externa ranteintakter 1977 585 1 839 567
LF" Interna ranteintékter 12 925 4 026
5 Summa ranteintakter 1977 585 14 764 4 593
; Externa rantekostnader -32 040 -12 417 -3 -12
L_% Interna rantekostnader -3 406 -628
@ summa rantekostnader -32 040 -12 417 -3 409 -639
S
[
?Tg Summa resultat fran finansiella investeringar -30 063 -11 832 11 355 454
Wi
% | Not 10 SKATT
ki Koncernen Moderbolaget
" 2023 2022 2023 2022
= Uppskjuten skatt -8 690 -4 950 . .
;; Aktuell skatt 0 -1 344 0 .78
1 Summa -8 690 -6 294 0 -78
&,
‘%% Redovisat resultat fore skatt 2 447 25 691 11 275 365
2 Skatt hanforlig till gallande skattesats -504 -5 292 2 323 -75
2 Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 8 44 0 0
Ej avdragsgilla kostnader -290 -979 -2 ~2
Aterlaggning rantenetto -6 038 0 2 325 0
Ovriga justeringar -1 866 67 0 0
Redovisad skattekostnad -8 690 -6 294 0 -78
Effektiv skattesats koncernen (%) 355,17 24,5
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen
Obeskattade reserver -2 745 -898 0 0
Forvaltningsfastigheter -5 945 -4 052 0 0
Skatteméssiga underskott 0 0 0 0
Summa -8 690 -4 950 0 0
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Not 11

Not 12

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ingaende balans

Arets investeringar
Forsaljningar och utrangeringar
Orealiserad vardeférandring
Utgaende balans

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Vardet pa fastighetsbestandet faststélls genom
en bedbmning av marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt med anvandning av
kassafl6desanalyser dar driftsnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknats. | not 2.7
framgar en beskrivning av varderingsmetodiken och i not 3 finns en beskrivning av

varderingsantagandena.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Pagaende nyanldggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Arets forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Inventarier, verkyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Arets forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Arets forsaljningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan inventarier

Summa restvarde enligt plan

Koncernen
2023 2022
1376921 1257 067
{7 265 119 853
-600 -
0 0
1453 586 1 376 921

Koncernen
2023 2022
289 902 41 148
395 579 266 855
-80 507 -13 143
-965 -4 958
604 009 289 902
Koncernen
2023 2022
13 733 13 554
476 179
756 -
0 0
14 965 13 733
-9 959 -9 347
-621 -612
-10 580 -9 959
4 385 3774
608 394 293 676
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Not 13 AKTIER | DOTTERFORETAG

Not 14

Not 15

Not 16

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Nedskrivning av andelar | dotterféretag
Arets forsaljningar

Arets investeringar

Utgaende bokfort varde

l.ovisa Fastighets AB, org. nr 556287-1615
Gazetie Lokal AB, org. nr 556601-1309
Gazette Trading Ett AB, org. nr 556784-8584
Gazette Camp AB, org. nr 556679-2916
(Vasterteg 2:120 KB, org. nr 916594-8408)
Gazette Hyreslokaler AB, org. nr 556735-5507
Uminova Science Park AB, org. nr 5566343-3084
Uminova Fastighets AB, org. nr 556269-4728
Umea Innovation Center AB, org. nr 559172-1807
Gazette Utveckling AB, org. nr 559323-8248
Ostra Station i Umea Ett AB, org. nr 559344-1354
sSumma

OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Ovriga fordringar
Summa

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintékter
Summa

LIKVIDA MEDEL

Andelar Bokfort
i % varde
100 27 100
100 49 350
100 10 549
100 250 242
100 (51 990)
100 8 947
100 22 373
100 88 750
100 2 550
100 850
100 92 384

563 095
Koncernen
2023 2022
4 055 11 811
41055 11 811
Koncernen
2023 2022
3 446 4 159
3 446 4 159

Likvida medel uppgar till 37 537 kkr (82 658 kkr) i koncernen.

Moderbolagets bankmedel per 31 december 2023 utgdrs av saldo i koncernkontot.

Moderbolaget

2023
549 295

13 800
563 095

2022

466 911

82 384
549 295

Moderbolaget

2023

119
119

2022

Moderbolaget

2023
2 931

2 931

2022
2 855

2 855
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Not 17 AKTIEKAPITAL

Not 18

Not 19

Serie A
Summa

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare 4n fem ar efter balansdagen:

Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna stampelskatter

Summa

UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Skatt avseende:

Obeskattade reserver i koncernféretag

Fastighetsbolaget Gazetfe AB
Org nr 556674-5732

Redovisningsprinciper och noter

Antal KKkr
5271000
5271 000
Koncernen
2023 2022

92 623 83 933
1011 895 698 350
1619 1619
1106 137 783 902

Ingaende balans
Férandring under aret
Utgaende balans

Skillnaden mellan fasigheternas bokférda

och skatteméssiga varde

Ingadende balans

Avyttrade fastigheter

Férandring under aret
Utgaende balans

Summa

Koncernen
2023 2022
7 908 7 010
2745 898
10 653 7 908
76 025 71973
5 945 4 052
81 970 76 025
92 623 83 933

Samtliga uppskjutna skatter i koncernen har véarderats till 20,6%.

Roster
527 100 5271 000
527 100 5 271 000

Moderbolaget

2023 2022
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Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Fastighetsbolaget Gazette AB

Org nr 556674-5732

Redovisningsprinciper och noter

AVSATTNINGAR

Uppskjutna stampelskatter
sSumma

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Summa

STALLDA SAKERHETER

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Summa

EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgen till fdrman fér dotterbolag
Summa

Koncernen
2023 2022
1619 1619
1619 1619

Koncernen
2023 2022

16 068 15714
26 380 16 822
42 448 32 536

Koncernen
023 2022

1297029 1067 831
1297 029 1067 831

Koncernen
2023 2022
0 0

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

Moderbolaget

2023 2022
0 0
Moderbolaget
2023 2022
2 955 2 850
2 955 2 850
Moderbolaget
2023 2022
0 0
Moderbolaget
2023 2022

1011 895 698 350
1 011 895 638 350

Moderbolaget koper tjanster av bolag ingaende i koncernen Balticgruppen AB till marknadsmaéssiga

villkor.

Moderbolagets &gare

Balticgruppen AB och VK Media AB férhyr kommersiella lokaler till marknadsmassiga villkor.

Styrelse

Ingen styrelseledamot har direkt eller indirekt varit delaktig i nagon affarstransaktion med

Fastighetsbolaget Gazette AB.

Dotterbolag
Framgar av not 13.
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Not 25 HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 26 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstdmman | moderbolaget star féljande vinstmedel till férfogande:

(kronor)

Balanserade vinstmedel 249 017 529
Arets resultat 11 275 479
Vinstmedel till forfogande 260 293 008

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Till aktieagare utdelas 0
Balanseras i ny rakning 260 293 008
Summa 260 293 008

Umea den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jonas Olsson Maria Krbger
Ordférande
Torbjoérn Wiberg David Carlsson

Min revisionsberattelse har |Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Gazette AB, org. nr 556674-5732

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisnhingen och koncernredovis-
ningen for Fastighetsbolaget Gazette AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stailning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflGde f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS}, sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga och anda-
malsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for den interna kon-
troll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att [ikvidera bolaget, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att .lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalan-
den. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pafel, utformar och utfor granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och andamalsenliga {6r att utgora en grung for
mina uttalanden. Risken {ér att inte upptacka en vasentlig felaktig-
het till foljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktig-
het som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsat-
garder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e« drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de

nhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osaker-

hetsfaktor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
eda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-

ler férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

e« Utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar jag tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen f&r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, évervakning och ut-
férande av koncernrevisicnen. Jag ar ensam ansvarig for mina ut-
talanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna Kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och kencernredovisningen har
jag aven utfért en revision av styrelsens av Fastighetsbolaget Gazette
AB tor ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillradckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innetattar
detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storieken av moderbolagets och koncer-
nens egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st&llning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
doma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av si@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&rsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebo-
lagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hbg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sa-
dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situafion. Jag géar igenom och provar fattade besiut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som éar rele-
vanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt utta-
lande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolags-

lagen.

Umea den 8 maj 2024

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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