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Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Projekt 34 AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen
i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 14 mﬁw 202 t.i . Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéattelsen stémmer dverens med
originalen.

Stockholm dep |4 mét] 202

Fredit ‘Westin
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Styrelsen f6r Magnolia Projekt 34 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvaita fast och 16s egendom och dédrmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rédkenskapsaret.

Infermatmn 0m rlsker ach osaker'hetsfaktore?r

bedomnmgar Rlskerna som paverkar resultat och kassaﬂode ar framst hanferllga tlll allman
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Projekt 34 AB, org nr. 559030-8689, med sate i Stockholm &r et helégt dotterbolag till Magnolia
Holding 3 AB, 559016- 4140 med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8 0 95 05 1568
Resultat efter finansiella poster -1 374 519 -7 558 -4 790 48 229
Balansomslutning 55 952 54 694 51 912 48 817 92 760
Soliditet (%) 5.9 14,0 11,1 5,3 54,4

Forslag till vinstdisposition -
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 606 002
arets forlust -1339 823
3266 179

disponeras sa att

till aktieagarna utdelas ..

i ny rakning overféres 3266179
3266179

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dér ej annat anges.
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Resu Ita . g -2023-12-31 ~2022-12-31

Rérelsens intékter
Nettoomséttning

-

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -33 756 -156 740
33 756 ~156 740

Rorelseresultat -33 756 156 740

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

-1 629 431 -23 058
3533 909 3 368 991
-3 244 300 -2 670512
-1 339 822 675 421
Resultat efter finansiella poster -1 373 579 518 681

)

Rantekostnader och liknande res u'iltatporstfe_r

Bokslutsdispositioner 6 33 756 156 740
Resultat fore skatt 1 339 823 675 421

Skatt pa arets resultat 0 0
Aevibs rasritut -1 339 823 675 421
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Balansrikning Not 2023-12-31  2022-12:31

of TILLGANGAR

-
et B .

Omsittningstillgangar

ﬂ'};‘,’ ﬂ.": ’? ? 1 ?

Varulager m m
Pagaende arbete for annans rakning 7 10129679
10129 679

:."l: S I ok, 58 O S0

™%

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag + 41 799 875 50 679 288

Ovriga fordringar 4 007 207 4 007 207
45 807 082 54 686 495

Kassa och bank 14 771 7 643
Summa omsittningstiligangar 55 951 531 54 694 138

SUMMA TILLGANGAR 55 951 531 54 694 138
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 606 002 6 930 582

~ Avrets resultat -1 339 823 675 421
3266179 7 606 002

Summa eget kapital 3316 179 7 656 002

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 2 444 090 0
Skulder till koncernféretag 49089 846 45 936 719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1101 416 1101 416
Summa kortfristiga skulder 52 635 352 47 038 135

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 951 531 54 694 138
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Fusionsresultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Bundna
reserver

Balanserat

resultat

5735 836

1194 745

675 421

7 606 002

-3 000 000
-1 339 823

3266179

5(8)

Summa

eget kapital

5785 836

1194 745
675 421

7 656 002

-3 000 000
-1339 823

3316 179
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N oter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enllghet med undantaget | Arsredowsmngslagen 7’ kap 3 § omfattar mte arsredowsnmgen nagon

och dar kencernredowsmng_ Ar upprattad ar Magnolla Bostad AB | org nr 556797-7078_ med sate i
Stockholm.

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

'I n‘té kts re'd ovis ni’ng

Gmfattmng det &r sannehkt att de ekonomuska fordeiarna kommer att tlllgodogoras bolaget och mtaktema
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft ndgra anstallda
och har gj heller utbetalt nagra léner eller andra erséttningar.

Finansuiell?a mstrument

balaget bllr part | mstrumentets avta-l-smasmga w-lkor Fmanmeiia tmgangar tas bort .ra'i balansraknlngen
nar ratten att erhélla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller dverféris och bolaget har Gverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortiristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
férvantas bii inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osé&kra fordringar.

Skulder N .
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktiedgartillskott
Aktleagartlilskott fors d n*ekt mot eget kapltal hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom.da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktueﬂskatt

mkomstska’tt_som Annu mte _r.e_dowsats , Aktue_ll skatt _bera_k_nas u_t_lfr_an de_n_ ska;ttes_a;ts som g_allarper

balansdagen.
e U
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskoti.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver,

Koncernbidrag N _
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska beddomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beIOppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands Sedan for att bedoma redovusade varden pa tnllgangar och skulder som mte annars framgar

Not 3 Resultat fran andelar i Koncernforetag
2022-01-01

—-2Q23...12-—31

Resultat vid avyttringar 1629 431 23 058
1629 431 23 058

Not 4 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Rénteintakter fran koncernféretag 3 5933 798 3 368 991
Ovriga ranteintakter 110 0
3 533 909 3 368 991

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

-3176 185
-68 115
-3 244 300

2023-01-01

-2023-12-31

337586

-2 670512
0
-2 670 512

2022-01-01
-2022-12-31

156 740
156 740
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Not 7 Pagaende arbete fér annans réakning
2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan , 0
Inkop 10129679
10 129 679

o O O

Not 8 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockhoim den {4 'y 2

O]

J‘Ohiajn” Tengelin gl-f/e-drik Westin
Ordférande :

Var revisionsberattelse har lAmnats den l Y W\CL\ 70724

Fredricklavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratielse

Tilt bolagsstdmman | Magnolia Projekt 34 AB, org.nr 559030-8689

Rapport om arsiedovisningen
Wtalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Projekt 34 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredowsmngsiagen och geren i aila vésentliga avse-

enden rdttvisande bild av-Magnolia Projekt 34 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess fmanmena

berattelsen ar forenlig med arsredowsmngens mriga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststélier resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Girund for nitalanden

AUdltmg. CISA) DC:h. god rewsmss.ed i S&{erag_e_ Va_rt ansvar

enligt-dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar aberoende i f&rhallande titl Magnolia Projekt 34
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar aven for deninterna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen. for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
f't'illémp'asr dﬁCk' ’in't'e' om sty'r’ei'sen 'avser 'att' Iikv’idera b@'l"a*'gl'et

zaitematw t;l! ait gma nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
tedovisningen: som hethet inte iﬁnEhéHer'ﬁé‘gra viseritliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
mlsstag, och att {Emna en revisionsberdtieise som innehaller
vara uttaianden R*lmhg sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti {6r att en revision som utfors entigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrund av cegentligheter eller mlsstag och anses.vard

vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan for-
vantas. paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Amember firm of Erast & Youi g Global Limited

Som. del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer viriskerna for vésentl’iga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa Gegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-
sionsbevis som dr t!llrackllga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
'-upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av Oegenthg-'
heter &r htsgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
Standlghetema men infe for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

s utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

» diarvien siutsats om [amplighelen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uvpprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser efler
forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
-ffj.rmétg-a atf fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att ‘det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otifirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisiorisbevis sominhamtas
fram till datumet f&r revisionsberdttelsen, Dock “kan

framtjda handelser eiler forhallanden gbra att ett bolag

» utvarderar viden {dvergripande presentationen, strukiuren
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisienen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identiierat.
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra

forfattningar
Uttalanten

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
_-'revision av styre"l'sens ff:‘r'rva‘]'tning av Magnolia F'rt}jekt 34’ AB

-dlspe.s_!.tioner be_tra_._f_f.a_n d;e_ b;_ﬁ_la.ge_ts vm.st_e__l._l.er f.arlu._s_t._

Vi lillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
tedamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for yitelanden

:ansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsnittet Rewsams
-ansvar VI ar aberoende 1 fcjrhaﬂande tl“ Magnona Ff'rojekt 34

......

yrkesetlska ansvar enllgt de_ssa _krav |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden;

Styraisens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvarel for {orsfaget fill disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hinsyn tifl de krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning Fovrigt.

"S'tyrelsen ansva rar f&-r bolagets c}rgan'isa'ti@n oc’h f‘&rvaﬁningen

fortlopande bedoma bolaqets ekanﬁmlska srtuatmn och att. -

titlse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

{ dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f{Gretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig tifl nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolagel, eller

¢ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

A.member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'forsiag till dispositioner av bofagets vinst efler fériust inte dr
forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dlSpOSlthﬂEl’ av bolagets vinst
'_eller far&ust grundar 51g framst Da revlsmnen av raken

Qbaseras pa var professmnella bedommng med utgangspunkt 1-

risk .och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga 1or verksamheten och dar avsteg.och Gvertridelser

skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation., Vi gar

igenom. och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r refevanta for vart
-;uttalande om ansvarsfrihet Som underlaq for vart uttatande

j.aktaebolagsla gen

Stockholm den 14 maj 2024

Fredric Fgvren
Auktoriserad revisor
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