Arsredovisning

for

Nicklas Jacobsson Fastigheter AB

556719-9251

Rékenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nicklas Jacobsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstuna den 8 februari: 2024
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Styrelsen for Nicklas Jacobsson Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022—-09-01 — 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheiten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt site 1 Eskilstuna.

| Flerirsoversikt (tkr) 202223 202122 202021 201920  2018/19
C Nettoomsattning 5374 5 188 4817 4 500 4376
Resultat efter finansiella poster 389 1 383 1 774 1 073 -126

Soliditet (%) 11 11 17 12 3

Foriandrigar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2336118 999 830 3 435 948
Disposition enligt beslut
av arsstimmans:

Balanseras 1 ny rdkning 999 830 -999 830 0
Arets resultat 184313 184 313
Belopp vid arets utgang 100 000 3 335948 184 313 3 620 261
Resultatdisposition

L Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3335949
arets vinst 184 313
3 520 262
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 3520 262
3 520 262

Foretagets resultat och stilining 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med rloter®
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Neltoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader l
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-09-01
-2023-08-31

5373 524
53 385
5426 909

-3 2047773
-200 395
-674 398

-4 079 566

1 347 343

13 566
220416

-1 192 270
-958 288
389 035

-204 607
-204 607
184 448

-135

184 313
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2021-09-01
-2022-08-31

> 188 356
192 853
5381 209

-2 881 806
-172 821
-600 756

-3 655 383

1725 826

12 198
25457
-380 228
-342 573
1383 253

-123 816
-123 816
1259 437

-259 607
999 830
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar i1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4, 5
6, 7

7, 8

10

2023~08-31

24 270 963
2338 105
26 609 068

355 750

4 674 899
936 677
5967 326
32 576 394

82 364
30 000
173 131
285 495

1 585 931
1 585 931
1871 426

34 447 82{(:):;@

s
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2022-08-31

24 703 212
368 232
25 571 444

50 750
4745 122
751 539

5 547 411
31 118 855

83 845
30 000
79 210
193 035

303 734
303 734
496 789

31 615 644
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Balans réikning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3335949 2330 119
Arets resultat 184 313 999 830
Summa fritt eget kapital 3520 262 3 335 949
Summa eget kapital 3620 262 3 435 949

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 390 105 185 498
Summa obeskattade reserver 390 105 185 498
Avsattningar
Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser 343 500 343 500
Summa avsittningar 343 500 343 500
11, 12,
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 465 231 21 797 675
Skulder till koncernftretag 6256 617 648 119
Ovriga skulder 181 156 158 056
Summa langfristiga skulder 27 903 004 22 603 850
Kortfristiga skulder [2
Ovriga skulder till kreditinstitut [ 113 400 3 994 062
Leverantorsskulder 325 865 243 094
Skulder till koncernforetag 118 991 96 293
Skatteskulder 0 03 366
Ovriga skulder 124 135 137915
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter >08 558 482 117
Summa kortfristiga skulder 2 190 949 S 046 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 4477 820,7/ 31615 644
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanléggning 5%
Bilar och andra transportmedel 20%
Maskiner och inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent
balansomslutning.
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Not 1 Medelantalet anstallda

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Medelantalet anstéllda l l
Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Réanteintikter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa koncernforetag 219777 25457

219 777 25 457

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernf6retag 181 617 13119

181 617 13 119

Not 4 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
[ngaende anskaitningsvirden 28 514 766 28 451 640
Inkdp 63 126
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 514 766 28 514 766
[ngdende avskrivningar -3 833 061 -3 403 589
Arets avskrivningar -429 749 -429 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 262 810 -3 833 061
Utgaende redovisat virde 24 251 956 24 681 705

\
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Not S Markanliggning

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Eventualforpliktelser

Proprieborgen avs Héallby 2 Fastigheter AB, 559324-5904

Tillgangar med dganderittsforbehall

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

50 000
S0 000

-28 493
-2 500
-30 993

19 007

2023-08-31

1 327 418
1 763 310

-60 000
3 030 728

-459 186
8712
-242 149

-692 623

2 338 105

2023-08-31

0
413 964
413 964

2023-08-31

50 750
305 000
3355 750

355 75@(
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2022-08-31

50 000
50 000

-25 993

-2 500
-28 493

21 507

2022-08-31

574 704
752 714

1327 418

-290 402

-168 784
-459 186

868 232

2022-08-31

0
540 405
540 4035

2022-08-31

50 750
50 750

S50 750
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Lan till kreditinstitut

Ovrig langfristig skuld, koncern

Ovrig langfristig skuld

Not 12 Skulder som avser flera poster

8 (9)

2023-08-31 2022-08-31
4745 122 0
219777 4745 122
-290 000
4 674 899 4745 122
4 674 899 4 745 122
2023-08-31 2022-08-31
751 539 534 223
185 138 217 316
936 677 751 539
936 677 731 539
2023-08-31 2022-08-31
17314 031 13 285427
6256 155 0
181 156 185 056
23 751 342 13 470 483

Foretagets banklan om 22 578 631 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
21465231 21797 675
21 465 231 21 797 675

| 113 400 3 994 062

1113 400ﬁ 3994 062
A
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Not 13 Stallda sédkerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 27 300 000 27 300 000
27 300 000 27 300 000

Eskilstuna den 8 februari 2024

Nicklag/acobsson

Min revisionsberittelse har [dmnats den 8 februari 2024
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstimman i Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
[ag har utfort en revision av drsredovisningen for Nicklas Jacobsson Fastigheter AB tor rakenskapsiret 2022-09-01 - 2025-

08-31.

Linligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avscenden rattvisande bild av Nicklas Jacobsson Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga

delar.
Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Nicklas Jacobsson
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fo6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven ot den interna kontroll som den bedémer idr nddvandig tor att uppritta en

drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga ftelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir si.ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
vod revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

lin ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av drsredovisningen tinns pd Revisorsinspektionens webbplats:
wwiw.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning tor Nicklas Jacobsson

Fastigheter AB for rikenskapsiret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst
cller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet tor rikenskapsiret. |
A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhillande till Nicklas Jacobsson Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation idr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaliingen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till disposidoner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositoner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

., g
Eskilstuna den mem 2028

Godkand revisor

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly internationai



