Arsredovisning
Fastigheten Engels 4 AB

Qrg.nr 556801-7536

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Engels 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstimma :L_OZB - O 6-._2:6

Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalen.

Peter Finch
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastigheten Engels 4 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaitningsberattelse 2
Resultatrédkning
Balansrakning
Noter

D A~ W

Styrelsens sate: Kristianstad
[ Oretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning- och uthyrning av fastighet.
Bolaget har sitt sate | Kristianstad
Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Estrids AB, org.nr 556637-9847, med séte | Kristianstad.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsaéttning 2 995 2 626 2 501 2 662 2631
Resultat efter finansiella poster 1177 1228 1 669 1147 1576
Balansomslutning 11719 18 962 19 381 19 401 18 813
Soliditet (%) 17 43 38 a1 31
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 7 199 309 912 729 8 212 038
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 912 729 -912 729 0
Utdelning -7 000 000 -7 000 000
Aterbetalning
aktiedgartillskott -350 000 -350 000
Arets resultat 1183 013 1183 013
Belopp vid arets utgang 100 000 762 038 1183 013 2 045 051

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 (350 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 762 038
arets vinst 1183 013
1 945 051

disponeras sa att
| ny rakning dverféres 1 945 051
1 945 051
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Resultatriakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
&
;a_;@i Nettoomsattning - 2995 354 2 625 802
% 2 995 354 2 625 802
&
Rorelsens kostnader 2
Handelsvaror -62 164 0
Ovriga externa kostnader -1 094 229 -801 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -462 957 -443 689
-1 619 350 -1 245 654
Rorelseresultat 1376 004 1 380 148

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 198 0
Réantekostnader -198 960 -152 418

| -198 762 -152 418
Resultat efter finansiella poster 1177 242 1227 730
Resultat fore skatt 1177 242 1227 730
Skatt pa arets resultat 5771 -315 001
Arets resultat 1183 013 912 729
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader och mark 3 10 013 665 10 452 943
Inventarier, verktyg och installationer 4 90 305 113 984
10 103 970 10 566 927
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 155 153 0
155 153 0
Summa anlaggningstillgangar 10 259 123 10 566 927
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 349 928 280 197
Fordringar hos koncernféretag 610 992 7 918 677
Aktuella skattefordringar 164 428 144 811
Ovriga fordringar 258 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 463 7176
1133 069 8 351 228
Kassa och bank 327 181 43 904
Summa omsattningstillgangar 1 460 250 8 395 132
SUMMA TILLGANGAR 11 719 373 18 962 059
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
A 1
2
I@ EGET KAPITAL OCH SKULDER
;’::T.D
< Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 762 038 7 199 309
Arets resultat 1183 013 912 729
1 945 051 8 112 038
Summa eget kapital 2 045 051 8 212 038
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 0 124 122
Summa avsattningar 0 124 122
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6 875 000 8 075 000
Summa langfristiga skulder 6 875 000 8 075 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 200 000 1200 000
Leverantdrsskulder 81772 10 114
Skulder till koncernféretag 1035 025 1 000 000
Ovriga skulder 136 572 34 432
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 345 953 306 353
summa kortfristiga skulder 2799 322 2 550 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 719 373 18 962 059
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vadrderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivhingsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader 2-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar och kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstadmmer vid férfaliotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till fljd av tidigare hé&ndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga (6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 215 595 14 215 596
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 215 595 14 215 596
Ingaende avskrivningar -3 762 652 -3 323 374
Arets avskrivningar -439 278 -439 278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 201 930 -3 762 652
Utgaende redovisat viarde 10 013 665 10 452 944
Redovisat varde byggnader 8 032 109 8 415 366
Redovisat varde markanldggningar 517 584 573 606
8 549 693 8 988 972
Redovisat varde mark 1463 972 1463 972
1 463 972 1463 972

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 118 395 0
Inkop 0 118 385
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 118 395 118 395
Ingaende avskrivningar -4 411 0
Arets avskrivningar -23 679 -4 411
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 090 -4 411
Utgaende redovisat varde 90 305 113 984

Not § Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare a@n fem ar efter balansdagen 2 075 000 3 275 000
2 075 000 3 275 000
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Not 6 Stillda sidakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ingar i en koncern dar det éverordnade moderforefaget Estrids AB, organisationsnummer
556637-9847 med sate | Kristianstad uppréttar koncernredovisning.

Kristianstad den 31 maj 2023

eter Finch

Var revisionsberattelse har lamnats Zé’/é — & it

Cederblads Revisionsbyra AB

Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman i Fastigheten Engels 4 AB
Org.nr. 356801-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten

Engels 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastigheten Engels 4 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstiimman faststiller resultatrdkningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i térhallande ull Fastigheten Engels 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar n6dvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

» tdentifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken 10r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter dr hogre #dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig tnformation eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstiAndigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovismingen och tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberiittelsen fdasta
uppméirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som V1 tdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten Engels 4 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi dr oberoende i forhallande till Fastigheten Engels 4 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
polagets organisation ir utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed virt uttalande om detta, dc
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltd
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk stidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sarskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriatfande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 27 % - 8
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