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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Gladjen 1:54 Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststallts pa
arsstamma 2025-03-31. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kgpian av revisionsberéttelsen éverensstammer med orginalet.
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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Gladjen 1:54 Fastighets AB, 559003-7239, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Gladjen 1:54 Fastighets AB bedriver fastighetsférvalining. Bolagets sate ar Stockholm och bolaget ar

helagt dotterbolag till Catea Group AB 556149-3841.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Kr
i 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 9529027 10267 048 8 225 390 9364 2/8 7 778 580
Arets resultat -543 363 -720 920 611298 1944212 902 472
Balansomslutning 48 044 200 47553976 51088179 50135305 48 103 346
Soliditet % 11,2 12,4 18,9 18,1 13,2
Eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
i kapital vinst vinst
Vid arets borjan 50 000 6 580 407 -720 920
Omféring av féreg ars vinst -720 920 720 920
Arets resultat -543 363
Vid arets slut 50 000 5 859 487 -543 363
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
i Belopp | kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel.
halanserat resultat 5 859 487
Arets resultat 543 363
Totalt 5316 124
disponeras for
balanseras i ny rakning 5316 124
Summa 5316 124
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Resultatriakning
Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 9 529 027 10 267 048
Ovriga rérelseintidkter 5 249 342 200
9 534 276 10 609 248
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 902 978 -6 769 454
Personalkostnader - -1 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 414 052 -1 293 713
Rorelseresultat 2 217 246 2 544 591
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2 68 903 31 563
Rantekostnader och liknande kostnader 3 -1 876 792 -1 523 746
Resultat efter finansiella poster 409 357 10562 408
Bokslutsdispositioner 4 -9562 720 -1 773 328
Resultat fore skatt -543 363 -720 920
Arets resultat -543 363 -720 920

Transaktion 09222115557543029128 Signerat HW, S5, MT, KU




2025041110965

Gladjen 1:54 Fastighets AB
559003-7239

3(8)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 40 633 433 41 946 471

lhventarier, verktyg och installationer 1 531 450 1 436 246

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1251 660 135 760
43 416 543 43 518 477

Summa anlaggningstiligangar 43 416 543 43 518 477

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 846 261 2 885 665

Aktuell skattefordran 588 842 588 842

Qvriga fordringar 619 086 220 182

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 341 14 591

3 063 530 3 709 280

Kassa och bank 15664 127 326 219

Summa omsiédttningstillgangar 4 627 657 4 035 499

SUMMA TILLGANGAR 48 044 200 47 553 976
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 5 859 487 6 580 407
Arets resultat -543 363 -720 920
5316 124 5 859 487
Summa eget kapital 5 366 124 5909 487
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
37 500 000 37 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 980 783 1 086 678
Skulder till koncernféretag 1 823 440 570720
Ovriga kortfristiga skulder 200 226 874
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 373 653 2 260 217
5178 076 4 144 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 044 200 47 553 976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga
till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter fér
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
- Stomme 50
- Ventilation inkl. kyla 20
- Elpanna 25
- Radiatorer 40
- E 40
- Hissar 20
- Styr 20
- Yiskikt 20
- Tak 29
- Fasad inkl. fénster, portar och dérrar 30
-Tak Godsmottagning 25
Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter. Bolagets intékter &r hyresintakter.

Om tillampligt:
| de fall képevillkoren innebar att képaren erhaller en finansiering ar intdktens verkliga varde nuvardet av
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alla framtida betalningar.

Not 2 Rianteintdakter och liknande resultatposter

6(8)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintékter, 6vriga 68 903 31 563
Summa 68 903 31 563
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, 6vriga 1876 792 1623 746
Summa 1876 792 1523 746
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets aterféring -3 797 392
Koncernbidrag 952 720 5570720
Summa 952 720 1773 328
Not 5 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat efter finansiella poster 206 409 357 20.6 1052 408
Skatt enligt gallande skattesats 84 328 216 796
Ej avdragsgilla kostnader 114 211 110 966
Ej skattepliktiga intakter -2 278 -6 258
Schablonrénta pa periodiseringsfond - 156 176
Ovrigt -196 261 -342 285
Redovisad effektiv skatt - -5 605
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 52 550 413 52 166 471
-Rorelsefdrvarv - 383 942
Vid arets slut 52 550 413 52 550 413
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan -10 603 942 -9 310 229
-Arets avskrivning -1 313 038 -1 293 713
Vid arets slut -11 916 980 -10 603 942
Redovisat varde vid arets slut 40 633 433 41 946 471
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 110 867 3110 867
Redovisat varde vid arets slut 3 110 867 3110 867
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
FoOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Summa stallda sakerheter 47 000 000 47 000 000
Eventualforpliktelser
EventualfGrpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk signatur.

Jan <y

Hans Westin Sten Schroder
Styrelseordférande Styrelseledamot
Karin Undin

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus *horling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

lﬂl bolagsstdmman i Gladjen 1:54 Fastighets AB, org.nr 559003-7239

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladjen 1.54 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Gladjen 1.54 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resulltatrékningen och balansrakningen fér Gladjen 1:54
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men &ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Gladjen 1:54
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan t6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Signerat HW, SS, MT, KU RO N———
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Verifikat
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Dokument

Huvuddokument

11 sidor

Startades 2025-03-31 13:43:27 CEST (+0200) av Robert
Léthman (RL)

Firdigstéllt 2025-03-31 13:46:14 CEST (+0200)

l Gladjen 1 54 Fastighets AB Arsredovisning 2024

Initierare

l Robert Lothman (RL)

Catea Group AB
robert.lothman@catea.se

+46707210335

Signerare

Hans Westin (HW)
Personnummer 440123-0377
hans.westin@catea.se

SR

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hans Olov Westin"
Signerade 2025-03-31 13:44:08 CEST (+0200)

|

Sten Schroder (SS)
Personnummer 620220-1171
sten.schroder@catea.se

+46 70 72103 46

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sten
Sture Joakim Schréoder”
Signerade 2025-03-31 13:44:41 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557543029128

FEFI
L e b o

Magnus Thorling (MT)
Personnummer 700905-1454
magnus.thorling@pwc.com

I

BankID

M

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MAGNUS THORLING"

Signerade 2025-03-31 13:46:14 CEST (+0200)

Personnummer 7604160189
karin.undin@catea.se

|

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Karin Louise Undin”
Signerade 2025-03-31 13:44:06 CEST (+0200)
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