Arsredovisning

for

Svartso By Fastighets AB

236963-6342

Rikenskapsaret

2023

IFaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svartso By Fastichets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 februari 2024. Arsstimman
besiutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

S ngholm den 20 februari 2024
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Styrelsen for SvartsO By Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska utveckla, dga och fOrvalta fastigheter, driva hotellrorelse och tillhérande verksamheter inom
bestksniringen samt dga och forvalta aktier och andra vardepapper.

Foretaget har sitt site 1 Virmdo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 714 591 575 619
Resultat efter finansiella poster 159 63 8 111
Soliditet (%) 20 17 16 15

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 758 171 63 237 871 408
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rikning 63 237 -63 237 0
Arets resultat 105 391 105 391
Belopp vid arets utgang 50 000 821 408 105 391 976 799

Villkorade, énnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 850 tkr (850 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 821 408

arets vinst | 105 391
926 799

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 926 799
926 799

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning * Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsitining 714 107

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m. 714 107

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -210 374

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -162 895

Summa rorelsekostnader -373 269

Rorelseresultat 340 838

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 27

Réntekostnader och liknande resultatposter -182 021

Summa finansiella poster -181 994

Resultat efter finansiella poster 158 844

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -33 000

Summa bokslutsdispositioner - -33 000

Resultat fore skatt 125 844

Skatter

Skatt pa arets resultat -20 4353

Arets resultat 105 391

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

591 127
591 127

227 799

-162 895
-390 694
200 433

0

-137 196
~-137 196
63 237

63 237

63 237
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 147 596 4 298 331
Inventarier, verktyg och installationer 4 6 738 18 948
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 759 213 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 913 597 4317 279
Summa anliggningstillgangar 4 913 597 4317 279
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 114 582
Ovriga fordringar 7 555 3920
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 833 0
Summa kortfristiga fordringar 53 388 118 502

Kassa och bank

Kassa och bank 160 668 674 114
Summa kassa och bank 160 668 674 114
Summa omsittningstillgangar 214 056 792 616
SUMMA TILLGANGAR | 5127 653 5109 895
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 821 408 758 171
Arets resultat 105 391 63 237
Summa fritt eget kapital 926 799 821 408
Summa eget kapital 976 799 871 408

Obeskattade reserver

Periodisermgsfonder 33 000 0
Summa obeskattade reserver 33 000 0
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 969 000 3 065 000
Ovriga skulder 1 000 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 3 969 000 4 ¢65 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 96 000 96 000
Skatteskulder 37 019 9302
Ovriga skulder 15 835 50 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter | 0 18 036
Summa kortfristiga skulder 148 854 173 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5127 653 5109 895
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Noter

brai

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Stillda siakerheter
| 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 925 000 3925 000
3 925 000 3925 000
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 503 562 5 503 562
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden S 503 562 5 503 562
Ingdende avskrivningar -1 205 231.. -1 054 496
Arets avskrivningar -150 735 -150 735
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 355 966 -1 205 231
Utgaende redovisat virde 4 147 596 4 298 331
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 121 599 121 599
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 121 599 121 599
Ingaende avskrivningar -102 651 -90 491
Arets avskrivningar -12 160 -12 160
Utgiende ackumulerade avskrivningar -114 811 -102 651
Utgaende redovisat virde 6 788 18 948
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Stockholm 2024-02-20

Mats Hedelin
Ordforande

Min revisionsbetittelse har lamnats den 20 februari 2024

2023-12-31

759 213
759 213

759 213

2023-12-31

2 585 000
2 585 000

2022-12-31

0
0

2022-12-31

2 6381 000
2 681 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Svartso By Fastighets AB
Org.nr 556963-6342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Svartsd By Fastighets AB 10r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svarts6é By Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Svartsé By Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort muatt
-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr n6dvéndig f6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnnehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
mhéamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
fins nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser saidana hdandelser eller 16rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gbra att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste mnformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten £6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens t6rvaltning f6r Svartsé

By Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 férhédllande till Svartsé By Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Svartsd By Fastighets AB, Org.nr 556963-6342
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett i6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgfirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 20 februari 2024

Auktoxideradirevisor
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