Arsredovisning

for

Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB

356985-4887

Rakenskapsdret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 22 december 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Hudiksvall den 22 de;:;- yer 2023

Ulrik Jonasson
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB [ (13)
Org.nr 556985-4887

Styrelsen {or Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning {6r rikenskapsaret
2022-09-01 ~2023-08-31.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs i Vallentuna.
Foretaget har sitt sédte 1 Hudiksvall.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under riakenskapsarets eller efter rikenskapsarets utgang.

Agarforhallanden |
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Asen Forvaltning AB, org nr 559027-7173.

Moderforetag i den storsta koncern didr Asen Forvaltning AB iir dotterbolag och koncernredovisning
upprittas dar Sj6lins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsitining 3410 3228 3174 3 045 2414
Resultat efter finansiella poster 647 903 779 627 -4 1
Balansomslutning 32 107 32712 33 853 36 517 31 266
Soliditet (%) 7,3 5,7 3.3 1,5 1,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,6 4,3 3,6 3,0 1,4
Avkastning pa eget kap. (%) 27,5 53,6 68,8 115,0 neg

w? Signerat 2023-12-2107113:18 UTC Oneflow 1D 6342408 55}&1/2 /15



Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 2 (13)
Org.nr 556985-4887
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5914 664 -4 887 731 683 039 1 759 972
Fordndring
uppskrivningftond -115 681 145 695 30 014
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 683 039 -683 039 0
Arets resultat 453 461 453 461
Belopp vid arets utgang 50 000 S 798 983 -4 058 997 453 461 2 243 447
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamiad forlust -4 058 997
arets vinst 453 461
-3 605 536
behandlas sa att
| ny rdkning dverfores -3 605 536

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassatlodesanalys med noter.
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anldggningstillgangar

e N2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt pa arels resultat 5
Arets resultat

»’ Signerat 2023-12-2107:13:18 UTC
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2022-09-01
-2023-08-31

3410 295
126 914
3 537 209

-991 342

-1 064 542

-2 035 884
1481 325

-7

-834 324
-834 331
646 994

-37 291
609 703

-156 242
453 461
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202 1-09-01
-2022-08-31

3228313
0
3228 313

=751 011

-1 059 230
-1 810 241
1418 072

0

-424 875
-424 875
993 197

-95 149
898 048

=215 009
683 039
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Vallentuna Ekeby 2:245 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattelordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillecangar

SUMMA TILLGANGAR

+” Signerat 2023-12-21 0711318 UTC

Noft
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2023-08-31

31 103 120
230 287
31333 407

39 345
39 345
31372 752

129 542

33615
27 559

229 525
420 239

313 628
733 867

32 106 619
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2022-08-31

32 123 795
221 026
32 344 821

49 460
49 460
32 394 281

110568
0

19 483
114 898
244 949

72 891
317 840

32 712 121
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB

Org.nr 556985-4887

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapifal
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Af}l{tuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2023-12-21 0713118 UTC

Not
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2023-08-31

50 000
> 798 985
S 848 983

-4 058 997

455 461
-3 605 536
2 243 447

142 795

5079470
3 079 4706

15533311
9678 961

25212 272

800 004
50 875
358 841
0

145 866
935 051
1428 635

32 106 619
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2022-08-31

50 000
> 914 664
> 964 664

-4 887 731
6383 039
-4 204 692
1759 972

115619

3 169 405
3 169 405

16 333 315
9458 961

25792 276

800 004
> 276

711 524
145 681
133 801
78 563

1 874 849

32 712 121
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Vailentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga tordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lan fran koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

»? Signerat 2023-12-2107:13:18 UTC

Not 2022-09-01
-2023-08-31

646 994
| 064 542
~395 460

1316 076

-18 974
-122 701
25 597
-326 129
873 869

->3 128
-53 128

-800 004
220 000
-330 004

240 737

72 891
313 628
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2021-09-01
-2022-08-31

995 197
1 059 230
-201 224

I 851 203

=31 250

2 283

-60 405
325 388

2 087 219

- -800 004
-1 387 358
-2 187 362

-100 143

173 034
72 891
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 7(13)
Org.nr 556985-4887

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamiort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Hyresintikter redovisas t den period hyran avses.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den toérvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Under rikenskapsaret har nya aktiveringar gjorts dér bedémningen av férviantad nyttjandeperiod {for vissa
komponenter skiljer sig fran nyttjandeperiod f6r samma kategori av komponenter som bolaget haft sedan
tidigare. Med hinsyn till detta har angiven nyttjandeperiod nedan uppdaterats.

Foljande avskrivningstakt tilldmpas:

Kontorsbygenader
Grund och stommar | 50 ar
Yitertak, fasad 30 ar
Fonster/portar 15-30 ar
El 30-50 ar
Vvs 15-30 ar
Golv, viggar, mnertak 15-25 ar
Ventilation 20-25 ar
Industribyggnader
Grund och stommar 50 ar
Yttertak 30-40 ar
El 30 ar
Entrésolplan 30 ar
Vvs 15-30 ar
IFOonster och portar 10-15 ar
Viggar och innertak 15-20 ar
Ventilation 5-20 ar
Fasad, golv inne 5 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar

|




Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 8 (13)

Org.nr 556985-4887

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristica fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

L.aneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets eftektiveinta. Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och privas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eifekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr héanforlig till obeskattade reserver.

of Sigherat 2023-12-21 071318 UTC Oneflow D 6342408
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 9 (13)
Org.nr 556985-4887

Ersattningar till anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstillda och inga l6ner eller ersédttningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanstella intikter och kostnader, men f6re skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastuing pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget
Modertoretag i den storsta koncernen dir Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB ér dotterforetag och

koncernredovisning upprittas av Sj6lins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Andel av arets totala ink8p som skett fran andra foretag i
koncernen 7,80 % 3,30 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag i
koncernen 60,00 % 60.90 %

2 Signerat 2023-12-21 074318 UTC Oneflow 1D 6342408  Sida 1(J/ 15
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Not 3 Arvode till revisorer

10 (13)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

forvaltning, ovriga arbetsuppgitter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sadana 6vriga

arbetsuppgitter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 4 Bokslutsdispositioner

[Limnade koncernbidrag
['6réndring av dveravskrivningar

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt som bclastar arcts resultat

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat {6re skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Skm justering bokforda avskrivningar
Redovisad effektiv skatt 35,45

-2023-08-31

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

36 250 51 500

36 250 31 500

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

-10 115 -88 530

-27 176 -6 619

-37 291 -95 149

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

59 922 59 922

-216 164 -274 931

-156 242 -215 009
2022-09-01 2021-09-01
-2022-08-31
Belopp Procent Belopp
609 703 898 048
-125 599 20,60 -184 998

-629
-1

-89 935 -89 935
-216 164 30,61 -274 931

Justering har utforts avseende tidigare ars kostnadsforda uppskjutna skatter avs temporira skillnader i

uppskrivningstond och dvervirde fusion.

% Signerat 2023-12-21 071318 UTC
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskatfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Genom fusion
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

o Signerat 2023-12-21 071318 UTC

2023-08-31

29247018
29 247 018

-4 572 424
=709 950
-165 051

-5 447 405

7 449 201

-145 694
7 303 507

31103 120

2023-08-31

20 000 000
20 000 000

2023-08-31
335 761

53 128
388 889
-114 735

-435 867
-158 602

230 287

2023-08-31

49 460
-10 115
39 345

39 343

11(13)

2022-08-31

29 247 018
29 247 018

-3 697 444
-709 949
-165 031

-4 572 424

7594 895

-145 694
7 449 201

32 123 795

2022-08-31

20 000 000
20 000 000

2022-08-31
335 761
335 761
=16 179

-38 556
-114 735

221 026

2022-08-31
59 875

-10 415
49 460

49 460
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 12 (13)
Org.nr 556985-4887

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31 2022-08-31
Hyresintdkter 93 955 85 833
Ovriga poster 133 570 29 065
* 229 523 114 898

Not 11 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 50 000 l

50 000
Not 12 Uppskrivaningsiond

2023-08-31 2022-08-31
Belopp vid arets ingang 5914 664 6 030 345
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -115 681 -115 681
Belopp vid arets utgang 5 798 983 5914 664

Uppskrivningar av anldggningstillgangar [Grindrar ¢ anldggningstiligangarnas skattemissiga restvérde,
och som en konsekvens hérav dterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ¢j avdragsgilla
kostnader 1 deklarationen.

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Temporir skillnad uppskrivning av byggnad

Temporir skillnad mellan redovisat och skatteméissigt virde
Temporiér skillnad fusionsvérde

Belopp vid arets utgang

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som betalas inom 2-5 ar efter balansdagen
Skulder som betalas senare @n 5 ar efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna hyresintdkter
Ovriga poster

2’ Signerat 2023-12-21 071318 UTC

2023-08-31
1 504 522
-171 845
1746 792

3 079 469

2023-08-31

5200016
20 012 256
25212 272

2023-08-31

6 915
86 135
93 050

2022-08-31
1 534 535
-145 919
1 780 788

3 169 404

2022-08-31

6 560 016
19 232 260
25792 276

2022-08-31

6 239
12 522
78 561
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB 13 (13)
Org.nr 556985-4887
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(f-;} Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
™.
"
)
q::> "
™) Hudiksvall ”
lrik Jonasso Krister Olsson
Ordférande
|
Patric Englund Jan Erksson

Tobias Sigvardsson

Var revisionsberiittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-12-2107:13:18 UTC

™ I kil derial

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: TOMAS RAHM Datum

Tomas Rahm

Aulktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17,219.58

VALLENTUMNA EKEBY 2:243 FASTIOHETS AB  556985-4887 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-12-20 06:38:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ULRIK JONASSON ' Datum

Litrik Jonasson

Leveranskanal: BE-post
JP-adress: 85.143.188.175

Signerat med Svenskt BankiD 2023-12-21 06:29:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: NILS KRISTER OLSSON Datum

Krister Olsson

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 95143 198.175

Signerat med Svenskt BankiD | 2023-12-19 14:35:40 UTC
Namn returnerat fran Svenski BankiD: PATRIC ENGLUND . Daum

Patric Englund

E " Leverans?aﬂat: e-post
.+« IP-adress: 85.143.198.175

Signerat med Svenskt BanklD  2023-12-19 14:50:08 UTC

o

Namn returnerat fran Svénsk’t BankliD: JAN-ERIK ERIKSSON Datum

Jan Eriksson

Leverangkénai: E-post
IP-adress; 85.143.198.17/5

Signerat med Svenskt BankiD 2023-12-20 05:57:32 UTC

rNamn returnerat fran Svenskt BankiD: TOBIAS SIGVARDSSON Datum

Tobias Sigvérdssan

Leveranskanal £-post
iP-adress: 95.143.198.175
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Valientuna tkeby 2:243 Fastighets AB, org.nr 556985-4887
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB {or rakenskapsaret 1
september 2022 till 31 augusti 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets ABs finansiella stallning per den
31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Vallentuna Ekeby
2:243 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill
Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som de bedomer &r nddvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens forvaltning for Vallentuna
Ekeby 2:243 Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2022 till 31 augusti 2023 samt av férslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

farenhigt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats 1 ratt tid.

Hudiksvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCaoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLIMGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-12-2107:12:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: TOMAS RAHM Datum

Tomas Rahm

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 84.17.219.58
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