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Arsredovisning

for

Fastighets AB Kullavik Lycke

356658-4420

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Kullavik Lycke intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer §verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Malmo 2024-05-22
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Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighets AB Kullavik Lycke far hdrmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska utveckla, exploatera, dga och férvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Kungsbacka Halan 1:11.

Foretaget har sttt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till Ikano Bostad Skjutstallslyckan Holding AB (559086-4418).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret.
Bolaget har under aret salt fastigheten Kungsbacka Halan 1:4.

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hdgre marknadsréntor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022
Hyresintiakter 26 25
Resultat efter finansiella poster -153 -98
Balansomslutning 3 826 4 175
Soliditet (%) 3,5 3,7

2021
26
-76

3 927
1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 153 821
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -97 894
Erhallna aktiedgartillskott 150 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 205 927

Arets

resultat

-97 894

97 894

-172 890
-172 890

2020
16
-92

3 879
L

Totalt

155 927

0

150 000
-172 890
133 037

2019
17
-33

3 786
5.9
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Forslag till vinstdisposition

4
i)

5’«*; Styrelsen foreslar att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

e

ﬂ::j;:p

L balanserad vinst 205 927
EJ! arets forlust -172 890
| 33 037

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 33 037

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
4 -2023-12-31 -2022-12-31
Wl
¥
5 Rorelsens intikter
Eﬁ! Hyresintakter 26 345 24 549
. Ovriga rérelseintikter 20 000 0
46 345 24 549
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0 -25 000
Rorelseresultat | 46 345 -451
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2 128 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -199 333 -97 450
-199 205 -97 443
Resultat efter finansiella poster -152 860 -97 894
Bokslutsdispositioner
[Lamnade koncernbidrag -20 030 0
Resultat tore skatt -172 890 -97 894

Arets resultat -172 890 -9°7 894
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
)
& TILLGANGAR
r
< Omséattningstillgangar
et
]
Exploateringsfastighet 4 3 668 350 3968 074
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 150 000 200 000
Ovriga fordringar 7 200 7072
157 200 207 072
Summa omséttningstillgangar 3 825 550 4 175 146
SUMMA TILLGANGAR 3 825 550 4175 146
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 205 927 153 821
Arets resultat -172 890 -97 894
33 037 55 927
Summa eget kapital 133 037 135 927
Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag 3 6924 313 4019 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 825 550 4 175 146
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Fastighets AB Kullavik Lycke med organisationsnummer 556658-4420 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag 1 den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site i Malmo.

Moderftretag 1 den storsta koncern dédr foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med sidte 1 Luxemburg. Det utldindska modertoretagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Ixploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {or produktion av

bostadsréatter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet.

Bedomning av nettoforsdljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel 16rséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort virde och nettoforsdljningsvérdet 4r 1 vissa tall sma.

En fordndring i1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.
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Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (8)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintiikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Exploateringsfastighet

Exploateringsmark
Exploateringsfastighet, nedlagda kostnader

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda siikerheter
Det finns inga stillda sdkerheter.

2023

128
128

2023
-199 333
-199 333

2023-12-31

3 695 059
-26 709
3 668 350

2022

2022
.97 450
- 297 45()

2022-12-31

3 995 383
-2'7 309
3968 074
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2024-05-08
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Wikstrom Ann-Charlotte Hansson
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