Arsredovisning

for

Stromstad Fastigheter AB

356559-3711

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stromstad Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-19. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Stromstad 2024-06-20

AT A O -

Fredrik Orvelin



Stromstad Fastighcter ADB | (10)
Org.nr 556559-3711

Styrelsen for Stréomstad Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning {6r rikenskapsarct 2023.

Arsredovisningen iir uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om intc annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avscr {oregacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Myntet | 1 Charlottenberg samt cn byggnad pa ofri grund pa
Skogar 1:65 1 Stromstad. | |

Forctaget har sitt site 1 Stromstad.

Agarforhdllanden
Stromstad Fastighcter AB ér ctt helédgt dotterbolag till Orvelin Group Holding AB, 559045-21 15, med

siite 1 Stromstad. Koncernredovisning uppriittas av Orvelin Group Ifolding AB somt éir moderbolag 1
koncernen

Viisentliga hiindclser under riikenskapsarct
Inga viisentliga hiindelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 4 970 4 421 3 930 3 508 4 167
Resultat cfter finansiella poster } 077 938 | 242 617 906
Balansomslutning 14 786 17 206 17 130 20 236 22 096
Soliditct (%) 32 27 27 23

Avkastning pa totalt kap. (%) 10 7 8 4
Avkastning pd cget kap. (%) 23 21 27 13

IFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forindringar i cget kapital

Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Bcelopp vid drets ingdng 800 000 [11 805 3 690 095 51075 4 652 975
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanscras 1 ny rikning 531 075 -51 075 0
Arcts resultat 29 8§00 29 800
Belopp vid drets utging 800 000 111 805 3741 170 29 800 4 682 775
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Stromstad Fastigheter AB
Org.nr 556559-371 |

Forslag till vinstdisposition
Styrclsen foreslar att till férfogande staende vinstmedct (kronor):

balanscrad vinst

arets vinst

disponcras sa att
1 ny ridkning dverlores

2 (10)

3741 169
29 800

3770 969

3 770 969
3770 969

Forctagets resultat och stéidllning 1 dvrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrikning med noter.,
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RCSllltﬂtl'ﬁk]lillg Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
E:a:i Nettoomsiittning 4 970 437 4421 257
€ Ovriga rérelscintiikter 251 960 0
3 5222 397 4 421 257
\O)
)
,,g] Rirelsens kostnader
= Fastighctskostnader -2 345 719 -1 723 842
Ovriga externa kostnader -152 360 -138 812
Avskrivningar av matcericlla anliggningstillgangar 3, 4 -1 199 978 -1 381 520
-3 698 057 -3 244 174
Rirelseresultat 1524 340 1177 083
Resultat frin finansiclla poster
Rintemntiikter [2 517 {1321
Riintckostnader 2 -460 094 -229 905
-447 577 -218 584
Resultat efter finansiella poster 1076763 958 499
Bokslutsdispositioner -1 040 000 -900 000
Resultat fore skatt 36 763 S8 499
Skatt pd arets resultat -6 963 -7 424
Arets resultat 29 800 51 075

fffffff
Rt

) The seal is a guarantee for the authenticity
~tan0y 7 ofthe document.

’f':_“ é\ % This file is sealed with a digital signature.
VA *

""""""""" Document 1D
BRRB63ECOHDAT4BCREBATAFEABZIFAAATYT



ol
-

Co?
yoer s
D
'~
L
G

]
G
a

Stromstad Fastigheter ADB
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattctfordringar

QOvriga kortfristiga fordringar
FForutbetalda kostnader

Kassa och hank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ld

2023-12-31

11872056
378 908
12 250 964

12 250 964

4 268

0

341 039
524 726
870 033

| 665 227
2 535 260

14 786 224

4 (10)

2022-12-31

12 228 507
1 222 436
13 450 943

13 450 943

0

2 005
34 521
407 944
444 470

3311 048
3755518

17 206 4061
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

- Eget kapital

S Bundet eget kapital

& Aktickapital 300 000 800 000

Eg Reserviond 111 805 111 805

C~) 911 805 911 805
I'ritt cget kapital
Balanscrad vinst 3741 169 3 690 094
Arcts resultat 29 800 51 075

3 770 969 3 741 169

Summa cget kapital 4 682 774 4 632 974
Avsiittningar
Uppskjuten skatfeskuld 587 663 581 147
Summa avsiittningar 387 663 581 147
Langfristiga skulder 5
Skulder tiil kreditinstitut 6716 000 7516 000
Summa langfristiga skulder 6716 000 7 516 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 5 800 000 824 000
Forskott fran kunder 1012211 1012773
Leverantorsskulder 405 879 266 304
Skuldcr till koncernforetag 74 730 2 001 602
Skatteskulder |3 534 0
Ovriga kortfristiga skulder 212 737 170 286
Upplupna kostnader 280 696 181 375
Summa Kortfristiga skulder 2799 787 4 4506 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 786 224 17 206 401

| The sealis a guarantee for the authenticity
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Org.nr 556559-371 1

Noter
= Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
A
o
o Allmiéiinna upplysningar
[ Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
= och koncernredovisning (K3).
.
z | | .
k. Redovisningsprinciperna iir oférindrade jam{ort med {Oregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter redovisas t den period som uthyrningen avser. Forséljning av fastighcter redovisas som
6vrig mtilkt cfter avdrag t6r anskaffningskostnad..

Anliageningstillgcangar
Matcriclla anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffmingsvirde minskat med avskrivaingar. 1
anskaffningsviirdet ingér utgifter som dirckt kan hiinforas till férviirvet av tillgingen. Nir en komponent
cn anldggningstillgang byts uf, utrangeras cventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponcntens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgtiter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter liggs till anskaffningsviirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ckonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda ékar 1 {orhallande till tillgdngens virde vid
anskaliningstidpunkten . Utgificr {or [6pandce reparation och underhall redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsforviiry bedéms om fastigheten véintas ge upphov till framtida kostnader for
riviing och dterstiillande av platsen. T sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsioriust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelscintiikt respektive Ovrig rérclsckostnad. Matericlla anldggningstillgingar
skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Niir tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forckommande fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegrénsad
nytijandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivhingsmetod anviinds (6r 6vriga typer av matericlla
tiligangar,

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteingar / innerviiggar 75 ar
Virme, sanitct 50 ar
[l 50 ar
Kyla 25 ar
inrc ytskikt/hyresgistanpassningar 20 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 ar
Transport (hiss mm) 20 ar
Fiber 25 ar
Restpost 50 ar

Markanliiggningar 20 ar

Inventarier, verklyg och installationer 5 ar

]
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Finansiclla instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsiittningstillgangar med undantag {6r poster med torfallodag mer dn 12
minader cller balansdagen, vilka klassificeras som anliiggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rviintas bli inbetalt cfier avdrag {6r individuclit bedémda oséikra fordringar. Fordringar som
ir rintefria cller som oper med rinta som avviker frin marknadsriintan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas Lill ett diskonterat nuviirde och tidsviirdefordndringen redovisas som riinteintikt 1
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantirsskulder

Lancskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatfningsviirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska dterbetalas vid
{orfallotidpunkten periodiscras mellanskilinaden som riintekostnad dver lancts 16ptid med hjélp av
instrumentets effcktivrinta, ldrigenom 6verensstimmer vid {orfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbelalas.

Inkomstskatter

Aktuclla skatter viirderas utifréan de skattesatser och skattercgler som géller pa balansdagen. Uppskjuina
skatter viirderas utifrdn de skatiesatser och skattercgler som ér beslutade tore balansdagen. Uppskjuten
skatl beriiknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgdangar och skulder. De temporiira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader 1 bokfort och skattemiissigt viirde pa byggnader och mark.
Uppskjuten skattetordran avscende underskottsavdrag cller andra framtida skattemiissiga avdrag
recdovisas 1 den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriiknas mot dverskott vid framtida
beskatining. Aktucll skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte
skatten éin hinforlig till en hiindelse cller transaktion som redovisas dirckt 1 cget kapital. Skatteettekter av
poster som redovisas dirckt mot cget kapital, redovisas mot cget kapital..

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturcrade kostnader, sidomtiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intéiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Faoretagets samlade tillgangar,

Sohditet (%)
Justerat cget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,.

Avkastning pd totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa cget kap. (%)

Resultat efter finansiclla poster i procent av jusicrat cget kapital (cget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

/ of the document.
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Uppskattningar och bedémningar
Uppriittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskatiningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen

& 16rs. Uppskattningar och bedomningar iir baserade pa historiska criarcnheter och ctt antal andra faktorer
e ’
- som under riddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {or att bedoma de

e redovisade viirdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgdr tydhgt {ran andra kiillor. Det

M verkliza utfallet kan avvika friin dessa uppskatiningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden

e £ 5

D scs over regelbundet.

e Inpa viisentliga killor till osiikerhet i uppskattningar och antaganden péa balansdagen bedtms kunna

inncbiira en betydande risk for en viisenthg justering av redovisade viirden {or tillgdngar och skulder
under nésta riikenskapsar.

For upplysningsiindamal gors arligen en vérdering for att bedoma fastigheternas verkliga viirde. Det
verkliga viirdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa cn aktiv marknad. Om sadan information
inte finns tillginglig anvinds cn alternativ virderingsmetod 1 form av diskonterade kassatiodesprognoscr.
Extern viirdering gors niir {orutsiittningarna har fordndrats pd ctt siitt som kan antas viisenthigt paverka
fastighetens verkliga viirde.

Not 2 Riintckostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Riintckostnader till koncerntoretag 56 390 10 235
Ovriga rdntckostnader 403 704 219 671
460 094 229 906
Not 3 Byggnader och mark

2023 2022
Ingidende anskaffningsviirden 19 875 085 19 875 085
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 19 875 085 19 87S 085
Ingdcende avskriviningar -7 646 578 -7 290 128
Arets avskrivningar -356 450 -356 450
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -8 003 028 -7 646 578
Utgaende redovisat viirde 11 872 057 12 228 507

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde P 872 057 12 228 507
Verkhigt virde 49 000 000 49 000 000
Bokftort virde byggnader 10 481 200 10 764 860
Bokfort virde mark och markanlidggningar I 390 857 | 463 647
11 872 057 12 228 507
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskatfningsviirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingicnde avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgacendc redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senarce dn fem ar cfter balansdagen

Not 6 Viisentliga hiindclser cefter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hiindclser.

Not 7 Stiallda sikerheter

Fastighctsinteckning

2023

5 495 300

0
5 495 300
-4 272 §64

-843 528
-5 116 392

378 908

2023-12-31

3 510 000
3516 000

2023-12-31

12 000 000
12 000 000

% This file is sealed with & digital signature,
.| The seal is a guarantee for the authenticity
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2022

> 495 300
0

5 495 300
-3 247793

-1 025 071
-4 272 864

1222 436

2022-12-31

4 22() 000
4220 000

2022-12-31

12 000 000
12 000 000
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Not 8 Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Nyttjanderittsavtal arrende med tillhdrande byggnader 3 696 632 3794 248
3 096 632 3 794 248

Resultat- och balansriikningen kommer att forcliggas pa arsstimma {6r faststéllelsc.

Den dag som framgar av min clektroniska underskrift
Fredrik Orvelin

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min clektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouscCoopers AB

Mattias Cehind
Auktonscrad revisor

H
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stromslad Fastigheler AB, org.nr 556559-3711 =~

SRR gy W T ey g el R S Wk WO D ok

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen f6r Stromstad Fastigheter AB foér ar 2023.

Enligt var uppfailning har arsredovisningen upprétiats i enlighel med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av Stromstad Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for arel enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberaltelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Stromstad
Fasligheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utférl revisionen enligt Inlernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligl dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Strdmstad Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigl fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligl
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel f6r all drsredovisningen upprallas och all den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig {6r all
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa
ocegentligheler eller misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga all forisatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan all {ortsalla
verksamhelen och att anvdnda anlagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsalt drifl tillampas dock inte om
slyrelsen avser atl likvidera bolagel, upphtra med verksamhelen eller inte har nagot realistiski alternativ till att
gora nagot av della.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenlliigheter eller misstag, och atl lamna en
revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer all upptacka en
vasentlig felaklighetl om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegenltligheter eller missiag och
anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fallar med grund i arsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utférl en revision av slyrelsens {6rvallning 16r Stromstad
Fastigheter AB {6r ar 2023 saml av {orslaget till dispositioner betrdffande bolagels vinst eller {Grlust.

Vi lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligl forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
slyrelsens ledamot ansvarsfrihel for rakenskapsarel.

& Signerat 2024-06.09 06:20:01 UTC Oneflow 1D 7074763
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Grund for uttalanden

Vi har ut{ért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i {orhallande lill Siréomstad Fasligheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

[

= Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal &r lillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara utlalanden.
e

Eﬁ Styrelsens ansvar

ol

g Del &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagels vinst eller forlust. Vid

;?33’..,4 forslag lill uldelning innefattar detta bland annat en bedémning av om uldelningen ar {6rsvarlig med hansyn till

de krav som bolagels verksamhetsart, omfatining och risker slaller pa slorleken av bolagels egna kapitali,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigl.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelagenheter. Detla innefaltar
bland annal att fortlbpande beddéma bolagels ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisalion &ar
ulformad sa alt bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konirolleras

pa ell betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed varl uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for alt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasenlligl avseende:

o fOretagilt nagon atgard eller gjort sig skyldig lill nagon {6rsummelse som kan féranleda
ersafiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagol annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposilioner av bolagels vinst eller {6rlust, och darmed varl
utlalande om detlla, ar att med rimlig grad av sadkerhel beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alllid kommer atl upptacka algarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighel mot bolaget, eller atl ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inle &r
[6renligl med akliebolagslagen.

En ylierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvallningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats; www.revisorsinspeklionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberiattelsen.

Trollh&llan den dag som framgar av var eleklroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matlias Celind
Aukloriserad revisor
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