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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ystad Karossen 1.

Foretagets siite dr Sjobo.

Flerarsjimforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

%Cl@pp vid drets .i’:n_gfi_n g
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition ayv bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning overfores

2022

2 374 000
36459 118

Aktiekapital

2021

5136 996
1 869 000
37977 003

8,59

Ovrigt bundet
eget kapital
':0:

2020
4480 873
1 982 000

39 577 534
8,61

Ovrigt fritt

eget kapital

150 000

2019
5045 004

1 909 Q00
41 194 112
8,52

Arets
resultat
O

g

2018

4922 004
2 483 000
42 843 764
8,14

" Summa fritt

egel kapital
150 000
0

0

150 000

150 000

150 000

150 000

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsiittning 5366 004 _ 5136 996

5 366 004 5136996

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -429 092 -781 105

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ _-1621 699 . -1620844
-2 050 791 2401 949

Rorelseresultat 3315213 2 735 047

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter 30 0

Rintekostnader -4 ~111 296

Rintekostnader till koncernforetag o 941 239 =754751
941 213 866 047

Resultat efter finansiella poster 2 374 000 1 869 000

Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utéver plan 262 000 222 000

Limnade koncernbidrag : -2 636 000 -2 091 000
-2 374 000 -1 869 000

Resultat tore skatt 0 0

Skatt pa arets resultat 3 o 0 . | 0
Arets resultat 0 0
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 536819-6223

BALANSRAKNING

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark _
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlédggningstillgngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank |
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

36 335 156

36 335 156

2021-12-31

37881 175

36416299

5184
30

37 881 175

78 115

78 115

37 959 290

4 393
4 760

5214

37 605

9153

8 560
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42 819

36459 118

8 560
17713

37 977 003



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivaingar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Sumuma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder :

U'P'Plupﬂa‘ kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Not

50000

150 000

200000

3 598 000

3598 000

31 000 000

31 000 000

0
1345210
315216
692
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36 439 118

50000

50000

150 000

150000

T

3 860 000

3 860 000

31 500 000

31 500 000

2 163783
248 394

2 417 003

37977 003



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
ROrclseresultat

j‘E_rh.allan..rama mm.

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt
K’assaﬂﬁde fl ﬁn den liipande verksamheten

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
‘Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fmvaw av byggnadea och ITlEtIk

Finansieringsverksambeten

Koncernbidrag
Andrmg kortfrisllga fmdnsmlla skulder

Ka&saﬂude fran hnansu,rmgwerksanﬂwten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slit

Not

Hy? hlwﬂz Hdmdbxnih
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2022-01-01
2022-12-31

3315213
1 621 699
30

941 243

2021-01-01
2021-12-31

2 735 047
O_

3991 879

4730
4371

73240 725

-75 680

. 3457 939

-4 331
4371
1 266 666

-75 680

-2 636 000
0
-500 000

oo

2091 000
1500 085
-1 125 000

3136 000

29 045
8 560

-4 716 085

8560
0

37 605

" 8560
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

Not 1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 5\1‘*5rﬁd{)tv;iisz'niﬂng och
koncernredovisning.

Principerna ir oférindrade jamfort med foregiende ar.

_F ordrfr?gm

l-nkwnsi@n tt.ll. .ﬂﬂmi;ﬂﬁ]_h Varde (faktumb@lo_pp) om @fsa.ttmng@n erhall.s i llkv.i.da med.ff:l- dﬂ;’ﬁkt; md .iwﬁ.rans., Aw;lrag gors for
ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningsiillgangar
Mate:nella anlaggmngstlllgangar redgvlqas tlll anskatfnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avslcrwmngar ()C:l‘l eventuella

Antal ar
Byggnader 10-75

Fordelningen per ar har skett per byggnadskomponent.

Inkomstskatt

Alktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt sori dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och Skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet paen tl]lgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet. Temporira skillnader beaktas e i skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fretaget kan styra tidpunkten [or aterf6ring av de temporéra
skillnaderna och det inte #r uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att aterfGras inom-en overskadhig framtid.
Sklllnadcr som harmr fran df.:n f{)rsta redwlsnmgen av goedwﬂl eller wd den forsta redomsnmgen aven tlllgang eller skuld

.t.am_porara Skl“ﬂ&dﬁl‘.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida. skattemasmgfl Sverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hiinforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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GRB Osterlen K1 AB

Not 2.

Not 3

Not 4

Org.nr. 556819-6223

NOTER

Uppskattuningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens beddmningar, Uppgkattnin oar
och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska

erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds
for att bedoma de redovisade vdrdena pa tillgdngar och skulder som annars inte framgar tydligt fran andra killor, Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden ses over

regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebéra en betydande

risk 16r en visentlig justering av redovisade virden for tﬂlgangdr och skulder under nista rikenskapsar:

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Uppskjuten skatt

Avstmmzmg av effektiv skatt
,4_,] avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Skdl:temawﬂd Justﬁrmgdr

S umma

Byggnader och mark

'Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Red@visat V"{lde byggnadel

'Redowsat varde mark

kmce_mem r.ed{}wsnmg.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet [Or bolagets fastigheter:
varav byggnader:

{}
2022-12-31

52 331 402
75 680

2021

3029
3 029

2021-12-31

52 331 402
0.

52 407 082
-14 450 227
-1 621 699

52 331 402
12829 383
-1 620 844

-16 071 926

34.096 452
793 420
| 445 284

14 450 227

35552717
1445 284

o]
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36 335 156

31 878 000
22 736 000

37 881 175

Bc:tlagets f‘lstlghet kan anses ur enskllda bolagets synpt,mkt utgm a fowalmmgsfastighet Sfi:tt ur det per%pektw att fagtigheten

20 936 000



GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not5  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not6 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovrigt

Not8  Stillda sikerheter

Per arsskiftet finns inga skulder till pantrittshavaren

Not 9 Koncernforhallanden

Temporir
skillnad skattefordran.
393 898

Temporir

Uppskjuten

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

81 143

Uppskjuten

skillnad. skattefordran

319197 _

8 000000
23 000000

2022-12-31

692

18 115

B

Uppskjuten
skatteskuld
0

692

78 115

& 000 000
23 500900

2021-12-31

455

455

Bolaget ir heliigt dotterbolag till GRB Osterlen AB, 556815-9940, Sjobo. Slutligt moderbolag 4r GRB Group AB,

556909-9327, Sjibo.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: GRB Group AB, 556909-9327, Sjébo.
Minsta koncernredovisning upprittas av: GRB Osterlen AB, 556815-9940, Sjsbo

Not 10 Definition av nyckeltal

'Sbl'iditc.;t
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr, 556819-6223

NOTER

Sjsbo

Olov Bengtsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den

BDO Géteborg AB

Auktoriserad revisor

Gisela Bengtsson Gustafsson

RSSHCL S ¥ CIPEN
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Org nr, 556819 6223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r- GRB
Osterlen K1 AB for ar 2022.

Eriligt vﬁr uppfatmi’ng *ha'r ﬁrsredwisnmgen upprﬁttats i

dess ﬁnanswlla resultat DCh kassaﬂode fbr aret enhgt
arsredwlanmgslagen l"ﬂrvaltnmgsberdttelsen ir forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.,

Grund for uttalanden
Vl har utf’ﬂrt I'E‘Jl‘;l{}IlBH ﬁnllgt Intematlﬁnal Standards on

"Rewsmrns ansvar" Vl Ar c}beroende, i ﬁ:)rhallande tﬂl GRB
Osterlen K.l AB enligt god revisorssed i Sverxge och har i

Svrigt fiillgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vl 'an‘ser att d'e; rewsmnsbevis- vi h‘.'ar' 'mhiamtat'ar nllrackhg_a_.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som'den beddmer ar nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra

viisentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och ait anvinda antagandet 6m fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamhetan eller 'inte har nagot realistiskt alternativ till

Revisorss ansvar

Vira mal ér att uppni en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en.
revisionsberittelsé som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en h@g prad av sikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
I’evmﬂnssed 1 Sverlge alltld kommer att upptacka en

..1...

-uppsta pa gmnd av oegentllgheter eller m1sstag uch anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi

professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

1nsta]1n1ng under hela revisionen, Dessutom:

Gegentllgheter el[er mlsstag, utformar och utfbr

granskningsatgirder bland annat. utifran dessa risker och.
inhédmtar revisionsbevis som ar tlllrackllga och

andamalsenhga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Rlsken ﬁ)r att mte upptacka en vasenthg felaktlghet till

fﬁlaktlghet sOm bemr pa mlqstag, eﬁ:ersom oegenthgheter

kan innefatta agerande i maskopi, fbrfalsknmg, avsiktliga

utalamnauden felaktlg information eller dsidosittande av

» skaffar vi oss en {Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten'i den interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprineiper

som anvanda mh rlmhgheten 1 a.tyrelsens uppskatmmgar i

» drarvi en slutsats om. ldmpllghetm 1att St}’l’ﬁ:lbﬁm
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det fmnsnagon

vasenthg ﬂsakerhﬁtsfaktor SOm. avser sadana handelser eller
_f@nna_ga_ att_, farts atta .v,erksamhetan. ..m_ vi dr_ar._.slul;s_ats_en
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pé
upplysningarna i atsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn cllcr, om sidana upplysningar ér

otillrickliga, modifiera uttala_ndet. om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hiandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

Iingre kan fortsitta verksamheéten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarmna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerma och handelserna pa ett satt
som ger en-rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland anriat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunikten {6r

den, Vimaste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, didribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi.
identifierat.
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Vi tlllstyl ker att balagsstamman dlSpﬂﬂBI‘ﬂI’ vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittélsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

‘Vart ansvar énligt denna beskiivs. nidrmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhallande till GRB
Osterlen K1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

st:wrigt ﬁxllgjm vart yrk_esetl_ska ansvar _ﬂnhgt de_ssa _k_rav |

-Q_Ch andawls&nhga; sqm;-gmnd_ f_br -'v_far.a_,uttalanden-,;

;S@rdséﬁs ansyar
-dlsp{}snloner betraffande bolagets vmst eller f{}rlust Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelmngen ar forsvarlig med hdnsyn till

de Kkrav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

stiller pa storfeken av bolagets egna kdpit&l
'k@nsalidermgsbehm likviditet och stiallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation-och

i‘owaimmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

:s_liua,tmn Q_Ch att t.1llse.att..b_-:}iagets_ orgamsatlﬁn ir utformad
sﬁ att"bcikfﬁiringen medel’sf“drvail't'ningen Gch boil'&get*;

'betryg gande S,

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen ay forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

= foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

= pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller balagsardnmgen

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt gﬂd
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder
eller forsummelser som kan foranleda ersattmingsskyldighet

mot bolaget, eller att eit forslag till dispositioner av
bolagets vmst eller forlust inte dr forenligt med

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en ”
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dlspﬂsmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskmngsatgarder som utfors baseras pa var
professionelia bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
ﬁvertradelser skulle ha sarsklld betydelse f"m' bolagﬁ‘:t_ﬁs_

beslutsundel lag, wdtagna atgarder och andra ﬁ:arhal!anden
som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag {61 vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
eranskat om forslaget dr forenligt med akiiebolagslagen.

Goteborg den  juni 2023

BDO Goéteborg AB

William Ekenfall

Auktoriserad revisor
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