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Jungmannen i Viastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Jungmannen 3 1 Vistra hamnen 1 Malmd. Lokalerna har varit fullt

uthyrda under rikenskapsaret.
Bolagets séte dr Helsingborg
“Flerarsjamforelse*

2022 2021
Nettoomséttning 8 686 702 1 353 690
Res. efter finansiella poster 2 467 896 -5 177 439
Balansomslutning 86 201 646 80 934 554
Soliditet (%) 18,30 17,61
Avkasining pa eget kapital (%) 16,20 -31,64

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2020

5 003 523
-532 911
30 966 219
22,81
2,85

2019

0 434 628
3787761
84 527 256
22,36
21,75

20138

9 066 358
4140 318
85 152 477
18,68
25,77

Foretaget 4r heldgt dotterforetag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, site Helsingborg som 1 s1n tur ar ett
helagt dotterforetag till Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, sdte Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret.
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
| Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 14 773 431 -378 802 13 894 629
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -378 802 878 802 0
Arets vinst 1316160 1 316 160
Belopp vid drets utgang 100 000 0 13 894 629 1316 160 15 210 789
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stér
balanserad vinst 13 894 630
arets vinst 1316 160
15210790
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores 15210 796
15210 790

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efteridljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Jungmannen i Viastra Hamnen AB
Org.nr, 5356753-3517

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter

1 Rorelsens kostnader
0 Kostnader fastighetsforvaltning
«» Ovriga externa kostnader

<> Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

s
&
G

o~ Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rianteintdkter

Rantekostnader

Rintekostnader till koncemforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing {ran periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3
3,4

Stda 3 av 9

2022-01-01
2022-12-31

8 686 702

2021-01-01
2021-12-31

1 353 690

8 686 702

2325 225
515 647
2338 510

1 353 690

-3 157 159
-660 322
-2 118 453

-5 179 382

3 507 320

64
0
-1 039 488

-5 935 934

-4 582 244

7
-7
-595 195

-1 039 424

2467 896

-668 527
0
-141 665

-810 192

1 657 704

-341 544

-395 195

-5 177 439

0
4516711

-267 995

4 248 716

-928 723

49 921

1316160

-878 802




Jungmannen i Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

c,a Materiella anldggningstillgangar

- 1 Byggnader och mark

r-- Inventarier, verktyg och installationer

53 Summa materiella anldggningstillgangar

CF)
o

= Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&

Not

~1 O\
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2022~12-31

75 266 653
1052 470

2021-12-31

77 471 340
919 570

76319 125

489 651

73 390 910

454 348

439 651

76 808 776

0
4 000
30794

454 3438

78 845 258

3416
521 086
34 149

34 794

9358 076

578 651

1510 645

0358 076

9392 870

86 201 646

1510645

2 089 296

80 934 554



Jungmannen i Viastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

BALANSRAKNING.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

) Bundet eget kapital
O Aktiekapital

(" Summa bundet eget kapital
&

I

<2 Fritt eget kapital

f;;} Ealanserat resultat

™1 Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\§

Not

10
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2022-12-31

100 000

100 000

13 894 630
1316160

15210790

15 310 790

725 527
409 660

1135 187

66 000 000

66 000 000

2216 503
93357
290 750
974 1038
178 956

3755 669

86 201 646

2021-12-31

100 000

100 000

14 773 431
-878 802

13 894 625

13 994 629

57 000
267 995

324 995

66 000 000

66 000 000

0

223 135
67 409
O

324 388

614 930

80 934 554




Jungmannen i Vastra Hamnen AB
Org.nr. 5567533517

NOTER

Not1  Redovisnings- och viarderingsprinciper

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

O Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

e Fordringar
] Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anska

ningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedsknvningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for imnevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemédssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemédssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hdnforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Kostnader fastighetsforvalining 2022 2021
Drift 476 845 510 634
Reparation och underhall 613 325 1 035 109
Fastighetsskatt 780 000 718 000
Ovriga kostnader fastighetsforvaltning 455 055 893 416

23257223 3 157 159

Not3  Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021
Andel av torsdljningen som avser koncernforetag (¢ 4,
Andel av inkOpen som avser koncernforetag 900 000 600 000
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Jungmannen i Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

NOTER

Not4  Ersattning till revisorer

Lrnst & Young
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag

Skatteradgivning
Ovriga tjanster

2022

28 000

28 000

2021

28 000

28 000

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den Iagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjdnster ir sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
Not5  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemidssiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond

Tillagg pa aterford periodiserimgsfond
Skattereduktion for investering av inventarier
Fordandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet [or bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not7  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffmngsvarde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
K{ﬂ Utgaende redovisat virde
\

2022 2021

-376 847 =72

35 303 49 993

-341 544 49 921

Procent Belopp Procent Belopp
1 657704 -928 723

20,60% -341 487 -20,60% 191 317
0,00% 0 13,20% -122 612
0,00% 1 0,00% 1
4,32% -71 605 1,45% -13 480
0,00% -39 0,51% -4-711
0,00% 0 5,45% -50 589
-2,19% 36 302 0,00% 0
-2,13% 35 303 -3,38% 49 993
1 2

20,60% -341 544 -3,37% 49 921
2022-12-31 2021-12-31

100 952 120 100 301 699

0 650 421

100 952 120 100 952 120

-23 480 780 -21 373 579

-2 204 685 -2 107 201

-25 685 465 -23 480 780

75 266 655 77 471 340

67 360 673 69 565 358

7905 982 7905 982

75 266 655 77 471 340

78 000 000 80 800 000

59 000 000 57 000 000

2022-12-31 2021-12-31

930 3822 0

266 725 930 822

1 197 547 930 822

~11 252 0

-133 825 -11 252

-145 077 -11 252

1052 470 919 570
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Jungmannen i Vistra Hamnen AB

Org.nr. 556753-3517

NOTER

Not8  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark
Investering - inventarier- 21

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

2 376 946 489 651 0
489 651 0

2021-12-31

Tempordar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

2 029 350 418 046 0
930 822 36 302 0
454 348 0

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper
divningar som skiljer sig fran de redovisningsmassiga.

skattemassigt och redovisningsmassig samt skatteméssiga avsk:

Not9 Kassa och bank

Tillgodohavande pd koncernkonto

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 11 Stallda sidkerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

9358076
9358076

2022-12-31

66 000 000
66 000 000

2022-12-31

O

2022-12-31

0

Inga visentliga hdndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Not 14 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, Org.nr. 556480-71353, site Helsingborg.

Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org nr 556944-7807, séte Helsingborg.

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

-

.
‘-ﬂi
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., Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

2021-12-31

1 510 645

1510 645

2021-12-31

66 000 000

66 000 000

2021-12-31

0

2021-12-31

0



Jungmannen i Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

NOTER
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Jungmannen i Vasira Hamnen AB, org.nr 556753-3517

Rapport om arsredovisningen
[ Higlanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Jungmannen i Vastra
Hamnen AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rétivisande
bild av Jungmannen i Vastra Hamnen ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Cipernd 78y ufialancen

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nhdrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till Jungmannen | Véastra Hamnen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

o L w rrr s a ke
Sheralsens gnsvel

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for

att Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tifldmpas dack inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Hh 1II.--""I- byt B wn -y - *
MEVISEGITIS 8iisYal

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa aegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberétielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utférs enligt [ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

\ A7 anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
wf

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» {dentifierar och heddmer lag riskerna fir vasentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskal
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgora en grund fdr mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar [dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimlighetén i styrelsens uppskattningar i recovisningen och
tillhtrande upplysningar. |

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, maodifiera uttalandet om arsredovishingen. Mina siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden

gbra att ett bolag inte tangre kan fortsétta verksamheten.

» Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)



rRapport oim andra Krav enligi lagar och andra
forfattningar

(Ittaiandan

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Jungmannen i Vasira Hamnen AB {6r
rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av {orslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

o S : _&:‘ R - T o i .
(it for uiialancian

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande ill Jungmannen i Vastra Hamnen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

g, A ] My ey Ly - i .
2IVFSISENS ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detla innefattar bland annat att fortlépande beddéma
bolagets elkonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontralleras pa ett betryggande sétt.
Fevizoris snsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis far att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

s féretagit nagan atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersaliningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget iil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktﬂrif}erad revisor
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