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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svenska Stalbyggen ETA AB, 556658-1269 far hdrmed avge arsredovisning fér 2025.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och férvalta fast och 16s egendom och vardepapper samt dédrmed férenlig
verksamhet.

Bolaget forvaltar en industrifastighet i Eskilstuna, férvarvad 13 september 2006.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Mélardalen AB, org nr 556664-3884.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr
1 - 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 665 121 2 890 304 3611 161 3 506 281 3418 008

Res. e finansiella poster 218 778 -1419185 208 439 240 539 1311 922
Balansomslutning 30324014 22119765 13868844 14189851 13814 (081
Soliditet % 11,80 15,30 33,40 31,50 31,00

Definitioner: se not

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 3279 454
arets resultat | 204 939
Totalt 3 484 393
disponeras for
balanseras | hy rakning 3 484 393
Summa 3 484 393

Vad betriffar resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning ) |
Belopp i kr Nof 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter mm
Nettoomsattning 3 665 121 2 890 304
3665 121 2 890 304
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -1 561 113 -2 812 987
Ovriga externa kostnader 2 -200 000 -200 000
Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -1 400 372 -888 788
Rorelseresultat 503 636 -1 011 471
Resultat fran finansiella poster
Ranieintakter och liknande resultatposter 57 613 66 237
Rantekostnader och liknande resultatposter -342 471 -473 951
Resultat efter finansiella poster 218 778 -1 419 185
Bokslutsdispositioner 6 - 800 000
Resultat fore skatt 218 778 -619 185
Skatt pa arets resultat -13 839 -
204 939 -619 185

Arets resultat

vV
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Balansrakning _ o o

Belopp i kr ) Not 20256-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 26 368 783 17 522 037

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 11 085 26 548

Pagaende nyanlaggningar och férskott ;

avseende materiella anlaggningstiligangar 5 - 2000000 -
28 379 878 17 548 585

Summa anliggningstillgangar 28379878 17 548 585

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 489 187 256 196

F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 03 826 191 477

5563 013 407 673

Kassa och bank 1391 123 4 163 507

Summa omsattningstillgangar 1944 136 4 571 180

SUMMA TILLGANGAR 30324 014 22 119765
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller friust 3279 454 3 898 638
Arets resultat 204 939 -619 185
3 484 393 3 279 453
Summa eget kapital 3 584 393 3 379 453
Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 8 852 500 8 852 500
8 852 500 8 852 500
Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder /8 155 40 288
Skulder till koncernforetag 16 873 750 8 650 000
Ovriga kortfristiga skulder - 262 671
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 930216 934 8383
17 887 121 9 887 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 324 014 22 119 765
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Forandring av eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enl arsstdmmobesiul
Resultatdisposition enl
beslut av arsstamma
Arets resultat

Vid arets slut

Aktie- Ovrigt fritt
kapital eget kapital
1700 000 3898 638
619 183

4100 000 3 279 455

[V
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Arets Summa fritt
resuitat egel kapital
-619 185 3 279 454
619 185
204 939 204 939
204 939 3 484 393
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Intakitsredovisning

Hyresintakter redovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden. Hyresaviseringen intakitsfors |
den period den avser. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter redovisas till det

belopp som berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvérvet av tiligangen.

Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter |aggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda &kar |
forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér reparation och underhall

redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvéarde.
Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga

typer av materiella tillgangar.

Antal ar
Byggnader 10-50
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och andra tekniska anlaggningar 0

Den genomshittliga avskrivningen pa byggnaden uppgar till 5%.
Den genomsnittliga avskrivhingen pa markanlaggningen uppgar till 5%.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar
Né&r det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre én det redovisade vardet, skrivs den ner till

atervinningsvardet.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella

instrumentets avtalsmassiga vilikor.

Kundfordringar och évirga fordningar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osakra fordringar.
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| aneskulder och leverantdrsskulder

l.aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden sasom rantekostnad éver lanets 16ptid. Harigenom
dverensstadmmer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltiningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller f6r
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs pa samma séatt som
dvriga materiella anldggningstillgangar. Forvaltningsfastigheter ingar | posten Byggnader och mark.
Hyresintékter oh rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomsétining
respektive Fastighetskostnader.

Inkomstskatlt

Inkomstskatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resuitatrakningen utom
da en underliggander transaktion redovisas i eget kapital varvid aven lillhérande skatteeffekt redovisas
| eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas | de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt &r skattekostnaden for innevarande rikenskapsar som annu inte redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser som géller pa balansdagen och
nuvardesberaknas inte.

Foretaget har inga temporara skilinader, forutom obeskattade reserver, varfor enbart aktuell skatt
redovisas.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Erséttning till anstéllda |
Féretaget har inte haft nagra anstéllda. Inga idner eller andra erséttningar har utbetalats.

Obeskaltade reserver *
Till f6lid av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver | foretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.
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Not 2 Inkép och forsaljning inom koncernen

Koncerninterna inkép har under éret skett med 200.000 (200.000) kr.

Not 3 Byggnader och mark

8(10)

i 2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 28 206 034 19170 228
-Nyanskaffningar 10 231 665 9 035 806
Vid arets slut 38 437 699 28 206 034
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 683 997 -9 810 662
-Arets avskrivning -1 384 919 -873 335
Vid arets slut -12 068 916 -10 683 997
Redovisat varde vid arets slut 26 368 783 17 522 037
Varav byggnad 6 408 997 6 676 865
Varav markanlaggning 18 300 241 9185 627
Varav mark 1 659 545 1 659 545
Summa 26 368 783 17 522 037
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde for bolagets fastigheter: 22 856 000 19 660 000
varav byggnader 14 656 000 13 860 000

Férvaltningsfastigheter innefattar fastigheter som innehas for att generera intékter | form av hyror och
vardestegring. Det finns inga begrédnsningar i ratten att avyitra férvaltningsfastigheter eller ait
disponera hyresinkomster eller forséljningslikvid vid avyttring av férvaltningsfastighet. Det finns inga

visentliga ataganden att kdpa, uppféra, reparera, underhalla eller férbéttra féretagets

forvaltningsfastigheter.

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskafiningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets sjut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bodrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

I

BJOPp3UgWg-r1yK638cWe ]

2025-12-31  2024-12-31
863 003 863 003
863 003 863 003

-836 455 821 002
15453 15453
-851 908 836 455
11 095 26 548




Svenska Stalbyggen ETA AB
556658-1269

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar

Vid arets borjan
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

9(10)

Summa

Ovriga skulder till kreditinstitut

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Eventualforpliktelser

B  2025-12-31 2024-12-31
2 000 000 i -
2 000 000 :
Not 6 Bokslutsdispositioner
o B 2025 2024
Periodiseringsfond, arets aterféring - 800 GO0
- 800 000
Not 7 Langfristiga skulder
- 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
8 852 500 8 852 500
8 852 500 8 852 500
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
o 2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sédkerheter
som stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Inga Inga

Eventualforpliktelser

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 10 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut.

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Méalardalen AB, org nr 556664-9884 som

uppréattar koncernredovisning.

I
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes den 17 mars 2026

Stockholm det datum som framgar av den elektroniska sighaturen

Hans Lindbohm Peter Aman
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svenska Stalbyggen ETA AB
Org.nr 556658-1269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Stalbyggen ETA AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Svenska Stdalbyggen ETA ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6érhallande 11l Svenska
Stalbyggen ETA AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétia
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av:

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Svenska StgteyaeenFrA-ABDrenr-396658-1269
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CERTE REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Stalbyggen ETA AB for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Svenska Stalbyggen ETA AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar ﬂ

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller |

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utiors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 17 mars 2026

Mikael Jonsson
auktoriserad revisor

Svenska Stgtevaeen-HE-A-AR-Oreree-856658-1269
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