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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Hemhagen Fastigheter AB, 556947-0494, avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

- Verksamheten

s Verksamhetens art och inriktning

L T

G Bolaget har sitt sate | Stockholm och har som verksamhet att utveckla mark och fastigheter for forsaljning
r och egen forvaltning samt genom konsulttjanster stétta andra bolag inom fastighetsutveckling,
e projektledning och kvalitetskontroll.

Ar 2023 har varit en turbulent tid dar marknaden fér bostadsbyggnation har mattats av rejalt, icke desto
... mindre har bolaget byggstartat tre projekt och utvecklat ett antal nya projekt omfattande totalt runt 500
{i bostader, tor vilka byggstart forvantas under 2024 / tidigt 2025. Organisationen har starkts med anstéllning

av en projektledare.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 321 19 902 16 798 13 044
Rorelseresultat -3 309 956 1473 879
Resultat efter finansiella poster -3 350 881 1435 874
Balansomslutning 17 449 12 635 10 297 Q927
Soliditet % 54,1 21,4 19,5 8,9
Forandringar | eget kapital
Fond 16r

Aktie- utvecklings- Balanserat Arets

kapital utgifter resultat resultat
Ingdende balans 50 000 1357 128 597 197 699 383
Balanseras | ny rakning 699 383 -699 383
Erhallna aktiedgartillskott 10 080 000
Upplosning av fond
for utvecklingsutgifter -740 250 740 251
Arets resultat o -3 350 222
Utgaende balans 50 000 616 878 12116831 -3 350 222
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Resultatdisposition

Belopp i kr
& 2023-01-01-
o Till a"r.?_stémmans ffirfogandg_fta“r foljande medel 2023-12-31
Y Balanserat resultat 12 116 831
r: Arets resultat -3 350 222
f{il Medel att disponera 8 766 609
X
oy
=
it
& 2023-01-01-
ﬂ]‘l Styrelsen fGreslar att medlen disponeras enligt fljande - 2023-12-31
3”5 Balanseras i ny rakning 8 766 609
Summa 8 766 609
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
' Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
- Nettoomsattning 13 321 350 19 902 298
': Ovriga rorelseintékter 377866 -
o Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 13 699 216 19 902 298
554:?
:-'} Rorelsens kostnader
of Ravaror och férnddenheter -11 108 704 -14 694 567
nj Ovriga externa kostnader -3 584 287 -3 500 018
b Personalkostnader 2 -1 562 844 -
Ty Av- och nedskrivningar av materiella och
"5 immateriella anlaggningstillgangar -751 983 -751 983
% Summa rorelsens kostnader -17 007 818 -18 946 568
Rorelseresultat -3 308 602 955 730
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 37 261 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 881 ~4 423
Summa resultat fran finansiella poster -41 620 -74 423
Resultat efter finansiella poster -3 350 222 881 307
Resultat fore skatt -3 350 222 881 307
Skatter
Skatt pa arets resultat - -181 924
Summa skatter - -181 924
Arets resultat -3 350 222 699 383
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
o TILLGANGAR
E}E Anliggningstillgangar
'E Immateriella anlaggningstillgangar
= Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
ﬂ. och liknande arbeten 3 616 878 1 357 128
& Summa immateriella anldggningstiligangar 616 878 1 357 128
i
E*: Materiella anldaggningstillgangar
o Inventarier, verktyg och installationer 4 21 999 33 732
Fﬁ'ﬁ Summa materiella anldggningstillgangar 21 999 33 732
Ee;i Finansiella anlaggningstillgangar '
Andelar i koncernféretag o 60 000 60 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 3 519 600 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 579 600 60 000
Summa anlaggningstillgangar 4 218 477 1 450 860
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 131 471 339 860
Fordringar hos koncernféretag 33 210 33 210
Aktuell skattefordran 315 073 -
Ovriga fordringar 866 924 73 500
Upparbetad men ej fakturerad intakt / 11 096 989 10 068 710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 388 544 647 373
Summa kortfristiga fordringar 12 832 211 11 162 653
Kassa och bank
Kassa och bank 398 517 21 690
Summa kassa och bank 398 517 21 690
Summa omsattningstillgangar 13 230 728 11 184 343
SUMMA TILLGANGAR 17 449 205 12 635 203
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Balansrakning

Belopp i kr o Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eﬁ Eget kapital
Y Bundet eget kapital
:ij;gff Aktiekapital 50 000 50 000
{r: Fond for utvecklingsutgifter 616 878 1357 128
,ﬁ; Summa bundet eget kapital 666 878 1407 128
)
& Fritt eget kapital
i Balanserat resultat 12 116 831 597 197
& Arets resultat -3 350 222 599 383
”ﬂj Summa fritt eget kapital 8 766 609 1 296 580
i
Summa eget kapital 9433 487 2703708
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit -~ 1262 709
Forskott fran kunder 5148 592 5615814
Leverantdrsskulder 1208 168 1377 914
Skulder till koncernféretag - 35 000
Aktuella skatteskulder 60 650 257 291
Ovriga skulder 98 260 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 600 048 1382 767
Summa kortfristiga skulder 8 015718 9 931 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 449 205 12 635 203
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Tjanste- och entreprenaduppdrag

Uppdrag till fastpris redovisas enligt huvudreglen. Kostnader redovisas i den takt de uppkommer och
intakter redovisas utifran fardigstallandegraden.

Immateriella anldaggningstillgangar

Avskrivning

Immateriella anlaggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Féljande nyttjandeperioder anvands:

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.Fo6ljande nyttjandeperioder anvands:

Inventarier, verktyg och installationer B 5
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Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

7/9

2023-01-01- 2022-01-01-
20_23- 12-31 2022-12-31
Kvinnor 2
Kommentar

Erséttning till Styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3701 254 3701 254
Utgaende anskaffningsvarden 3701 254 3 701 254
Ingaende avskrivningar -2 344 126 -1 603 876
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -740 250 -740 250
Utgaende avskrivningar -3 084 376 -2 344 126
Redovisat varde 616 878 1 357 128
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 58 665 58 665
Utgaende anskaffningsvarden 58 665 58 665
Ingaende avskrivningar -24 933 -13 200
FoOrandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -11 733 =11 733
Utgaende avskrivningar -36 666 -24 933
Redovisat varde 21 999 33 732

Y

HikgFWb14R-S1-4fbIEC




Hemhagen Fastigheter AB 8/9
556947-0494

Not 5 Andelar | koncernforetag

- 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 60 000 25 000
Forandringar av anskaffningsvéarden
Lamnade aktieagartillskott 35 000
Utgaende anskaffningsvarden 60 000 60 000
Redovisat varde 60 000 60 000
Innehav av andelar i koncernforetag
Dolfterforetag - L Org.nr Séle
Hemhagen Projektering AB 559290-9997 Stockholm
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Forandringar av anskaffningsvéarden
InkOp 3 519 600
Utgaende anskaffningsvarden 3519 600
Redovisat varde 3 519 600
Not 7 Upparbetad men ej fakturerad intakt

2023-12-31 2022-12-31
Upparbetad intakt 31 336 500 18 094 568
Fakturerat belopp -16 719 911 -8 025 858
Aterinvestering -3 519 600 |
Redovisat varde 11 096 989 10 068 710
Not 8 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avsattningar
Tvp av skuld eller avséaltning  Typ av sédkerhet 2023-12-37 2022-12-31
Checkrékningskredit Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Summa stallda sakerheter 2 000 000 2 000 000
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Underskrifter
Stockholm Datum enligt digital signering
2
il
'~
<
o
< e — -
ot Peter Alm Datum Anne Alm Datum
4 Styrelseordférande Styrelseledamot
il
%
i
o Ulrica Geissler Datum Santhe Dahi Datum
:‘ Verkstallande direktor Styrelseledamot
Mans Johansson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars-Erik Engberg
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstdmma
2024-6-6<  Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Peter Alm

Datum 2024- Dl o<
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hemhagen Fastigheter AB
Org.nr 556947-0494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hemhagen Fastigheter AB {6r rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hemhagen Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Hemhagen Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktOoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas padverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
istallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felakiig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hadnsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvaltning for Hemhagen Fastigheter AB 10r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Hemhagen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga 10r att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och {0r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f0r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

foérenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm dag som framgar av digital signering

Lars Erik Engberg
Auktoriserad revisor
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