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NSF IV Distreal Enkoping 1 AB
Org.nr 559300-5027

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for NSF IV Distreal Enkdping 1 AB avger f6ljande arsredoyisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrdkning
Kassaflddesanalys
Noter

O 4 O B~ N

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan

avrundningsdifferenser fGrekomma.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och I6s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Hagalund 1:34 i Enkoping.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Agarforhallanden
NSF |V Distreal Enkdping 1 AB, org. nr. 559300-5027, ar ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 43

AB, org. nr. 559371-5237, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP
Nordic Strategies Fund [V LP, org. nr. B237162, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen fér koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att foérvaltas och utvecklas med malséattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvérderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt foéréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Hyresintakter 12 814 8 860 0 0
Rorelseresultat 2 306 1 256 -2 899 -4 630
Soliditet (%) 6 10 2 44

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang 100 17 468 3 981
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 3113
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 17 468 7 094

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Arets

resultat
3113

-3 113
-6 039
-6 039

3 (18)

Totalt

24 662

-6 039
18 622

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvérdet

ar 100 kr per aktie.

Uppskrivningsfond

Uppskrivningsfonden innefattar uppskrivning av materiella och immateriella anlaggningstillgangar.

Balanseraft resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fOrluster som genererats i bolaget med tilladgg for

utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 093 273

arets forfust -6 039 449
1 053 824

disponeras sa att

i ny rakning dverféres 1 053 824
1053 824

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resu":atrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr 1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rdrelsens intdkter
Hyresintakter 12 814 8 860
12 814 8 860
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -3 772 -2 590
Ovriga externa kostnader 5 -2 176 -2 008
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 0 -4 560 -3 007
~10 508 -7 605
Rérelseresultat 2 306 1256
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter [4 32 36
Réntekostnader och liknande resuitatposter 8 ~13 251 -13 086
-13 219 -13 050
Resultat efter finansiella poster -10 914 -11 794
Bokslutsdispositioner S 6 769 13 129
Resultat fore skatt -4 124 1335
Skatt pa arets resultat 10 -1 915 1778
Arets resultat -6 039 3113
Rapport over totalresultat
Arets resultat -6 039 3113
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat -6 039 3113
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Ba|an5r§kning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr 1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 11 263 711 222 440

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 12 141 0
263 852 222 440

Summa anlaggningstillgangar 263 852 222 440

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 19 918 13 404

Qvriga fordringar 1 948 945

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 8 985 1709

30 851 16 058

Kassa och bank 20 9578 263

Summa omsittningstillgangar 40 430 16 321

SUMMA TILLGANGAR 304 282 238 761
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Uppskrivningsfond 14 17 468 17 468
17 568 17 568

Fritt eget kapital 15

Balanserad vinst eller forlust 7 094 3 981

Arets resultat -6 039 3113

1 054 7 094

Summa eget kapital 18 622 24 662

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 5 853 3838

Summa avséattningar 5 8583 3938

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag 17 262 621 208 813

Summa langfristiga skulder 262 621 208 813

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 076 115

Skulder till koncernforetag 17 2 000 0

Aktuella skatteskulder 1474 684

Ovriga skulder 0 29

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 7 636 520

Summa kortfristiga skulder 17 186 1348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 282 238 761
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Kassaf|6desana|ys Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr 1 ~2025-12-31 -2024-12-31
Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 2 306 1256
Aterlaggning av avskrivningar 4 560 3 007
Erhallen rénta 32 36
Erlagd ranta -13 257 -13 086
Inkomstskatt 790 534
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -5 563 -8 253
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -8 004 3 905
Forandring av kortfristiga skulder 15 046 -13 083
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1479 -17 431
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -45 972 -19 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 972 -19 657
Finansieringsverksamheten _

Férandring av skulder hos koncernféretag 19 53 808 34 417
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 53 808 34 417
Arets kassafléde 9 315 -2 671
Likvida medel vid arets bérjan 263 2 934
Likvida medel vid arets slut 20 9 578 263
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har godkéants av styrelsen och kommer att forelaggas arsstamman for faststéllande.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Viarderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget

annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér f6r narvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den valutakurs som foreligger
pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta rdknas om till den valutakurs som
féreligger pa balansdagen forutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvérden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som

uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrékningen.

Hyresintakter |
Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2,
kraver att en uppdelning melian lokalhyra och service gors. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som

hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i foérskott och redovisas linjart som en intékt |
resultatrakningen o6ver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets I0ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas,

vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstélida

och har gj heller utbetalt nagra |&ner eller andra erséattningar, varfér personalkostnader saknas.
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Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor | styrelsen 0%

Andel méan i styrelsen 100%
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100%
Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapitai varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor Gven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i
skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en

dverskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet

tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 18ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivningar
Redovisade varden fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoférsaljningsvéardet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Leasade tiligangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar

som bedomts individuellt. Hyresfordringars férvantade [6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominelit
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsattningar
En avséattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell frpliktelse som

en féljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvdntade
framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av
pengars tidsvéarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
| everantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantdrsskulder har kort férvantad

|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frAn balansrakningen nar réattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen nar forplikteisen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga

skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell férlustreserv. Beddmningen fér eventuella forlustreserver gors individuelit for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for Uppskjutgn skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen
gor bedémningar och uppskatthingar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av anlaggningstillgangar kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflddet
samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns |
giorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid vardering ett osakerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 11 Forvaltningsfastigheter och Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler och bostéder. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvardet som
forfaller inom respektive intervall. Kontraktsvéardet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

2025-12-31 2024-12-31
Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar 20 730 0731
Kontraktsvarde som forfaller mellan ett och fem ar 79 200 38 924
Kontraktsvarde som forfaller senare an fem ar 29 280 39 815

129 210 88 470
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Not 4 Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6éringen samt styrelsens férvaltning,

2025

-2 827
-945
-3 772

12 (18)

2024

-1 860
-7 30
-2 590

bvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfGra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.
2025 2024
PwC AB
Revisionsuppdrag -60 -63
-60 -63
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
| 2025 2024
Avskrivningar férvalitningsfastigheter -4 560 -3 007
-4 560 -3 007
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Ovriga rénteintakter 32 36
32 36
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader till koncerntéretag -12 679 -12 468
Ovriga réntekostnader -563 -563
Valutakursdifferenser -9 -55
-13 251 -13 086
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Not 9 Bokslutsdispositioner

13 (18)

2025 2024
Erhallna koncernbidrag 5 886 13 129
Erhallna koncernbidrag hanférlig till 2024 903 0
6 789 13 129
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 915 1778
Totalt redovisad skatt -1 915 1778
Avstamning effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -4 124 1 335
Skatt enligt gallande skattesats -20,60 850 -20,60 275
Skatteeffekt av temporéra skillnader
fastigheter 18,63 -768 45,77 -611
Effekt av €] avdragsgill ranta 43,14 -1 779 25,39 -339
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
och ej bokforda kostnader -3,91 161 -0,22 3
Skatteeffekt av ej bokférda intakter och e;
avdragsgilla kostnader -18,63 768 -45,77 611
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar 27,80 -1 147 -178,95 2 389
Redovisad effektiv skatt 46,43 -1 915 -133,18 1778
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NSF IV Distreal Enképing 1 AB
Org.nr 559300-5027

Not 11 Forvaltningsfastigheter

14 (18)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 203 447 5748
Aktiverade projekt 45 831 197 699
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 249 278 203 447
Ingaende avskrivningar 3007 0
Arets avskrivningar -4 150 -3 007
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 157 -3 007
Ingaende uppskrivningar 22 000 0
Arets uppskrivningar 0 22 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 22 000 22 000
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivningar -410 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -410 0
Utgaende redovisat varde 263 711 222 440

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 304 000 tkr (304 000 tkr). Varderingen har genomférts av

externa oberoende véarderingsmén och vid vardebeddmningen tilldampas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras

med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 178 042
Under aret nedlagda kostnader 45 972 19 657
Aktiverade projekt -45 831 -197 699
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 141 0
Utgaende redovisat virde 141 0
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Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intakter

2026040100183

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 346 40
Lamnade hyresrabatter 1639 1 669
8 985 1709
Not 14 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 17 468 0
Arets utgang av uppskrivningsfond 0 17 468
Belopp vid arets utgang 17 468 17 468
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 7 093 273
arets forlust -6 039 449
1 053 824
disponeras sa att
i ny rédkning Overféres 1 0563 824
1 053 824
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Org.nr 559300-5027

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2025-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 5 853 5 853
5853 5 853
2024-12-31
Temporéra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 3 938 3 938
3938 3 938
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Férvaltningsfastigheter 3 938 1915 5 8563
3 938 1915 5853
Not 17 Skulder till koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar fran
balansdagen 262 621 208 813
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen 2 000 0
264 621 208 813
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 573 520
Forutbetalda hyresintakter [ 063 0
7 636 520
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NSF [V Distreal Enkdping 1 AB
Org.nr §59300-5027

Not 19 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

17 (18)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende redovisat varde 208 813 174 396
Forandring av skulder hos koncernféretag 53 808 34 417
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 262 621 208 813
Utgaende redovisat varde 262 621 208 813
Not 20 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 9 578 263
9 578 263

Not 21 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 175 800 158 000
175 800 158 000
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Org.nr 559300-5027

Not 22 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 23 Transaktioner med narstaende
Av total férsaljning och inkGp matt i kronor avser 0% (0) av forsaljningen och 0% (0) av inképen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tilthdr.

Not 24 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev kiart den 2026-03-16

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl-Adam von Scheele Alfred EkI5f
Ordférande

Kristoffer Sandberg

Var revisionsberattelse har 1&mnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF IV Distreal Enkoping 1 AB, org.nr 559300-5027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF IV Distreal Enkoping 1 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riattvisande bild av NSF IV Distreal Enkoping 1 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode {or aret enligt darsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for NSF IV Distreal Enkoping 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till NSF IV Distreal

Enkoping 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig siakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF 1V Distreal
Enkoping 1 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF IV Distreal Enkoping 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt

aqvseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsuminelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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