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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 % ,;ngar att resultatrikningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023 4. &.0. . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 AB 2 (8)
Org.nr 556613-7625

Styrelsen for Stenhus Visteras Képmannen 7&15 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

oy 2022,

CaM

)

e Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
o ~ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten K6pmannen 7&15 1 Visterés.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 1 Sverige AB, org. nr. 556937-5487.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av fGretagets verksambhet, stillning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15014 15 857 14 143 12 639
Resultat efter finansiella poster -3 208 -1 449 -834 -2 152
Soliditet (%) 37 32 31 29

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 60 892 389 2 631 423 63 643 812
Disposttion enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 631423 -2 631 423 0
Arets resultat -708 244 ~708 244

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 63 523 812 -708 244 62 9335 568
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Stenhus Visterds Képmannen 7815 AB 3 (8)
Org.nr 556613-7625

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 63 523 812
arets forlust -708 244
62 815 568

disponeras sa att

i ny ridkning Sverfores 62 815 568
62 815 568

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
LS



Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 AB
Org.nr 556613-7625

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat
LA

2022-01-01
~2022-12-31

15 013 975
15 013 975

-6 731 731
-1 962 239
-4 210 945
-12 904 915
2 109 060

46 643

-3 376 693
-1 986 673
-5 316 723
-3 207 663

2 500 0G0
2 500 000
~707 663

-581
-708 244

4(8)

2021-01-01
-2021-12-31

15 857 491
15 857 491

-6 439 351
-4 613 061
-4 240 816
-15 293 228
564 263

0

0
-2 012 925
-2 012 925
-1 448 662

4 080 085
4 080 085
2 631 423

0
2 631423



Stenhus Visterds Képmannen 7&15 AB
Org.nr 556613-7625

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anléigeningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
iy

Not

2022-12-31

164 018 220

279 992
164 298 212

164 298 212

1511107
0

21 455
1 058 860

2 591 422

1 709 547
1709 547
4 300 969

168 599 181

5 (8)

2021-12-31

168 180 414

48 750
168 229 164

168 229 164

500 153
24 063 731
3 380 833
1 122 883

29 067 600

1 094 199
1094 199
30 161 799

198 390 963



Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 AB

Org.nr 556613-7625

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
L

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

63 523 812

-708 244
62 815 568
62 935 568

81 920 000
20 651 526
102 571 526

0

0

367 191
142 343
85 741
513 981

1 982 831
3 092 087

168 599 181

6 (3)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

60 892 389

2 631 423
63 523 812
63 643 812

81 920 000
0
81 920 000

4 608 000
746 T8
335 575

46 456 839
0

355 363
324 546
52 827 151

198 390 963



Stenhus Visterds Kpmannen 7&15 AB
Org.nr 556613-7625

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsédtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 218 393 433 218 337 646

Ink&p 48 750 55 837
Utgaende ackumulerade anskatfningsviarden 218 442 233 218 393 483
Ingdaende avskrivningar -50 213 069 -45 972 253
Arets avskrivningar -4 210 944 -4 240 816
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 424 013 -50 213 069
Utgaende redovisat viirde 164 018 220 168 180 414

-3



Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 AB
Org.nr 556613-7625

8 (3)

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvédrden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5§ Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Thas Gedreiadis

Mikael Nicander

Auktoriserad revisor

2022-12-31

48 750
279 992
48 750

279 992

279 992

2022-12-31

2022-12-31

110 450 000
110 450 000

2021-12-31

57 167
48 750
-37 167
48 750

48 750

2021-12-31

-

2021-12-31

110 450 000
110 450 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Vasteras Képmannen 7&15 AB, org.nr 556613-7625

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Véasteras Képmannen 7&15 AB for ar 2022-01-01 - 2022~

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Véasteras
Kopmannen 7&15 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat foér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga defar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Vasteras Kopmannen 7&15 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilléampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A mempber firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktic
information elfer asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som ar iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte 16r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram #till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

o Uutvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fGriattningar

Uttalaonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Vasteras
Képmannen 7&15 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttolanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Vasteras Kopmannen 78&15 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn {till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

fevisorns gnsvor

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handliat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolags{agen.

Stockholm den 26 maj 202

Ernst & Youn

Mikae}éne

Auktoriserad revisor
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