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Fastighetsutveckling IB 8 AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrikning

- fordndringar i eget k:apital

- kassaflodesanalys
-  nhoter

el N A

foregdende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 8 AB intygar hiarmed att
r%ﬂ!t%ﬁqkT:ﬂgen och balansrakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och Svriga
bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 8 AB
Org nr 559069-1886

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Irensastio 982721 1006718166507 ey

ﬁIE_-]J -*ﬂ'” e fﬂi‘ PLE AT S NS



Fastighetsutveckling IB 8 AB 2(25)
559069-1886

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rédntekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedomningen gors att om

SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutséttningar till
fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 forlingningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr 8 748 4319 3 861 4 855
Balansomslutning tkr 260814 252057 247773 243909
Soliditet Y0 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Fastighetsutveckling
559069-1886

IB8 AB

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Irensastio 922221 1056751816655
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Resultatrikning Not 2023 2022
Owiga rérels:ei-ntikt,er - )

Driftnetto 0 0

Centraladministration 6 -

Rorelseresultat 5 6 0

Resultat fran finansiella poster
iRémtei?ntakter och liknande,;resul-tatp@;ster 6 9 862 4 684
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 108 -365

Summa resultat fran finansiella poster 8 754 4319
Resultat efter finansiella poster 8 748 4319

Skatt pa arets resultat 8 1 -

Arets vinst 8 749 4319

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 9

Fordrmgar hos koncernforetag ' 5,11
Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda toretag 12

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar 10

)Fordrmgar”hos l{oncemf@reta0 3
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstilleangar

Summa tillgangar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
. kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

kapital kapital

-fond
Eget kapital 2022-01-01 30 . _

Arets resultat - -
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0

Klas-s:.igﬁcerin g av eget -kapimfl

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

247 688
4319

252007

8 749

260 756

Totalt eget
kapital

2520587

8 749

260 806

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet dr 1 kr

per aktie.

Fritt egefikapimf

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med. i forekommande fall,

tillage for avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

A?‘f‘e-*z"s resu Zifat’
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K’a%ssaﬂiidez_; fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
mtressetoretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 8 AB med org nr 559069-1886 har sitt site 1 Stockholm.

32.807 med s.ate 1 S.t.ockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 8 AB ér dotterbolag till
och dir koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden A org nr 356981-7660,
med sdte 1 Stockholm:.

Fastighetsutveckling IB 8 AB upprittar e) koncernredovisning, med hanvisning till - \RL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskapsar..

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsa.ttmngar och skulder har varderats tlll anskaffmmsvarden om mget annat anges nedan.
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Funktionaefll va’luta samt red'ovisningsvaluta
mget annat anges redowsas alla 51ffror 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas 'i takt med att identi’fizerader prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rakenskapsar hatt nagra anstallda
och har e heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar- den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och
Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av transaktlonskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

-som ar hanforhga t111 f1nan51ermg av en t1llgangj som tar en betydande tld i ansprak att fardlgstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastlghet beaktas ej SOm fman51ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och mark och Skl‘lVS
forkmppandé.med forvar*v aktweras enbart pa. byggnad och skrws av enhgt prm(:lperna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de

uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de

skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

o '9_. .
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aktuell skatt hanforhg till tidigare perioder.

> &

kan overstlga, de redowsnmgsm&smg& skattem3.351ga dlrektavdrag for vissa ombyggnatloner Vllka
aktiveras redovisningsmdssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdmposﬂmnema 1
resultatrakningen redovisas inklustve uppskjuten skatt.

aVSkI‘IVHIIlGStldGI‘ t1llampas

Bygenader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade véirdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

o '9_. .
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nedskrwnmgstlllfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvéarde. Det aterforda
beloppet okar tillgingens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgAngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
A_ndelar 1 koncernforetag redowsas enhgt anskaffnmgsvardemetoden Fo---**fzarvsrelaterade kostnader for

Andelar i intresseforetag
Som mtresseforetau betraktas de foretag Som mte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt eller

mﬂytande,
I bokslutet redovisas andelar 1 intressetoretag till anskaftningsvéirde med avdrag f6r eventuella
nedskrivningar,

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanférs. Formaner erhéllna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

ﬁEn avsattnmg redovisas 1 balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriaffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr vésenthig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillimpligt, de risker som dr férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

:F-i'nansiella 'instrument ér--varj-e form av avtal som ger- upphov -till en fi?nansiell' tillgéng i' ett féretag och
redowsas 1 balansraknmgen 1nkluderar pa tlllgang381dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande intlytande (fiansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde), dertvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, korttristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga skulder, derivatinstrument,

o '9_. .
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leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redo*vz';s nin g och borfra gande

mstrumentets a‘vtalsmasmga Vlllkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen NAr faktura har sklckats
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp ndr faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast néir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att sa,mtldlgt reahsera tlllgangen och reglera skulden En f1nan51ell tﬂlgang tas 1 n@rmalfallet bort
upphor Exempelws Vld mottagen hyresbetalnmg Detsa,mma galler for del av en fmanswll ti 11 gang En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstl-dpunkten Varderas lanen t111 upplupet anskaffmngsvarde enh g‘[ effektlvrantemetoden

'tlll n.Qmm.ellt b.el_Qpp;_._

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala f6r varor eller tjénster som har forvarvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassiticeras som kortiristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieiigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en o6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂodesanalys

eller k.@.s.tnader som hanfors t1_11__ 1_nvester1ngs.- e;lle;r ﬁnans1ermgsverksa_mhetten._

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

o '9_. .
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
]ustermoar 1 redowsade virden for tillgdngar och skulder under nastkommande &r behandlas i

Bolaget g6r arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordrmgar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det 4r bolagets styrelse som éar
ytterst ansvarig tor exponermgj hantering och uppfolj ning av foretagets finansiella risker. De ramar
som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloden bestar enbart av

SEK. Diarigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {or ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget tar problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
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tullracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tiligangar - -
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldistrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

'.Klasmﬁcermgen av fmanswlla tﬂlgangar som ar skuldmstrument baseras pa koncernens affarsmodell
skuldmstrument klass1f1ceras tlll upplupet anskaffmngsvarde och mnefattar fordrmﬁar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassiticerade till upplupet anskattningsvardevarderas mnitialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstilltdllet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna

omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument
'Kencemens egetkapi'talinstrumfe‘n't‘ 'bestﬁr av inneha'v 1 'aktier (noterade och onoterade) samt OVl ga

Verkllgt va.rde faststa.ll_s enhgt beskrwmng 1 not Fl.nans_lella _1nstrument

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet féfrut:@m om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvérde varderas inmtialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enhgt effektwrantemetoden Derlvat klasmﬁceras tlll verkhgt varde wa resulta,tet forutom om de

-totalres.ulta,t Verkhgt .vard.e .faststalls .enhgt be_skrwnm 1 noft_. .F ma;ns1e;ll_a .mstrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till u‘p‘plupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet ndr det finns en exponering tor kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den

o '9_. .
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forenklade modellen, for fordrans férvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

tﬂlampas en neds_krwnmgsmodel1_ med tre s_tadler..__ In_ltlalt_j sam_.t per yarj,e balans_dag? redowsas_ en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stadlel) .m det har skett en Vasenthg oknmg av kredltrlsk sedan forsta

ra_ntemtaktema. pa.. t1.ll__angens. redgmsad,e_vardej Il.@.tl;Q av forl.ustreservermg? tlll. sklllna,d mQ.t,_ p_a
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid véirdering av férvintade kredittorluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster véirderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalnmsmsta_llelse .foreher.

eventuellaf .s;ake.r.heter och an-dra-.k_redltfors.t.a.--rknmgar 1 form av _g.arantl.e;r,f .De ,fm,ans 1@1..1@ t.1.11.ga--ngama
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, s&
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal ka;pﬁital_-stmki}tur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

".tl.ll_ ah1;eag_arnag. aterb e:tala, ka.pltal t.111 ..a_.ktl. edgarna, utfarda nya aktl..—er ;ellz,_er. --saglj a tlllgangar .for .-a..tt. mmska.
skulderna.

o '9_. .
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 802 802
Langtnstiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 226 634 217 878
Langtristiga skulder hos koncerntéretag (tkr) 1 -

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter koncernforetag 9 862 4 684
Ranteintiakter - :

Summa 9 862 4684

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncerntoretag -1 108 2365

Summa -1 108 2365
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Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%
Skatteettekt av e skatteplikti ga intakter

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Ej avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 9

Uppskjuten skattefordran hidnfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

Fastigheter

Uppskjuten skattefordran

Summa uppskjuten skattefordran

I rens
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Not 10 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa
Finansiella skulder

Ovriga léngfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

sSumma

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Irensastio 922721 1056751816652
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Finansiella
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anskaffningsvarde
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Fmansiella

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

804
804
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Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat
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virderade till verkligt

véirde via Arets resultat
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Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0

O

verkligt virde léimn:ais; -
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures Y U

Skulder varderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

o O OO
— O OO

—

Summa
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o O O
o o O O
1D OO o

|
o—

Summa

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Irensastio 922721 1056751816652
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Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovrl.a
langfristioa skulder. T upplysningssyfte beraknas ett verkligt virde for rintebirandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkli ga vardet motsvarar det redovisade vérdet da rdntan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nar ldnen ingicks.

Kortfristi ga fol’dringar och 5kulder

hyresfordrmgar ovriga kortfnstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder upplupna,
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt va.rdermqshlerarkm gOrs 1nte
for dessa poster.

Not 11

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat vérde

I rens

S 9

lL?J

"r't_‘, b
+ ‘al -
:‘} ‘[ I ST ]r\;‘[’“r—-sﬂ;:;;} Lot S i ”E Iﬂbt
A RO BTN U R s o T y
rffr rrfr :'_h}:‘_h} -} 1.-: L}[‘-}.'__I‘-_: . "-'.': e I.:I !-\_l:] L ;-\.r\.| {—.-‘ ] -f 1\

217 878

8756

226 634

2022-12-31

213 559
4 684

226 634

217 878

O

217 878




Fastighetsutveckling IB 8 AB
559069-1886

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 32970

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 970

Utgéende redovisat vérde 32970

3 Séte
273-0567 Stockholm

-

Fastighets AB Stenbéckens Idbér 559

Kapital-  Rostrétts- Antal

andel %  andel%  andelar
Fastighets AB Stenbéckens Idbér 50 50 12 500

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans torfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Boktort
varde
23-12-31
32 970

2022-12-31

32970

32970

Bokftort
varde

32 59:70_

Balanserade vinstmedel 252 007

3 749

1 ny rékning overfors 260 756
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Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden -
- Tillkommande skulder 1
- Avgaende skulder - -
- Omklassificeringar m m . -

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 1 0

Not 15 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0
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Not 16  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasenthiga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm -

Lerv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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