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Arsredovisning

for

Columbidae Properties Holding AB (publ)

559010-3155

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Columbidae Properties Holding AB (publ) intygar att resultatrdkningen

och balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 20250630. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro 20250630
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Columbidae Properties Holding AB (publ) avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser forcgicnde ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Columbidac Propertics Holding AB (publ) grundades 2015 och dr moderbolag i en koncern.

Columbidae Properties ambition &r att skapa smakfulla, genomtidnkta och prisvirda bostidder och
fritidsbostidder - en kombination vi har lyckats utveckla vil och som tagits emot viil av koparna.

Bolaget har en effektiv och slimmad organisation, med identifierade nyckeclkompetenser, som ansvarar

for att projekt kommer ut pa marknaden och fardigstills genom totalentreprenader, pa uppdrag av
bostadsréttsforeningar.

Koncern och dotterbolag
Vid rikenskapsarets utgang bestar koncernen av tio underliggande koncernbolag.

Foretaget har sitt sitc i Orcbro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har utgett aktiedgartillskott till dotterbolag.
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2023

-9 038
117 272
52

Agarforhallanden

Namn

Plateau Invest AB (Stéllforetr. Lisa Grahm Borg och Hakan
Borg)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

Resultat efter finansiella poster -38 197
Balansomslutning 71 352

Soliditet (%) 33
Nettoomsittning 0

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 500 000

300

Balanserat
resultat

70 096 308

-9 037 702

61 058 606

2 (9)

Antal aktier Antal roster

5 000 5 000
2022 2021 2020
-34 794 -104 780 -30 843
248 635 233 950 267 515
neg neg neg
0 0 319
Arets Totalt

resultat

-9 037 702 61 558 606
9037 702 O
-38 196 707 -38 196 707
-38 196 707 23 361 899

Ej aterbetalade villkorade aktictgartillskott uppgar per balansdagen till 311 022 864kx.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen {6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balansecrad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfGres

61 058 606
-38 196 707
22 861 899

22 861 899
22 861 899

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga ridnteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

0
3 659 520
3 639 520

-1 340 507

0
-1 340 507
2319013

-40 130 293
1105

-386 532
-4() 515 720
-38 196 707

~38 196 707

-38 196 707

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

299 999
0
299 999

-9 220 872

-70 184
-9 291 056
-8 991 057

0

1 052

-47 697
-46 645

-9 037 702

-9 037 702

-9 037 702
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2024-12-31

5197 177
65 780 170
70 977 347
70 977 347

2 985
2 985

16
2135 398

215 414

155 798
374 197

71 351 544

4 (9)

2023-12-31

7737 V77
109031 219

116 768 396
116 768 396

2 985
2 985

16
237 316

237 332

263 324
503 641

117 272 037
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Konvertibla lan

Skulder till koncernioretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

500 000
300 000

61 058 606

-38 196 707

22 861 899
23 361 899

0
43 144 663
43 144 663

2 038

4 381 694
461 250
4 844 982

71 351 544

5 (9)

2023-12-31

500 000
500 000

70 096 308
-9 037 702
61 038 606
61 558 606

3 609 561
46 088 934
49 698 495

1511412
4 381 015

122 509
6 014 936

117 272 037
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jJdm{orl med foregdende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ctt tillforlithigt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviniade nyttjéndeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet, Instrumentet redovisas 1 balansriakningen nir
bolaget blir part 1 instrumentcts avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller §verférts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt upphort.

Andelar i dotterfiretag

Andelar 1 dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskafthingsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvidrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nédr de uppkommer.,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt cfter avdrag f6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Sver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstammer vid foérfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p4 nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och provas
individuelit.
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Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihorande skatteefickter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktucll skatt avscr inkomstskatt for inncvarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Not Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Aktier i1 dotterbolag 7437 177 7437 177
7437 177 7437 171
Not 2 Resultat fran andelar i koncerniforetag
2024 2023
Nedskrivningar 29 000 0
Aterforing av nedskrivningar -140 368 0
Nedskrivningar av limnat AAT 40 240 000 0
Forlust avvecklade dofterbolag 1 661 0
40 130 293 0
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostnader som avser externa lan 386 250 47 509
Réntekostnader pa leveranttrsskulder 282 0
386 532 47 509
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskatihingsvirden

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder
Det finns inga langfristiga skulder som forfaller senarc dn fem ar efter balansdagen.

2024-12-31
40 532 269
37 700 000
78 232 269

-32 795 092
-40 240 000

-73 035 092

5197 177

2024-12-31

109 031 219

-40 638 972
68 392 247

0
0

68 392 247

8 (9)

2023-12-31
40 232 269

300 000
40 532 269
-32 795 092

-32 795 092

71737177

2023-12-31

212701 834

9 008 328
-112 678 943
109 031 219

0
0

109 031 219
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro 2 3/59 2028
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Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2V 2025
/

-Marks Forsberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Columbidae Properties Holding AB (publ)

Org.nr. 569010 - 3155

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Columbidae

Properties Holding AB {publ] for &r 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Columbidae Properties Holding AB ([publ)s
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat for dret enligt d&rsredovisningslagen,
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med érsredovisningens évrigo

delar.

darfor att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionased i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessu standarder beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar obercende i forhallande till Columbidae Properties Holding
AB {publ) enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat dr tillr&ckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fr
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte

innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsttta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,

forhallanden som kan pdverka fdrmagan att
Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphoéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lkdmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttolanden. Rimlig st@kerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara véasentligo om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas pbverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fottar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentligo
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och éGndamalsenliga for

att utgdra en grund fdr mina uttalonden. Risken for att inte

misstag, utformar och

upptacka en visentlig felaktighet till foljid av ocegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstGelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande direktérens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att sturelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfoktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsGita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pda upplysningarna i

maste jag |

arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningaor ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
) . * X o "o ’
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

pir2
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framtida héindelser eller forhallonden gora att ett bolag inte ltngre
kan fortsatta verksamheten,

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéliet i &rsredovisningen, ddriblond upplysningarna, och
om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksad informera om betydelsefulla ickttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande bristeri deninterna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens och verkstallonde direktérens forvaltning for
Columbidue Properties Holding AB (publ) fér &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllonde direktéren ansvarsfrinet {or
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jog hor utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i férhéilande till Columbidae Properties Holding
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annot att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bologets orgonisation dr utformad s& ot bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i

2 (2)

ovrigt kontrolleras pda ett betryggande satt. Verkstdllande
direkttren ska skota den [Bpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvdndiga for att bologets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggonde sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med én rimlig grod av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren 1 ndgot visentligt

avseende;

v+ foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna, Vilka

- tillkommande granskningsatgérder som ulftrs baseras pd min

professionella  beddmning med utgdngspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr ott jog fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omrdden och forhallanden som &ér vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalonde om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt wttalonde om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bologets vinst eller férlust har jog
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.




