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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmo och dger och {Orvaltar fastigheter 1 Malmd. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 6 492 969 6 048 283 5 846 005 5 689 309 5 560 995
Resultat efier finansielia poster 3025 330 3005719 2 462 881 -1 884 394 -6 140 744
Balansomslutning 36 116219 31999 590 27 780 225 27 939 842 23 236 000

*Lget kapital med ulligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort virde avscende bolagets fasughetsinnehav dividerat med sumima tillgangar med ullagg av
mecHanskitinad mellan marknadsvirdet och boktort viarde avseende bolagels fastighetsinnehav,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heumstaden A Fastigheter 1t Malmd AB, org nr 556661-8947, imed site 1 Malmo. Heunstaden A
Fastigheter t Malmé AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malm®,
upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar t en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séite 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar t en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 8135, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning {or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen 10r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@liredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i [ag transaktionsvolym med osédkerhet kring prisldaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret |
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {or att rintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigl attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i1 segmentet dr fortsatt vildigt god dar en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett Agandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar gt och uthyrningsgraden fortsdtter att vara hég. Detta skapar goda
forutsittningar {or fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgang, om dn med en fordrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt 4nnu hogre krav pa en eflektiy
forvaltning och prioritering avseende nvesteringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdéta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare {ortsdtter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt. Fran och med ar 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta titlsammans med den dkade rdntenivan har
haft en visentlig effekt pd resultatet frin finansiella poster for ar 2023. Ranteavdragsbegransningsreglerna innebar att en stor
del av erlagda riantekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag iimnas som dverstiger drets
bokforingsméissiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 882 370 kr 1 befintiiga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom s verksambiet utsatt {6r en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade il
nedanstaende:
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Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
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Vdrdefordndring pd fastigheter
Forvaltningsfastighetler redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
% Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika (6rsdmringar,

C::J a a . i .
< sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

1

™)
g Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostédder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern

T ¥ st : e '
r.___", vardering genom(ors per balansdagen.

Cad
™ Finansierings- och refinansieringsrisk

Med (inansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget oférmdanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas relinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy {aststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapilalbindning. Fér all minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk

Réintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {or att foréindringar 1 marknadsriantor paverkar
uppldningskostnaden. Rédntekostnaderna paverkas {rimst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs {or bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och réntesdkringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark ellerfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilkel ger en lag vakans och ett sidkert intakisflode.

Fastighets- och underhdallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader for el, renhdllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning férdndras och paverkar véara driftkostnader. Underhdlisutgifter 4r hdanforliga till atgirder
som syflar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovéntade slorre
(Grandringar. Bolagel arbetar med planer f6r underhallsatgidrder och reparationer [0r att behalia fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med oforandrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstimmans [orfogande star:

balanserat resultat 3791 049

arels resullat 1 053915
4 344 964

Styrelsen [oreslar att:

| ny rakning dverfores 4 844 964
4 844 964

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterioljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilidggsupplysningar.
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Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
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Resultatriakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernmbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

ds D
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2023-01-01
2023-12-31

6 492 969
-2 528 304

3 964 6065

39 601
274 292

3729974

155 957
-860 601

-704 644

3025 330

-1 689 373

[ 335957

-282 042

1 053 915

1 053 915
0

1053 915

2022-01-01
2022-12-31

6 048 283
-2 456 023

3 592 260

7 944
-270 008

3 330 196

0
-324 476

-324 476

3005719

-2 518 733
486 986
-100 324

386 663

386 663
0

386 663
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pdgiende investeringar forvaltningsfastigheter
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2023-12-31

28 712 321
351 672

2022-12-31

28 298 737
157 178

29 063 993

29 063 993

1 425
6981 718
12 184
56 899

7052 226

7052 226

36 116 219

28455915

28 455 915

0
3488 001
i 110
54 565

3 543 675

3 543 675

31 999 590
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Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder t1ll koncernioretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14
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2023-12-31

100 000
100 000

3791 049
1 053 9135
4 844 964

4 944 964

[ 245 758
| 245 738

27 368 467

152 056
163 500
278 174
865 172
598 128

2 057 030

36116 219

2022-12-31

100 000
100 000

3 404 386
386 663
3 791 049

3891 049

I 206 099
| 206 099

25 174 785

90 483
139 543
86 489
865 172
345 970

| 727 657

31999 590
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Rapport over forandring av eget kapital

e

5

S

:E:;] Balanserat Totalf cget

Eﬁ Aktiekapital resultat kapital

N

5

5::! Eget kapital 2021-12-31 100 000 3 404 386 3 504 386

& Arets resultat 386 663 386 663
Eget kapital 2022-12-31 100 000 3 791 049 3 891 049
Arets resultat [ 053915 ] 053 915
Eget kapital 2023-12-31 100 000 4 844 964 4 944 964

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
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Kassatiodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintiikter

Erbhallen rdnta mm

Erlagd tdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den ldpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

3 964 665
39 601
155 957

-860 601
-50 698

3248 924

-14 834

113731

3 347 821

-882 3770

-382 370

-2.465 451

-2 465 451

2022-01-01
2022-12-31

3 592 260
7 944
0

-324 476
I 856

3277 584

-20 176
30 6535

3 338 063

981 196

981 196

-2 356 867

-2 356 867

Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS

7 Rapport dver kassatldden.
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Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
Org.nr. 556705-8291

Redovisningsprinciper och noter

e Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

e

EE‘?; Allmidin information

H\' 1 e - " e *

EH?! Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 ABs verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag
O registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

o

fg} Hdallbarhetsrapport

) Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Ridet {Or finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande {ridn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér atl bolaget vid
upprittandetl av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom
ramen for rsredovisningsiagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriltats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter
Hyresintikterna aviseras i {orskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sialedes som féruibetalda intakter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir 6ver{oring av betydande risker och formaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intdkter pd tilltridesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovasentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgingar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskalfningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilketl innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs infe av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:

Bygenader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rdkenskapsenliga avskrivningar desanima som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar
med 2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortldpande. Om en sddan provaing indikerar att det redovisade
viardet 6verstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsviardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvardet. Nyttjandevirdet mits som forvintat {ramtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vardenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {ritt eget
kapiial sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
Org.nr. 556705-8291

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boktorda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till.
Kostnader {or rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar {0r rintederivatavtalen kostnads{ors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Pertodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom dd den undertiggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skatiepliktigi resultat {or perioden.
Arets skatiepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom ati det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hdnforlig till idigare pertoder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och {orvintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas péd temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
clier en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporara skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
gor storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdnfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skaltteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgiila temporara skilinader 1
den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RI'R2 tilldmpar bolaget inte [IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Bolagets
samtliga {astigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvérde, med tilligg f6r tillkommande utgifier och
med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ckonomiska fordelar, t ex utgifier som resulterar 1 6kade hyresintiakier, utgifter som forlanger livslangden och
utgifter som forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsiors i den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsaljningar redovisas som huvudprincip pé tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna
dvergar.
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[ noten avseende {Orvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
[astighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av

- ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
;C; heddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio drs intjaningsférmaga och ett nuvirde beridknas utifrdan arliga
-
ffi floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvérdena utgér bedomt marknadsvirde (6r
NG fastigheten.,
-
&
o Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
A underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa vérderarens

kunskap om kostnader {or likvdrdiga objekt. For varje fastighet har en [6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden, Utéver ovanstiende utgors virderingsunderlaget aven
av ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskfri
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ér beldgen, bide vad géller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ér den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Niva | innebdr att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgéng till vid varderingstillféllet. Niva 2
ir annan indata dn niva 1 som 4r direkt eller indirekt observerbara {or tillgdngen eller skulden. Niva 3 ar icke obsetverbar
indata {or tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal, En {inansiell tillging
tas bort (Tan balansrikningen nir réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En {inansiell
skuld tas bort {rdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat séitt utslacks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal réttl att kvitta
beloppen samt atl det fOreligger avsikt ail reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som f{orfaller till betalning inom 12
manader efier balansdagen.

Bolagets rintebarande lan 6per med tre méinaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {Grsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskafTningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende ulfért arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
| likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskallnimgstidpunkien.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodchavande 1| Bagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dolterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kort{ristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Eagle.

Sida 11 av 17



Docusign Envelope tD:; AEATS80EA-DBSA-4171-8BD3-75541818CCEC

Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB
Org.nr. 556705-8291

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolagetl kosthads{or laneutgifter 1 den period de
hintor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskoit

Erhallen eller anteciperad utdeining redovisas som finanstell intdkt medan Eimnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en okning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {orpliktelse till {6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet t6r utfiddet kan fortfarande vara osdker.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs {61 att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiéttningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsatiningar diskonteras till
sina nuvdrden dir pengars tidsvarde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassafiddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢] kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport over kassafléden.

Transaktioner med niirstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heumstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet ar upprittat pa armslingds avstind. Fran och med 2022
kops dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsdljning inom
koncernen.

Bolaget ér finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och riantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder tiil
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifrdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omriden dar framfor alit gors uppskattningar och bedomningar ar
virdering av {orvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fér forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaliningstastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastisheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststalla fastighelernas marknadsvérde. For
att spegla den osdkerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sd kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopohtiska klimat.
Osiikerheten i den globala ekonomin har ékat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser {or varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den férsdmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgéingligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiills genom sin verksamhet for en méingd olika finansielia risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
« Ranterisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pa ofordelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd tinanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l16pande pé styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammantiattas enligt nedan:

« Sékerstélla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Réntlebindningstiden pd lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Nya och besiutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for narvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commuttee som tradde 1
kraft 2023 bedoms {or nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning, Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter [inansiella tikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett {oretags balansrakning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2(22
Hyresintdkter 6 492 969 6 048 283

Av areis hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke
uppsiagningsbara operationella hyresavial uppgar till:

Mindre dn 1 ar | 935984 1 819 248
-5 ar 532 (063 144 49]
Mer dn 5 ar 0 0

2 46& 052 1 963 739

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inkdp och forsiljning inom Koncernen
Hyresintakter
Inkdp fastighetsskotsel

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkép managementtjinster

Driftkostnader

Drift

Underhéll
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjanster

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2023

-150 042
456 456

0
606 497

2023

-1 624 671
-297 887
-149 290
-456 456

0

-2 528 304

2022

-6 391
-529 041
0

335 432

2022

-1 483 377
-298 095
-145 088
-529 464

0

-2 456 023

Bolaget har inte haft ndgon personal anstalld under aret. Inga loner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rianteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Ranteintdkter fran koncernforetag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riantekostnader t1ll koncernforetag
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27
155930
155957

2023

-876
-859 725
-860 601

2022

-

2022
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Not 8

Skatt pa arets resultat

Aktuell skalt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
E| avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Ovriga skattemassiga justeringar
Skatt hanforhg till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirde

Invesieringar

Omklasstficeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat véarde byggnader
Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Kasper 32 Malmo

Pigacnde investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
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2023

-242 383
-39 659

2022

-61 749
-38 575

-282 042

| 335 957
-2'75 207

-6 843
6
l
]

-100 324

486 986
-100 319

-282 042

2023-12-31

30015 069
0
687 876

-100 324

2022-12-31

23 999 260
0

1 015 803

30 702 945
-1 716 332
-274 292

-1 990 624

30 015 069
-1 446 324
-2°70 0038

-1 716 332

28712 321

26 120 300
2592 021

28 298 737

25706716
2592 021

28 712 321

147 885 000

2023-12-31

157 178
882 370
-687 876

351 672

28 298 737

156 885 000

2022-12-31

191 790
981 196
-1 015 308

157 178
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Ovriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansieila skulder. Redovisat varde bedéms inte avvika fran

verkligt viarde da diskonteringseffekien inte dr visenthg.

Finansiella tillgingar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osidkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantdrsskuider
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Skulder till koncernfiretag
Ingdende 14n

Nya l4n
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga noter

Not 15

Not 16

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forman {or koncernforetag
Eventualforpliktelser

Borgens{orbindelser
Varav till t6rméan for koncernféretag
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2023-12-31

34 302
-32 877
1 425

6981 718
6 983 143

152 056
28 031 967
28 184 023

2023-12-31

| 245 756
| 245758

1 206 099
39 659

| 245 738

2023-12-31

25174 785
2 693 682
0

27 868 467

2023-12-31

146 089
452 039
598 128

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

=

3 488 001
3488 001

90 483
25 314 328
25404 811

2022-12-31

[ 206 099
1 206 099

| 167 524
38.575

1 206 099

2022-12-31

21 664 462
3510 324
0

25 174 785

2022-12-31

545 970
0
545 970

2022-12-31

39 963 000
39 963 000

2022-12-31

0
0
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o Not 17 Koncernforhallande

?% Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Malmd AB, org nr 556661-8947, med site 1 Malmo.

o Heimstaden A Fastigheter 1 Malmd AB ingdr 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

o 0873 med séite i Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern déir

;\1} Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmao, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB r
cri:i 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprattar

koncernredovisning. Fredensborg AS (ngar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 18 Vasentliga hindelscr efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Not 19 IForslag till disposition av bolagets vinst

Tiil arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 3791 049

arets resultat 1053915
4 844 964

Styrelsen foreslar ait:

1 ny rikning overfores 4 844 964
4 844 964

Malmo den dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

»——DocuSigned by: DocuSigned by:

Mana P LILLMSOMJ 'Dlma,s élfﬁl/wtaf,f,
LB%E;DFEDCBGB«#BE_.. 7B37CEB7FRCRADT ...
Maria Petersson Tobias Gronva
Ord[6rande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

(—DucuSigned by:

gﬂwM ﬂmn

omAEGIREBR 110

Aukloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB, org.nr 556705-8291

Rapport om arsredovisningen

Ullalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Gyllenpalmsgatan 1-3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Gyllenpalmsgatan 1-3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férnallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1A&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instaiining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenltiga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gbéra att ett boiag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi idenftifierat.
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Bealang a beiter
WOPHING worty

Rapport om andra krav enligt lagar cch andra
forfatiningar
LTt anirten

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fOrvalining av Heimstaden A
Gylienpalmsgatan 1-3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget + forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

(srund Tor gt talandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Gyllenpalmsgatan 1-3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Siyrolsons snsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsarl, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Foeis i Ya syl

Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
orsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
oolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimhlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionetla bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

?ow Q/'MW
oras SveRsEal 1 -

Aukloriserad revisor
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Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically
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